	
	   新竹縣區段徵收建物基地申請原位置保留分配審核作業要點

一、新竹縣政府（以下簡稱本府）為辦理區段徵收範圍內合法建物基地（ 以下簡稱建物基地）申請原位置保留分配審核事宜，特依土地徵收條

    例第四十七條及區段徵收實施辦法第十八條規定，訂定本要點。

二、申請建物基地原位置保留分配，應由建物所有權人於區段徵收公告期間內以書面向本府提出申請。

    前項所稱建物所有權人應為經核定領回抵價地者。但建物與基地非屬同一人所有者，須經核定領回抵價地之該建物基地所有權人同意以該

    建物基地之應領抵價地之權利價值全額提供建物基地原位置保留分配；如該建物基地所有權人不同意提供抵價地權利價值時，得由建物所

    有權人自行協調其他土地所有權人提供足額之抵價地權利價值供建物 基地原位置保留分配。

三、建物基地申請原位置保留分配應檢附下列文件：

（一）實施建築管理後建造之建物，應附使用執照或建物所有權狀。 

（二）實施建築管理前建造之建物，無使用執照者，應提出主管建築機關或鄉（鎮、市）公所之證明文件或實施建築管理前有關該建物之下

      列文件之一：

      1.曾於該建物設籍之戶籍謄本。

      2.門牌編釘證明。

      3.繳納房屋稅憑證或稅籍證明。

      4.繳納水費憑證。

      5.繳納電費憑證。

      6.未實施建築管理地區建物完工證明書。

      7.地形圖、都市計畫現況圖、都市計畫禁建圖、航照圖或政府機關測繪     地圖。

      8.其他足資證明之文件。

四、建物基地原位置保留分配土地之面積核定基準，以該建物合法部份之基層面積加計區段徵收後該土地都市計畫使用分區之法定空地面積計

    算之。但考量街廓分配線及道路位置關係所劃定保留建物之最小宗地面積超出前述面積者，則以保留建物之最小宗地面積為核定之原位置

    保留分配土地面積。

    前項建物合法部份，不包括位於公共設施用地上或超出街廓分配線須 拆除部份。

    申請原位置保留之建物基地，以原有既成巷道出入者，其既成道路，得酌予一併保留。

五、建物基地有下列情形之一時，不予保留分配：

（一）妨礙都市計畫作業： 

      1.使用現況不符合都市計畫規劃之土地使用分區管制之規定，且對該使 用分區內土地未來開發利用有相當程度妨礙之虞者。

      2.位於道路、溝渠、公園、綠地、兒童遊樂場、廣場、停車場、體育場所、國民學校用地或其他公共設施用地範圍者。

      3.使用現況經認定有妨礙都市景觀之虞或與都市計畫規劃之未來發 展目標顯不相當者。

      4.其他有具體事實足以認定有妨礙都市計畫事業之虞者。

（二）妨礙區段徵收計畫作業： 

      1.妨礙抵價地分配情形者，如位於街廓分配線上。

      2.依第四點第一項所核定之原位置保留分配土地面積，未達該區土地使用分區管制規定之最小建築面積者。

      3.建物因部分拆除或因其一側以上建物拆除，致該建物有安全之虞者。

      4.其他有具體事實足以認定有妨礙區段徵收計畫之虞者。

（三）建物面積、建物面向方位與原位置保留分配土地顯不相當者： 

      1.建物合法部份之基層面積未達第四點第一項所核定原位置保留分配土地面積之百分之五十者。

      2.其他有具體事實足以認定顯不相當者。

六、經核定原位置保留分配之建物基地，其實際保留分配之土地面積，以土地分配結果公告確定之面積為準。

七、經核定建物基地原位置保留分配之土地權利價值，由核定提供應領抵價地權利價值者之權利價值計扣，剩餘之權利價值依規定參加抵價地

    分配。

    前項核定提供應領抵價地權利價值，如其經核定應領抵價地權利價值 不足以計扣，則應繳納差額地價。

八、建物基地申請原位置保留分配應配合事項如下:

（一）經核定建物基地原位置保留分配者，如未於本府通知函送達次日起三十日內繳納差額地價，本府撤銷其保留分配資格並通知建物所有

      權人限期拆遷，建物所有權人不得要求申請拆遷安置，其權利價值依規定參加抵價地分配。

（二）經核定建物基地原位置保留分配者，原土地及建物所有權人應全力配合區段徵收作業之進行，體認工程施工造成種種不便之影響。

（三）經核定建物基地原位置保留分配土地者，於本府通知辦理拆遷戶安置後、抵價地分配作業前，申請放棄建物基地原位置保留分配土地者，開發單位得斟酌資金調度及實際作業情形，以建物公告徵收當時之補償標準發給建物補償費。但建物所有權人不得要求申請拆遷安置，其權利價值依規定參加抵價地分配。

九、建物基地申請原位置保留分配土地案件，應檢具有關證明文件，以書面向本府提出申請，由本府地政處收受審核後，將審核結果以書面通

    知申請人。

    前項審核作業認定有疑義時，則會同本府建管及都計等相關權責單位共同審核認定之。

十、申請案件特殊或有其他未規範事宜時，得提送新竹縣區段徵收委員會審議。


