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	發佈實施經過
	計畫範圍及計畫年期
	計畫人口及密度
	土地使用計畫
	公共設施計畫
	交通系統計畫
	
	
	
	關西都市計畫歷次個案變更一覽表
	原有關西都市計畫示意圖

	關西都市計畫通盤檢討前都市計畫土地使用面積分配表






	發展現況、檢討分析及變更事項
	發展現況
	人口
	
	
	
	表三 關西鎮及關西都市計畫區人口成長統計表




	土地使用
	
	
	（１）住宅區
	（２）商業區
	（３）工業區
	（４）農業區
	（５）保護區
	（６）保存區
	（７）行水區



	建築發展
	
	
	（１）建築型式
	（２）建築使用
	（３）樓地板使用
	
	圖二 關西都市計畫土地使用現況示意圖

	表四 關西都市計畫土地使用面積現況分析表
	表五 關西都市計畫容積率現況表（依使用分區統計）
	表六 關西都市計畫現住人口密度統計表（依使用分區已建築用地統計）
	表七 關西都市計畫現有每人平均樓地板面積統計表（依建築型式統計）
	表八 關西都市計畫現有戶數統計表（依使用分區建物使用現況統計）
	表九 關西都市計畫現有戶數統計表（依使用分區樓層數統計）
	表十 關西都市計畫現有戶數統計表（依建築型式統計）
	表十一 關西都市計畫現有樓地板面積統計表（依使用分區土地使用現況統計）
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	����




	公共設施
	
	
	１、國小
	２、國中
	３、高職


	公園
	鄰里公園兼兒童遊樂場
	市場
	加油站
	綠地
	停車場
	河川用地
	高速公路用地

	交通系統

	相關計畫
	
	道路系統、自來水系統、下水道系統、電力、垃圾處理場。
	兒童遊戲場、小型公園、小型運動場。
	托兒所、幼稚園、小學、國中。
	衛生站、郵政電信服務所、警察派出所、消防站、集會堂、農漁會。
	市場、農村集居商業中心。


	檢討分析
	土地使用
	
	
	１、青山街目前計畫路幅寬窄不一，因早期四公尺人行步道已不符現代都市發展需要，故將原計畫四公尺部份�
	２、育賢街與大義街交叉處附近，因計畫樁位與都市計畫不符，且地籍亦依都市計畫樁位分割完竣，路紃
	３、關西國小南側保存區，因目前該保存區已無保存價值，現有廟不在保存區內，且該區係屬私人所有土地且已建築住宅使用
	附註一：應另行擬定細部計畫，並配置適當之公共設施與擬具具體公平合理之事業及財務計畫，並俟細部計畫完成法定稁
	４、正義路聖母院北側部份住宅區，因該區不適宜單獨建築土地，且為提供消防隊出入使用，故併機四（消防隊�
	５、竹18-2線部份住宅區、道路用地，因計畫樁位與都市計畫不符，且依據現況已開闢道路，開�
	６、東安里二鄰56、57號面前道路，因關西都市計畫區重測，發現道路中心偏向北邊約二公尺，致前�
	７、為配合文化資產保存法維護古蹟之精神，將鄭氏祠堂（三級古蹟）（住宅區）配合變更為保存區。
	８、為維持關西天主教堂建築物之完整，在變更計畫道路寬度縮小有限，不影響道路系統之原則，配合變更�
	９、為使華光智能發展中心院區教育環境不受破壞，將原貫穿院區四公尺計畫道路改道，沿該中心土地173地號邊


	商業區依通盤檢討標準，因計畫人口為二五000人及都市階層為農村集居中心，面積不得超過一一.二五公
	
	１、育賢街與大義街交叉處附近，因計畫樁位與都市計畫不符，且地籍亦依都市計畫樁位分割完竣，路紃
	２、正義路與明德路口郵局，因目前屬公用事業機關（郵局）所屬，故配合變更商業區為郵政用地。


	工業區依通盤檢討標準，因工業區面積之增減，應參考區域計畫之指導，依工業種類及工業密度為準。
	
	１、東安里二鄰56、57號面前道路，因關西都市計畫區重測，發現道路中心偏向北邊約二公尺，致前�


	保存區：
	
	１、關西國小南側保存區，因目前該保存區已無保存價值，現有廟不在保存區內，且該區係屬私人所有土地且已建築住宅使用
	２、為配合文化資產保存法維護古蹟之精神，將鄭氏祠堂（三級古蹟）（住宅區、道路用地）配合變更為保存區�


	保護區因實際需要劃設，擬維持原計畫。
	農業區依檢討標準，應依農業發展及未來都市發展之需要檢討。但本次檢討因有下述部份地區因實際現況及發展�
	
	１、湖肚段147-1地號土地配合所有權人鄭盛能先生同意捐獻該地部份（約一百坪）作為東山里興建集會所及活刃


	行水區本次檢討暫維持原計畫。
	
	附註一：附帶條件應另行擬定細部計畫，並配置適當之公共設施與擬具具體公平合理之事業及財務計畫，並俟細部計畫完�



	公共設施
	機關
	
	１、正義路聖母院北側部份住宅區，因該區不適宜單獨建築土地，且為提供消防隊出入使用，故併機四（消防隊�
	２、湖肚段147-1地號土地配合所有權人鄭盛能先生同意捐獻該地部份（約一百坪）作為東山里興建集會所及活刃


	學校
	
	１、國小
	２、國中
	３、高職


	公園
	鄰里公園兼兒童遊樂場
	市場
	加油站：原計畫面積0.一公頃，現已依計畫闢建，地方並無不足之反應，故仍維持原計畫。
	綠地：依檢討辦法規定，綠地應按自然、地形或其設置目的檢討之。本次檢討：
	
	１、位於中豐新路兩側之綠帶，因已闢建為人行道，故配合併入中豐新路變更為道路用地。
	２、竹18-2線部份道路用地、綠地，因計畫樁位與都市計畫不符，且依據現況已開闢道路，開锜


	停車場
	河川用地
	高速公路用地
	人行廣場

	交通系統
	
	
	１、青山街目前計畫路幅寬窄不一，因早期四公尺人行步道已不符現代都市發展需要，故將原計畫四公尺部份�
	２、育賢街與大義街交叉處附近，因計畫樁位與都市計畫不符，且地籍亦依都市計畫樁位分割完竣，路紃
	３、中豐新路兩側計畫綠地，因現況均已作人行步道，此次檢討，擬建議併中豐新路變更為道路用地。
	４、竹18-2線部份住宅區、道路用地，因計畫樁位與都市計畫不符，且依據現況已開闢道路，開�
	５、東安里二鄰56、57號面前道路，因關西都市計畫區重測，發現道路中心偏向北邊約二公尺，致前�
	６、為配合文化資產保存法維護古蹟之精神，將鄭氏祠堂（三級古蹟）（道路用地）配合變更為保存區。
	７、為維持關西天主教堂建築物之完整，在變更計畫道路寬度縮小有限，不影響道路系統之原則，配合變更�
	８、為使華光智能發展中心院區教育環境不受破壞，將原貫穿院區四公尺計畫道路改道，沿該中心土地173地號邊
	表十二 變更關西都市計畫（第二次通盤檢討）土地使用分區面積檢討分析表
	表十三 變更關西都市計畫（第二次通盤檢討）公共設施用地面積檢討分析表




	環境地質分析
	地形概述
	地質概述
	
	１、地層
	２、地質構造


	環境地質評估
	山崩潛感性分析
	
	１、低潛感區
	２、中低潛感區
	３、中高山崩潛感區
	４、高山崩潛感區


	土地利用潛力評估
	
	１、很高土地利用潛力區
	２、高土地利用潛力區
	３、中土地利用潛力區
	４、低土地利用潛力區
	５、很低土地利用潛力區
	６、建議




	變更事項

	檢討後計畫
	
	計畫範圍與年期（含面積及計畫目標年）
	計畫人口及密度
	土地使用計畫
	住宅區：以現有集居地區為基礎，並配合集居規模，劃設為二個住宅鄰里單元。
	商業區：共劃設社區中心商業區一處，鄰里中心商業區二處。
	工業區：本次檢討除部份工業區配合變更為道路用地外，餘皆維持原計畫，合計檢討後計畫面積一七.四六五八�
	保存區：本次檢討除部份保存區配合變更為住宅區及部份住宅區、道路用地配合變更為保存區外，餘皆維持原計畫，
	農業區：都市發展用地外圍劃設為農業區，本次檢討除部份農業區配合變更為機關用地外，餘皆維持原計畫。合
	保護區：都市發展用地外圍山坡地劃設之，本次檢討維持原計畫二一.五九公頃。
	行水區：本次檢討皆維持原計畫，合計檢討後計畫面積六六.一七公頃。
	河川區：本次檢討由河川用地變更為河川區，面積一一.六0公頃。

	公共設施計畫（檢討後之面積）
	機關：共劃設機關用地三處，其中機一為現有鎮公所、電信局，機二正興建民眾活動中心，機四供警務機關（消防隊�
	學校：國小：共劃設國小用地三處，為現有之關西國小、東安國小、東光國小使用，本次檢討除部份道路甅
	公園：檢討後仍劃設公園一處，面積三.0六公頃。
	鄰里公園兼兒童遊樂場：檢討後仍維持原劃設四處鄰里公園兼兒童遊樂場，合計面積二.二六公頃。
	市場：檢討後仍劃設零售市場三處，面積合計一.0六公頃。
	加油站：檢討後仍劃設加油站用地一處，面積計0.一0公頃。
	綠地：本次檢討除部份綠地配合變更為道路用地、部份道路用地配合變更為綠地外，餘皆維持原計畫，面積�
	停車場：檢討後仍劃設停車場二處，面積0.八五公頃。
	人行廣場：檢討後仍劃設人行廣場面積0.五一公頃。
	郵政用地：本次檢討新增劃設一處郵政用地，面積0.0六六二公頃。
	河川用地：本次檢討變更用地名稱為河川區。

	交通系統計畫
	聯外道路
	
	１一號道路（台三號省道）為本計畫區之主要聯外幹道，南往竹東、橫山，北通大溪、龍潭，本次檢討，因部七
	２二號道路為本計畫區向西通往新埔、竹北之聯外道路，計畫寬度十五公尺。


	區內道路
	高速公路用地
	
	
	表十六 變更關西都市計畫（第二次通盤檢討）前後土地使用面積對照表
	表十七 變更關西都市計畫（第二次通盤檢討）公共設施用地明細表
	表十八 變更關西都市計畫（第二次通盤檢討）道路編號表
	圖四 變更關西都市計畫（第二次通盤檢討）示意圖





	六、土地使用分區管制


	事業及財務計畫
	
	發展方式：
	實施發展分區之範圍：包括住宅區、商業區、工業區、保存區及公共設施用地等都市發展用地。
	劃分種類與原則：
	
	
	
	圖五 關西都市計畫（第二次通盤檢討）分期分區發展示意圖





	事業及財務計畫
	依都市計畫法第七六條、七七條及七八條之規定辦理。
	申貸台灣省都市建設基金及地方基層建設基金等。




