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175317

100177

14627

74935

8811550

143657

- 2 2 -



1 2
2859 2894 +0.35 16.60 34.78
167 166 -001 095 1.99
3951 39.95 +0.44/ 2292 4801
50.33 66.05 +6.72 37.90 -
3078 2502 -5.76 14.36 -
035 035 +0.00 020 042
2100 206 -004 118 248
024 023 -001 013 028
178 131 -047] 075 157
062 047 -015 027 056
060 060 +0.00 034 072
045 015 +0.00 0.9 0.8
042 039 -003 022 047
816 7.1 -1.05 4.08 854

17430 174.29] -0.01| 100.00| 100.00
84.19| 83.22

23 -




1 1 2
57.40 11.96 7.92 3.57 39.86
1.81 0.38 0.00 0.00
9.25 1.93 0.00 0.00
4.20 0.88 1.52 0.68 7.65
373.10 77.73] 20216 91.05 --
5.30 0.06 0.00 0.00
8.81 1.84 1.68 0.76 8.45
0.56 0.12 0.00 0.00
0.22 0.05 0.00 0.00
0.97 0.20 0.00 0.00
14.87 3.10 2.45 1.10 12.33
5.46 1.14 3.85 1.73 19.38
0.01 0.00 0.01 0.00 0.05
241 0.50 241 1.09 12.13
0.63 0.13 0.03 0.01 0.15
480.00| 100.00] 222.03 97.16/  100.00
106.90 19.87
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49.48 19.18 56.87

1.81 0.70 2.08

9.25 3.59 10.63

2.68 1.04 3.08

170.94 66.27 --

0.30 0.12 0.34

711 2.76 8.17

0.56 0.22 0.64

0.22 0.09 0.25

0.97 0.38 111

12.42 4.81 14.27

161 0.62 1.85

0.00 0.00 0.00

0.00 0.00 0.00

0.60 0.23 0.69

257.95 100.00, 100.00

87.01




26

1 2 1+ 2 ! :
2894, 7.92 36.86] 9.30] 35.76
1.66 166 042 161
39.95 39.95] 10.08/ 38.75
152 152 0.38 147
66.05| 202.16| 268.21 67.68 --
25.02 25.02f 6.31 --
0.35 0.35 0.09 034
206 1.68 3.74, 094 3.63
0.23 023 0.06] 0.22
1.31 1.31] 0.33 127
0.47 047, 012 0.46
0.60 0.60f 0.15] 0.58
0.15 0.15] 0.04, 0.15
0.39 0.39) 0.10, 0.38
711 245 956 241 927
3.85 3.85 097, 373
0.01 0.01) 0.000 0.01
241 241 061 234
0.03 0.03 0.01f 0.03
174.29 222.03] 396.32] 100.00/ 100.00
83.22] 19.87] 103.39
1
2




0.35 0.35 0.00

2.10 2.06 -0.04

1.70 1.68 -0.02

3.80 3.74 -0.06

0.24 0.23 -0.01

1.78 131 -0.47

0.20 0.20 0.00

0.20 0.20 0.00

0.20 0.20 0.00

0.60 0.60 0.00

0.62 0.47 -0.15

0.15 0.15 0.00

0.12 0.12 0.00

0.30 0.27 -0.03

0.42 0.39 -0.03

0.01 0.01 0.00

0.03 0.03 0.00




1 20 3,370
2 20 750
3 12 450
4 10 795
5 10 220
6 10 120
7 10 240
8 10 415
8 220

4 300

12| 1,170
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29



/70 70,630 -- -- -- - -- --

71 71,552 922 1.29] 1,282 1.79] -360 -0.50
72| 71,992 440 0.61 1,063 148, -623 -0.87
73| 72,663 671 092 1,072 148, -401 -0.55
74| 73,225 562 0.77; 1,043 142 -481 -0.66
75| 73,573 348 0.47 856 1.16] -508 -0.69
76| 74,053 480 0.65 831 112 -351 -0.47
77| 74,895 842 1.12 926 1.24 -84 -0.11
78| 75,078 183 0.24 802 1.07] -619 -0.82
79| 75,858 780 1.03 994 131 -214 -0.28
80| 76,632 774 1.01 981 1.28  -207 -0.27
81 77,789 1,157 1.49 946 1.22] +211 0.27
82 79,043 1,254 1.59] 1,002 12.7]  +252 0.32
83| 80,644 1,601 1.99] 1,056 1.31] +545 0.68
84| 81,552 908 1.11 992 1.22 -84 -0.10
85 82,9121 1,360 1.64, 1,047 1.26] +313 0.38
86| 84,408 1,496 1.77) 1,011 1.20] +485 0.57
87| 85472 1,064 1.24 746 0.87] +318 0.37

30




70 7,385 10.46

71 7,720 10.79 335 4.34
72 7,855 10.91 135 1.72
/3 7,969 10.97 114 1.42
74 8,161 11.14 192 2.35
75 8,385 11.40 225 2.68
76 8,689 11.73 304 3.50
7/ 9,057 12.09 368 4.06
78 9,301 12.39 243 2.62
79 9,585 12.64 284 2.96
80 9,805 12.79 220 2.24
81 10,175 13.08 371 3.64
82 10,487 13.27 312 2.97
83 10,743 13.32 256 2.38
84 10,871 13.33 384 3.53
85 11,049 13.33 305 2.76
86 11,130 13.19 387 3.47
87 11,254 13.17 383 341

31




[ *100

70 13,278 70,630 36,905 33,725 5.32 109.43
71 13,774 71552 37,354 34,198 5.19 109.23
72 13,944 71,992 37,490, 34,502 5.16 108.66
/3 14,251 72,663 37,813 34,850, 5.10 108.50
4 14,682 /73,225 38,111 35114 4.99 108.54
75 15,124) 73573 38,224 35349 4.86 108.13
76 15595 74,053 38,472 35581 4.75 108.13
77 15890 74,895 38913 35982 4.71 108.15
/8 16,169 75,078 38,961 36,117/ 4.64 107.87
79 16,688 75858 39,249 36,609 4.55 107.21
80 17,054 76,632 39,683 36949 449 107.40
81 17,524 77,789 40,271 37,518 4.44 107.34
82 18,235 79,043] 40,800, 38,243 4.33 106.69
83 19,231 80,644 41,675 38969 4.19 106.94
84 20,046] 81,552 42,178 39374 4.07 107.12
85 20,892 82912 42,752 40,160, 3.97 106.45
86 21,810, 84408 43,490, 40,918  3.87 106.29
87 22582 85472 43976 41,49 3.78 105.98
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15 Al 1564 Bl 65 G A+C
/B*100
70| 70,630 21,607| 30.59| 45,67/6] 64.67| 3,347 4.74 54.63
71 71,552 21,654| 30.26] 45,891 64.14| 4,007 5.60 55.92
72| 71,992| 21,381 29.70| 47,052] 65.36] 3,559 4.94 53.01
73| 72,663 21,287 29.30] 47,643] 65.57| 3,733 5.14 52.52
74| 73,225 21,034| 28.73| 48,262| 65.91 3,929 5.37 91.72
75| 73,573 20,788 28.25| 48,619 66.08 4,166| 5.66 51.33
76| 74,053 20,601 27.82| 49,094 66.30| 4,358 5.88 50.84
/7] 74,895 20,840 27.83] 49,496] 66.09 4,559 6.09 51.32
78| 75,078 20,666| 27.53| 49,700 66.20 4,712| 6.28 51.06
79| 75,858 20,951 27.62| 49,984| 65.89 4,923 6.49 51.76
80| 76,632 20,465 26.71] 50,801 66.29 5,366/ 7.00 50.85
81| 77,789 20,617| 26.50| 51,654| 66.40 5,518 7.09 50.60
82| 79,043 20,851 26.38| 52,369 66.25] 5,823 7.37 50.93
83| 80,644 20,993 26.03| 53,421 66.24| 6,230 7.73 50.96
84| 81,552 20,778 25.48| 54,239 66.51 6,535 8.01 50.36
85| 82,912 20,889 25.19| 55,194 66.57| 6,829 8.24 50.22
86| 84,408 21,053| 24.94| 56,189 66.57| 7,166| 8.49 50.22
87| 85472 20,942 2450 57,081 66.78 7,449 8.72 49.74
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4-2.1

70 70,630 29,769 42.15 6,657 22.36] 11,373 38.20] 11,739 3943
71 71,552 31,401 43.89 6,966 22.18| 10,409 33.15] 14,026] 44.67
72| 71,992 34,197 47.50 7,914 23.14| 11,528 33.71) 14,755 43.15
73| 72,663 34,659 47.70 6,892 19.89] 13,223 38.15| 14544 41.96
74| 73,225 35,326 48.24 7,159 20.27| 14,430 40.85| 13,737 38.89
75 73573 36,058 49.01 5,916 1641 15,968 44.28| 14,174 39.31
76| 74,053 35,340 47.72 6,223 1761 15814 44.75| 13,303 37.64
77| 74,895 40,333 53.85 6,955 17.24] 19,443 48.21| 13935 34.55
78] 75,078 40,700 54.21 6,241 1533] 21,676 53.26] 12,783 3141
79| 75,858 41,158 54.26 6,857 16.66] 20,825 50.60] 13476| 32.74
80| 76,632 40,701 5311 6,348 15.60] 20,940 5145| 13413 32.95
81 77,789 40,917 52.60 6,736 16.46] 20,305 49.62| 13,876 33.91
82| 79,043 41,915 53.03 5,959 14.22] 19,735 47.08| 16,221 38.70
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4 2

)

(



36.86 33.59 91.13
1.66 1.58 95.18
39.95 33.53 83.93
1.52 1.52 100.00
268.21 -- --
25.02 -- -
0.35 0.00 0.00
3.74 3.74 100.00
0.23 0.00 0.00
131 0.00 0.00
0.47 0.00 0.00
0.60 0.00 0.00
0.15 0.00 0.00
0.39 0.27 69.23
9.56 6.71 70.19
3.85 3.85 100.00
0.01 0.01 100.00
241 0.00 0.00
0.03 0.03 100.00
396.32 84.83 21.40
103.09 84.83 82.29

87

4 3




0.35 0.00 0.00
2.06 2.06 100.00
1.68 1.68 100.00
3.74 3.74 100.00
0.23 0.00 0.00
1.31 0.00 0.00
0.20 0.00 0.00
0.20 0.00 0.00
0.20 0.00 0.00
0.60 0.00 0.00
0.47 0.00 0.00
0.15 0.00 0.00
0.01 0.01 100.00
0.03 0.03 100.00
0.12 0.00 0.00
0.27 0.27 100.00
0.39 0.27 69.23

87

4 4
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000

000

4 6



47



4 8



21,000

36.86|1 - -
2
1.66 9.45 -7.79
0.45
05
0.55
39.95 -- --
152 -- --
268.21 - -
25.02 -- --

49




50



51



52

00



53

00



21 000

0.35 -- --

2.06|5 0.2 / 4.20 -0.46

2.0
1.68

3.74

0.00|5 0.16 / 3.36 -3.36
25

0.23 - --

1315 0.15 / 3.15 -1.24

0.20/0.08 / 1.68 -0.61
0.1

0.20

0.20

0.60

0.47

0.15 0.95 -0.08
1.89 - 1.69

* *0.15* 30m?

0.12 - --

0.27

0.39

0.03 -- --

9.56 - -

3.85 -- --

0.01 -- --

2.41 - -
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000

0.0
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6 2



6 3



1 2
36.86f 9.30] -0.04] 36.82 929 30.76
166 042 000 166 0.42 1.39
39.95| 10.08 -0.73] 39.22 990 32.77
152 038 000 152 0.38 1.27
268.22] 67.68/-16.30| 251.92 63.56 --
25.020 631 -0.32] 24.70 6.23 --
035 0.09 0.00 0.35 0.09 0.29
3.74 094 038 412 1.04 3.44
023 0.06) 0.00 0.23 0.06 0.19
131 033 -056] 0.75 0.19 0.63
047 012 -0.18 0.29 0.07 0.24
0.60, 0.5 -0.09f 051 0.13 0.43
0.000 000 0.29] 0.29 0.07 0.24
015 004 0.0 0.25 0.06 0.21
039 010 000 0.39 0.10 0.33
9.56] 241 14.75 2431 6.13] 20.31
385 097, 0.00 3.85 0.97 3.22
241 061 000 241 0.61 2.01
0.03 0.01 -0.03 0.00 0.00 0.00
0.000 0.00, 0.03f 0.03 0.01 0.03
0.00., 000 270 270 0.68 2.26
396.32] 100.00 0.00] 396.32] 99.31] 97.72
103.08 119.70




21,000

38.86 -- -- -0.04 36.82
1.66 9.45 -7.79 +0.00 1.66
0.45
0.5

0.55
39.95 - - -0.73 39.22
152 - - +0.00 152
268.21 -- -- -16.30] 251.91
25.02 - - -0.32 24.70

65 -




6 6



6 7

00



00

68

00



0.35

0.03

244

1.68

412

0.23

0.24

0.00 42m?

0.01

0.02

0.02

0.29

0.54

021

0.75

0.08

0.03

0.20

0.20

051

0.20

0.06

0.03

0.29

0.15

0.10

0.25

0.12

0.27

0.39

2.70

0.01

241

3.85

24.31

69 -




21,000

0.35 - +0.00 035 --
0.00 - +0.03 003 --
2.06/5 0.2 420 +0.38 2.44]  -0.08
1.68 +0.00 1.68
3.74 2.0 +0.38 4.12
0.23 - +0.00 023 --
0.00 - +0.24 029 --
0.00 +0.00 42m?
0.00 +0.01
0.00 +0.02
0.00 +0.02
0.00 +0.29
1.31/5 0.15 3.15 -0.56 054 -2.40
/ 0.21
1.31 -0.56 0.75
05

0.20 1.68| -0.09 0.08) -0.88
0.00 0.03
0.20 +0.00 0.20
0.20 +0.00 0.20
0.60|0.08 / -0.09 0.51
0.47 01 -0.18 0.20

0.06

0.03

0.29
0.15 0.95| +0.00 0.15| -1.64
0.00 +0.10 0.10
0.15 * 189 | +0.10 0.25

*0.15%30m?

0.12 - +0.00 012 --
0.27 +0.00 0.27
0.39 +0.00 0.39
0.03 -- -0.03 0.00 -
0.00 - +2.70 2700 -
9.56 - +14.75| 2431 --
3.85 - +0.00 385 -
0.01 - +0.00 001 --
2.41 - +0.00 241 -

70




71



50M- 1 50 1,370

20M- 1 20 4,640 122
20M- 2 20 690 20M-1
20M- 3 20 1,660 20M-2

15M- 1 15 470 20M-1 20M-3
12M- 1 12 1,160 S0M-1 20M-1
12M- 2 12 180

12M- 3 12 1,390 20M-2 15M-2
12M- 4 12 440 20M-1 12M-3
10M- 1 10 240 20M-2

10M- 2 10 300 20M-1 12M-3
10M- 3 10 230 20M-1 12M-3
10M- 4 10 300 20M-1 12M-3
10M- 5 10 130 10M-3 10M-4

72



73



396.33ha 396.32ha
00 000
2.70ha 2.70ha
0.03ha 0.03ha
0.25 ha 0.10ha
0.15ha

74



0.1%ha 0.19ha

0.38ha 0.33ha
0.05ha

0.26ha 0.27ha

0.01ha

1.6%9ha 2.00ha

0.31ha

0.42ha 0.84ha

0.06ha 0.02ha

0.18ha 0.00ha

0.18ha

0.02ha

0.00ha

0.00ha

0.00ha

75



0.55ha
0.04ha
0.06ha
0.0%ha

0.74ha

76



0.03ha 0.03ha

30 31
10.63ha 10.63ha
0.38ha 0.38ha

77



-2.70 +0.03 +2.70 -0.03

-0.25 +0.10 +0.15
+0.19 -0.19
-0.38 +0.05 +0.33
-0.26 -0.01 +0.27
-1.69 -0.31 +2.00
-042 -0.06 -0.18 -0.18 -0.02
+0.02 +0.84
-0.044 -0.08 -0.55 -0.09 +0.74

-0.03 +0.03
-10.63 +10.63

-0.38 +0.38

-0.04 -073 -1630 -032 +029 -018 -0.56 -0.09 +010 +270 -003 +0.3§ +0.03 +14.75

78






80



81



8 2



83



)

(

000

)

(

)

(

8 4



)

(

000

)

(

85




()

1-250

251-400

401-500
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8 8



2,300V 6,000[ 6,000 92
3,500V 5,000, 5,000 92
300V 1,000; 1,000 93
5,400V 1,620] 1,620 92
2,100V 630 630 92
800| V 320 320 93
300[ V 120 120 93
2,000 V 600 600 95
2,000 V 600 600 95
2,000 V 600 600 94
600| V 180 180 94
200 V 80 80 94
2,400V 960 960 94
42|V 17 17 97
100| V 40 40 97
2001V 80 80 97
2001V 80 80 95
1,500V 750 750 93
1,000] V 500 500 94

2,700 V 95-97

147,500] V 36,875| 36,875 92-110

56,052 56,052
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	緒論
	擴大及變更目的與法令依據
	擴大及變更目的
	法令依據
	都市計畫法第二十六條
	內政部八十七年十月十九日台（87）內營字第八七0八四五八號函同意合併「高速公路新竹交流道附近特定區計畫」新竹縣部�


	檢討範圍與面積
	
	
	
	
	
	-2.1變更竹東（二重、三重地區）都市計畫（第二次通盤檢討）範圍示意圖
	-2.2竹東鎮行政區劃圖






	作業方法與流程
	擴大及變更都市計畫通盤檢討原則
	、依循北部區域計畫（第一次通盤檢討）與新竹縣綜合發展計畫等上位計畫與各項重大建設計畫之指導。
	、依本鎮之發展定位『一般都市』為基礎，檢討及規劃本計畫區各項實質發展用地。
	、依據『都市計畫定期通盤檢討實施辦法』之各項檢討標準，規劃各項公共設施用地，並參酌實際發展需
	、整合原都市計畫區擴大計畫區，使發展得以連貫。
	、各項都市發展用地之規劃與檢討，以滿足計畫目標年所容納人口之基本需求為原則。

	作業方法與流程


	自然環境與發展背景
	區位關係
	自然環境
	地形、地勢：
	地質、土壤：
	氣候：

	發展背景

	相關計畫與主要計畫概述
	北部區域計畫（第一次通盤檢討）
	
	
	
	
	
	圖三-一.一新竹生活圈及其鄰近生活圈範圍圖






	新竹科學城發展計畫（民國八十二年）
	計畫範圍：
	計畫年期：
	計畫目標：
	、建設新竹地區為北部區域次中心，分擔區域中心之機能。
	、強化新竹地區之經濟自主性，建立自給自足地方生活圈。
	、創造高科技研發環境，獎勵高科技產業投資。
	、提昇生活環境品質，吸引科技人才定居。

	計畫構想：
	、基於成長管理概念將科學域範圍內分為科技帶、生活帶及保育帶，主要發展構想為投入相關科技建設，如吸引科技產�
	、在居住部份規劃並輔導建設科技人員社區，第一期為香山寶山地區，預計增加五萬人口，由民間以開發許�


	新竹縣綜合發展計畫
	新竹《城市-區域》高科技產業發展的衛星基地
	新竹科學園區的科技發展支援區（具備生產、消費、交換、都市服務的完整機能）
	有人文光采的再發展市鎮
	新竹東南都會區的都市服務中心（居住、休閒、消費、醫療、教育、轉運、金融、資訊）
	內灣鐵道觀光帶的服務核心
	頭前溪休閒農業發展帶的樞紐

	新竹都會區大眾捷運系統
	台灣西部走廊高速鐵路建設計畫
	東西向快速公路南寮至竹東線
	公道五竹東鎮延伸計畫
	主要計畫概述
	竹東（二重、三重地區）都市計畫
	、發布實施經過
	、計畫範圍及面積
	、計畫年期
	、計畫人口
	、土地使用計畫
	、公共設施計畫
	、交通系統計畫

	高速公路新竹交流道附近特定區計畫
	、發布實施經過
	、計畫範圍及面積
	、計畫年期
	、計畫人口
	、土地使用計畫
	、公共設施計畫
	、交通系統計畫
	
	
	表三-八.一現有都市計畫歷次變更一覽表
	表三-八.二現有竹東（二重、三重地區）都市計畫土地使用面積分配表
	表三-八.三現有高速公路新竹交流道附近特定區計畫土地使用面積分配表
	表三-八.四竹東（二重、三重地區）都市計畫土地使用面積分配表（含高速公路新竹交流道附近特定區竹東鎮�
	表三-八.五現有竹東（二重、三重地區）都市計畫公共設施用地明細表
	表三-八.六現有竹東（二重、三重地區）都市計畫道路編號表
	圖三-八.一相鄰都市計畫示意圖
	圖三-八.二現有竹東（二重、三重地區）都市計畫示意圖（含高速公路新竹交流道附近特定區竹東鎮部份）






	現況發展分析
	人口成長分析
	人口成長：
	
	
	
	
	圖四-一.一竹東鎮歷年人口成長曲線圖

	表四-一.一竹東鎮暨都市計畫地區歷年人口成長統計表
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	人口組成
	戶數與戶量：竹東鎮戶數歷年迭有成長，戶量方面之變化情形，歷年略有降低，從民國七十年之每戶五.三二人降至民國八十�
	性別比例：竹東鎮歷年之性別比例變化情形從民國七十年之一0九.四三降至民國八十七年之一0五.九八，可知女性人口增加較男性�
	
	
	表四-一.二竹東鎮歷年人口戶量與性別比例變化表
	圖四-一.二竹東鎮歷年戶量變化圖




	年齡組成：竹東鎮歷年人口組成之變遷其中幼年人口（十五歲以下）百分比，從民國七十年之三0.五九﹪，降至民國八十七年之丂
	扶養率：扶養率指成年人口除幼年人口與老年人口總合而得，為解釋人口組成之一種指標，其值愈低表示該地區之依賴丗
	
	
	表四-一.三竹東鎮人口年齡組成變遷情形統計表
	圖四-一.三竹東鎮歷年扶養率變遷圖






	產業活動
	產業結構分析：
	就業率分析：
	產業人口結構分析：

	工商業概況分析：

	現有都市計畫區發展現況
	土地使用：
	、住宅區：
	、商業區：
	、工業區：
	、零星工業區：
	、農業區：
	、保護區：

	公共設施：
	、機關：
	、零售市場：
	、學校：
	、兒童遊樂場：
	、鄰里公園兼兒童遊樂場：
	、公園：
	、停車場：
	、加油站：
	、排水溝：
	、電路鐵塔用地：

	交通系統
	、道路用地：
	、鐵路：
	、高速鐵路：
	
	
	表四—三.一現有竹東（二重、三重地區）都市計畫區土地使用現況面積統計表
	表四—三.二現有竹東（二重、三重地區）都市計畫區公共設施用地開闢狀況明細表
	圖四—三.一現有竹東（二重、三重地區）都市計畫區土地使用現況示意圖
	圖四—三.二現有竹東（二重、三重地區）都市計畫區建物主體結構現況示意圖
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	環境地質資料庫
	
	
	
	
	
	本地區於民國八十二年、八十五年已由台灣省建設廳建立環境地質資料庫，調查區域只涵蓋本計畫區（含高速公路新竹交流�
	圖四—四.一計畫區之調查區域土地利用潛力圖
	圖四—四.二計畫區之調查區域山崩潛感圖







	檢討分析與發展需求預測
	計畫年期
	計畫人口預測
	土地使用分區
	住宅區：
	商業區：
	工業區：
	零星工業區：
	農業區：原計畫面積二六八.二一公頃，本次檢討擬配合未來發展及整體規劃構想，依實際需要檢討變更之。
	保護區：
	
	
	
	表五—三.一變更竹東（二重、三重地區）都市計畫（第二次通盤檢討）土地使用分區面積檢討表





	公共設施
	機關：
	學校：
	、文中：原計畫未劃設，依檢討辦法規定，本計畫區需文中用地三.三六公頃，本次檢討依需求擬新增文中用地。
	、文小：原計畫文小用地二處，面積三.七四公頃，目前已開闢使用，依檢討辦法規定，本計畫區需�

	公園：
	鄰里公園兼兒童遊樂場：
	綠地：
	停車場：
	市場：
	加油站：
	排水溝：
	鐵路用地：
	高速鐵路：
	電路鐵塔用地：
	變電所用地：
	公用事業用地：
	
	
	
	表五-四.一變更竹東（二重、三重地區）都市計畫（第二次通盤檢討）公共設施用地檢討分析表





	道路系統
	環境地質資料庫

	規劃原則與計畫構想
	原計畫區檢討變更原則
	地形圖重製套繪原則
	、以重測後之一千分之一數值地形圖為底，而以原計畫圖為藍本，依規劃原意，進行套繪原計畫內容。
	、原計畫有樁位座標資料，並與原計畫圖相符者，採樁位套繪。
	、原計畫有樁位座標資料，並與原計畫圖不相符者，因已地籍分割完畢，以減少最大困擾為原則，依已地籍分割完畢之樀
	、原計畫無樁位座標資料，以地籍界為分區界線者，依重測後之地籍範圍套繪。
	、原計畫無樁位座標資料，以原計畫圖為準者，採原計畫範圍局部展繪。

	土地使用計畫檢討變更原則：
	、住宅區：
	、商業區
	、工業區

	公共設施用地檢討變更原則：
	、原計畫鄰里性公共設施，因土地取得困難，不宜再變更為其他使用分區，儘量以滿足原計畫需求為原則。
	、大型及區域性公共設施，重新檢討其設置機能，不適宜者，以公平合理之事業及財務計畫配合檢討變更之。
	、以徵收取得之公共設施用地，維持原計畫不宜再變更。
	、原計畫道路交通系統，以維持原計畫服務功能為主。


	計畫構想
	土地使用：
	、住宅社區依計畫人口，以現有聚落集居地區為基礎，另配合擴大都市計畫之區段征收計畫，規劃鄰里單元。
	、商業中心依本計畫區特性及鄰里單元分布，於發展中心規劃中心商業區及各鄰里單元內各規劃一鄰里商業中心。
	、現有較具規模之廟宇依實際需要予以保留劃設為保存區。
	、配合現有工廠及未來工業發展需求，適當規劃工業區。

	公共設施：
	、配合未來社區發展需求，其用地範圍予以規劃為機關用地。
	、考慮本地區未來之發展需要，於中心區規劃區域性公共設施用地。
	、依據『都市計畫定期通盤檢討實施辦法』之公共設施用地面積標準及未來實際發展需要，規劃主要鄰里性公共
	、學校用地依鄰里單元規模配置，以能滿足未來發展需求為原則，並能提供學童充足之活動空間。
	、於各鄰里單元內配置社區活動中心、老人活動中心及青少年活動中心等用地，滿足社區各年齡層活動互動之場所。
	、公共服務及公用設備用地需求，選擇適當的地點劃設為機關，公用事業用地等。

	道路系統：
	、配合公道五延伸計畫，規劃銜接聯絡道路，並納入本計畫區外環道系統。
	、規劃本地區南北軸及東西軸向之道路系統。
	、考慮交通發展需要，規劃全區之主要道路、次要道路與出入道路系統。



	通盤檢討----變更計畫
	計畫年期
	計畫人口與密度
	土地使用分區
	住宅區：
	商業區：
	工業區：
	零星工業區：
	農業區：
	保護區：
	
	
	
	表七-三.一竹東（頭重、二重、三重地區）都市計畫（第二次通盤檢討）變更前後土地使用分區面積分配表
	表七-三.二竹東（頭重、二重、三重地區）都市計畫（第二次通盤檢討）土地使用分區面積檢討成果表





	公共設施
	機關：
	市場：
	學校：
	停車場：
	兒童遊樂場：
	鄰里公園兼兒童遊樂場：
	綠地：
	公園用地：
	加油站：
	公用事業用地：
	溝渠：
	電路鐵塔用地：
	
	
	
	表七-四.一竹東（頭重、二重、三重地區）都市計畫（第二次通盤檢討）公共設施用地明細表
	表七-四.二竹東（頭重、二重、三重地區）都市計畫（第二次通盤檢討）公共設施用地檢討成果表
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	交通系統計畫
	道路：
	鐵路：
	高速鐵路：
	
	
	
	表七｜五．一 竹東（頭重、二重、三重地區）都市計畫（第二次通盤檢討）道路編號表
	圖七｜五．一 竹東（頭重、二重、三重地區）都市計畫（第二次通盤檢討）示意圖






	環境地質資料庫
	原有計畫之變更

	都市防災
	
	
	降低產生風險程度
	防止災害原的產生及二次災害之衍生
	防止災害蔓延即復合狀況之產生
	隔離災害即防止二次災害之蔓延
	控制發展密度與規模，敏感地區域大面積開發實應進行土地適宜性分析。

	緊急疏散動線
	防災區劃
	公共設施，避難空地
	警示，通報系統
	
	
	
	
	圖八-一.一都市防災避難系統圖
	圖八-一.二都市防災區劃示意圖







	土地使用分區管制計畫
	
	本要點依據都市計畫法第廿二條及同法台灣省施行細則第卅五條規定訂定之。
	（住一）住宅區（屬原二、三重地區範圍之住宅區）建蔽率不得大於百分之六十，容積率不得大於百分之一百八十，（住二）住宅
	商業區之建蔽率不得大於百分之八十，容積率不得大於百分之二百六十。
	工業區與零星工業區之建蔽率不得大於百分之七十，容積率不得大於百分之二百一十。
	機關用地建蔽率不得大於百分之五十，容積率不得大於百分之二百。
	國中小學校用地建蔽率不得大於百分之五十，容積率不得大於百分之一百五十。
	市場用地之建蔽率不得大於百分之六十，容積率不得大於百分之二百四十，其土地及建築物之使用依台灣省零售市場建築規格有關規嬓
	加油站用地其相關建築物建蔽率不得大於百分之四十，容積率不得大於百分之八十，但上層如作加油站有關之辦公室應另設專�
	建築物提供部份樓地板面積供左列使用者，得增加所提供之樓地板面積，但以不超過基地面積乘以該基地容積率之百分之三十為�
	私人捐獻或設置圖書館、博物館、藝術中心、兒童、青少年、勞工、老人等活動中心，景觀公共設施等供公眾使用；其集中留
	建築物留設空間與天橋或地下道連接供公眾使用，經交通主管機關核准者。

	各種土地使用分區及公共設施用地之退縮建築原則。
	於實施區段徵收或市地重劃但尚未配地之地區及一、000平方公尺以上基地由低使用強度變更為高強度使用之整體開發地區，其退
	前項以外地區，其退縮建築應依下列規定辦理：
	建築基地如屬情況特殊者，經提本縣都市設計審議委員會審議同意者，依審議決議辦理。

	停車空間設置部份。
	住宅區、商業區之建築基地於申請建築時，其建築樓地板面積在二五0平方公尺（含）以下者，應留設一部停車空間，如�
	所留設之停車空間如屬同一戶，得免依建築技術規則留設車道，基地情形特殊經提本縣都市設計審議委員會同意者，

	建築基地內之法定空地應留設二分之一以上種植花草樹木。
	本要點未規定之事項，依其他法定規定辦理。


	事業及財務計畫
	
	依都市計畫法第七十六條、七十七條及七十八條之規定辦理。
	申貸台灣省都市建設基金及地方基層建設基金等。



