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	柒、公共設施計畫
	捌、交通系統計畫
	一、聯外道路
	\(一\)一號道路，即一一八號縣道，為本計畫區之主要聯外道路，東往關西，西通竹北，計畫寬�
	\(二\)一-一號道路\(即田新路\)，其計畫寬度15公尺，並與一號道路連通，以便紓�
	\(三\)二號道路：往枋寮之聯外道路，計畫寬度12公尺。
	\(四\)三號道路：往楊梅之聯外道路，計畫寬度12公尺。
	\(五\)四號道路：往芎林之聯外道路，計畫寬度12公尺。

	二、區內道路
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	壹、相關計畫
	一、北部區域計畫
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	三、斷層

	肆、人文環境及產業
	一、柿餅產業文化
	二、粄條產業文化
	三、水梨產業文化
	四、人文古蹟觀光休閒產業

	伍、人口
	一、人口成長
	二、人口分布

	陸、土地使用
	一、住宅區
	二、商業區
	三、工業區
	四、保存區
	五、農業區
	六、河川區

	柒、公共設施
	一、機關用地
	二、學校用地
	\(一\)國小用地
	\(二\)國中用地
	\(三\)高中用地

	三、市場用地
	四、公園用地
	五、加油站用地
	六、公墓用地
	七、河川用地

	捌、道路系統
	玖、產業經濟
	拾、環境地質
	拾壹、容積率分析
	一、現行計畫
	二、現況分析

	拾貳、發展潛力與限制
	一、發展潛力分析
	\(一\)區位良好適中，具有發展潛力。
	\(二\)自然環境優良且地形平坦，適於作都市發展用地使用。
	\(三\)可配合重大建設發展計畫，以促進地區整體發展。

	二、發展限制分析
	\(一\)現況住商混合發展密集且凌亂，影響地區生活品質與景觀。
	\(二\)現有道路路幅窄小，交通容量漸不敷使用。
	\(三\)一-一道路\(田新路\)兩側之農業區，現有住宅群零星分佈，影響土地使用規劃及未來�
	\(四\)鄰里單元功能不彰，公共設施用地分布不均，且已發展區過於密集。



	第三章  課題與對策
	壹、發展課題與對策
	貳、實質變更內容

	第四章  實質發展計畫
	壹、計畫範圍及面積
	貳、計畫年期
	參、計畫人口及密度
	肆、土地使用分區計畫
	一、第一種住宅區
	二、第二種住宅區
	三、第一種商業區
	四、第二種商業區
	五、工業區
	六、古蹟保存區
	七、保存區
	八、宗教專用區
	九、電信專用區
	十、文化專用區
	十一、農業區
	十二、河川區

	伍、公共設施計畫
	一、學校用地
	\(一\)文小：現行計畫面積5.46公頃，本次檢討依實際使用範圍變更。檢討後計畫面積5.4
	\(二\)文中：現行計畫面積3.13公頃，本次檢討維持原計畫。
	\(三\)文高：現行計畫面積3.41公頃，本次檢討考量現況發展予以取消。檢討後本計畫已無文騃
	\(四\)文高（私）：現行計畫面積2.09公頃，本次檢討維持原計畫。

	二、機關用地
	三、市場用地
	四、公園用地
	五、廣場兼停車場用地
	六、停車場用地
	七、加油站用地
	八、公墓用地
	九、河川用地

	陸、交通系統計畫
	一、主要道路
	\(一\)聯外道路：一號、二號、三號、四號道路為本計畫區之主要聯外道路，計畫寬度分別為15公�
	\(二\)區內道路：計畫寬度為15公尺、20公尺和12公尺。

	二、次要道路
	\(一\)聯外道路：計畫寬度為10公尺。
	\(二\)區內道路：計畫寬度為12公尺、10公尺和8公尺。

	三、服務道路
	四、人行步道

	柒、都市防災計畫
	一、防（救）災據點
	\(一\)防（救）災避難場所
	1.臨時避難場所
	2.長期避難場所
	3.其他
	
	\(1\)設置消防指揮所（或中心），配合消防資源的運用，包括儲備器材、水源..等，以供作因應緊急
	\(2\)設置警察據點，配合社區鄰里之空間單元，以進行情報資訊蒐集及災後秩序之維持。
	\(3\)設置救災救護隊，以容納擴編後救災救護人員之進駐，並提供防（救）災必要的設施及設備使用。



	（二）防（救）災避難設施

	二、防（救）災路線
	\(一\)消防救災路線
	1.緊急道路
	2.救援、輸送道路
	3.避難輔助道路

	\(二\)火災延燒防止地帶


	捌、分期分區發展計畫
	一、第一期發展區：就符合平均地權施行條例施行細則有關公共設施完竣地區規定，且建築用地使用率已達百分之八十以上之地區。
	二、第二期發展區：依據人口分佈計畫未來之人口成長推計及計畫人口密度計算所需發展面積，選擇發展潛力較高地區戂

	玖、事業及財務計畫
	拾、土地使用分區管制
	一、為使本計畫區循序漸進的達到不浪費，再利用，再循環、再減量以實現永續生態生活的目標，並建設本計畫區為一甃
	二、本要點依都市計畫法第二十二條及同法台灣省施行細則第三十五條之規定訂定之。
	三、住宅區之建築物及土地使用依下列規定：
	四、商業區之建築物及土地使用依下列規定：
	五、工業區之建築物及土地使用依下列規定：
	六、宗教專用區建蔽率不得大於40%，容積率不得大於160%。
	七、河川區依水利法相關之規定管制之。
	八、文化專用區為供民俗文物展示使用為主，其建蔽率不得大於60﹪，容積率不得大於160﹪。
	建築基地申請建築時，應比照商業區依新竹縣都市計畫區騎樓設置自治條例規定，設置騎樓。
	九、機關用地之建築物及土地依下列規定：
	十、學校用地之建築物及土地使用依下列規定：
	十一、市場用地之建蔽率不得大於60%，容積率不得大於240%。
	十二、公園、公園兼兒童遊樂場用地及兒童遊樂場用地，興建有頂蓋之建築物，其建蔽率不得大於15%，容積率不得大於3
	十三、加油站之建蔽率不得大於40%，容積率不得大於80%。
	十四、公墓依有關法令規定辦理。
	十五、住宅區及商業區退縮建築規定：
	十六、本計畫區內申請建築之建築基地達2,000平方公尺（含）以上者，應於發照前，送經「新竹縣都市設計審議多
	十七、本計畫區內之建築基地達2,000平方公尺（含）以上者應設置雨水回收設施，回收、淨化後供應清潔或庭園澆灌企
	十八、本計畫區之公共設施建設之主要鋪面應採用透水鋪面等保水設計。
	十九、區段徵收開發地區之建築基地，應於建築線至牆面線之間（即退縮建築之空地）至少種植一株米高徑5公分以上之喬木�
	二十、有關退縮建築及連續性前廊及有遮簷人行道之設置，應提送「新竹縣都市設計審議委員會」審議通過始得
	二十一、為鼓勵本地區建築基地大街廓開發及提供公共設施用地等申請建築案，得由「新竹縣都市設計審議委員會」審議，
	如開放空間留設符合建築技術規則第十五章實施都市計畫地區建築基地綜合設計之規定者，可同時獲得獎勵，其總獎勵值不异
	二十二、建築基地內之法定空地應留設二分之一以上植栽綠化。
	二十三、本要點未規定事項，適用其它法令之規定。

	拾壹、其他
	一、為配合整體開發之期程，並確保計畫具體可行，故參據內政部92.11.06台內營字第0920089756
	（一）請新竹縣政府另依土地徵收條例第四條規定先行辦理區段徵收，於完成新竹縣都市計畫委員會審定細部計畫�
	（二）委員會審議通過紀錄文到三年內未能依照前項意見辦理者，仍應維持原土地使用分區或公共設施用地，惟�
	二、擬定細部計畫時應妥為配置適當之公共設施。


	附件一  變更第6案（暫予保留採區段徵收另行報核）初步規劃
	附件二  新竹縣都市計畫委員會第202次會議紀錄
	附件三  變更第11案（依河川治理線調整河川區範圍）經濟部函
	附件四  變更第14案（部分學校變更為宗教專用區）新星國小函
	附件五  變更第15案（學校用地變更為農業區）教育部函

