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	變更芎林都市計畫\(第三次通盤檢討\)
	壹、前言
	貳、法令依據
	參、變更位置
	肆、變更理由
	一、配合人口成長趨勢及計畫年期調整，本計畫區已呈現成長之現象，而人口成長的增加量可藉由未來建設計畫瘐
	\(一\)週邊人口磁吸效應
	\(二\)學術、產業建設計畫之效應

	二、配合計畫年期、人口調整及未來發展需要變更部分農業區為都市發展用地。
	三、為配合實際需要，予以修訂部分土地使用分區管制要點。
	四、本鄉都市計畫區呈東北高，西南低之地勢，橫貫其中計有東山溪及下山大圳，都市計畫區邊綠尚有九芎林溪，其
	五、為加強都市計畫避難場所設施及路線之設計，都市防災計畫應納入考量，本案計畫區將依都市防災概念建
	\(一\)防救災據點
	\(二\)防救災路線
	\(三\)疏散方向
	\(四\)緊急醫療及通訊系統


	伍、變更內容
	一、計畫人口由6,000人調整至9,000人。\(詳表一\)
	二、變更部分農業區\(19.10公頃\)為住宅區（一）\(10.05公頃\)、機關用地�
	三、修訂土地使用分區管制要點。\(詳表三\)

	陸、部都委會決議附帶說明
	一、請新竹縣政府另依土地徵收條例第四條規定，先行辦理區段徵收及依土地徵收條例第二十一條第一項、第三項但書規定
	二、委員會審議通過紀錄文到三年內未能依照前項意見辦理者，仍應維持原土地使用分區或公共設施用地，惟如有繼
	三、有關環境影響評估部分應依「開發行為應實施環境影響評估細目及範圍認定標準」相關規定辦理。

	柒、事業及財務計畫
	一、區段徵收財務可行性評估前提說明
	（一）本區區段徵收暫以土地所有權人領回抵價地比例百分之百計算，於區段徵收開發成本面及敏感性分析時，再行各別分析圃
	（二）本案預計發還土地所有權人抵價地面積比例為徵收私有土地總面積之百分之四十估算，其實際抵價地比例應視辦理開
	（三）考量本區徵收之成本收益計價基準會因時間變動而有所不同，本評估案應以立即可辦理區段徵收，並於5年內完戂
	（四）辦理區段徵收開發，其財務係以自償為原則，本案係以所有土地全部標售惟評估基準，以回收開發經費。

	二、區段徵收成本估算（詳表四）。
	三、區段徵收土地面積分配（詳表五）。
	四、區段徵收開發成本面及敏感性分析（詳表六）。
	五、小結
	（一）本案財務經可行性評估後，案依土地所有權人領回抵價地比例不同，其可標讓售土地之每坪負擔開發成本平均底價�
	（二）本案住宅區僅佔全區區段徵收面積52.6％，建議降低公共設施比例，以增加財務可行性。
	（三）本案區段徵收部分地區地勢高低差距甚大，應依高程確實估算填土數量，計算開發費用以符實際。


	捌、區段徵收辦理情形說明
	一、依據：
	（一）奉內政部98年11月26日內授中辦地字第0980726056號函核准徵收。
	（二）土地徵收條例第4、18、24條規定辦理。

	二、公告：
	（一）公告期間：自民國98年12月17日起至99年1月15日止計30日。
	（二）本案區段徵收範圍包括綠獅段423地號等231筆私有土地，合計面積18.4001公頃，區段徵收計畫書、區

	三、受理申領抵價地時間、地點：
	（一）日期：98年12月17日起至99年1月15日止。
	（二）時間：星期一至星期六每日上午9時至12時，下午13時至16時止。
	（三）地點：芎林鄉文林集會所（新竹縣芎林鄉文山路327號），並設有專人輔導及解說　

	四、發放地上物補償費及地價補償費時間、地點：
	（一）日期：99年1月26日起至99年1月28日。
	（二）時間：上午9時至12時，下午13時至16時止。
	（三） 地點：芎林鄉文林集會所（新竹縣芎林鄉文山路327號）。




