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第一章  緒論 

壹、計畫緣起與目的 

本細部計畫之擬定係依循「變更竹東都市計畫(部分工業區為住宅區、商業

區、鄰里公園兼兒童遊樂場用地、綠地用地、停車場用地、廣場用地及道路用地)

案」之指導，以土地權利關係人自行擬定細部計畫之方式，研提本細部計畫。即

本細部計畫係上承主要計畫規定，依都市計畫法第 22 及 24 條規定研析並表明相

關事項，作為本細部計畫區後續開發建設之準據。 

貳、法令依據 

本擬定細部計畫之法令依據為都市計畫法第 22 及 24 條。 

參、計畫範圍與面積 

本細部計畫區，北側臨中正路及工業一路、西側臨東寧路，南側臨工業二路，

而東側則鄰近北興路，其可藉由東寧路往北通往竹東鎮市區、新竹科學園區，往

南通往五峰；藉由北興路連接台 68 線(南寮-竹東快速道路)、國道 3 號及國道 1

號等高快系統；藉由東寧路、北興路或中正南路均可連接省道台 3線通往關西、

北埔，交通十分便捷，詳圖 1-1 及圖 1-2 所示。 

本細部計畫範圍為竹東鎮中正段 414 地號等 10 筆土地(詳表 1-1 及圖 1-3)，

計畫面積約 8.5882 公頃。土地所有權人包括中華民國土地計 2筆，面積約 0.0288

公頃，佔計畫面積約 0.34%；台灣水泥股份有限公司及李國源等八人之土地計 8

筆，面積約 8.5594 公頃，佔計畫面積約 99.66%。 
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表 1-1 本細部計畫範圍土地清冊彙整表 

編號 
鄉鎮
市區 

段名 地號 使用分區 
謄本面積
(㎡) 

位於本細部計畫
區使用面積(㎡)

公告土地現
值(元/㎡)

所有權人 備註 

1 竹東 中正 359-0 工業區 110 52 6,000 中華民國 部分使用 
2 竹東 中正 406-0 工業區 2,972 236 6,000 中華民國 部分使用 

小計 3,082 288 － -   

3 竹東 中正 414-0 工業區 39 39 6,000
台灣水泥股
份有限公司 

  

4 竹東 中正 415-0 工業區 2 2 11,000
台灣水泥股
份有限公司 

  

278.07
台灣水泥股
份有限公司 

持分6045/10000

25.99 李國源 持分 565/10000
25.99 黃麟添 持分 565/10000
25.99 陳逢彬 持分 565/10000
25.99 林君華 持分 565/10000
25.99 衛瑞珍 持分 565/10000
25.99 曾鈺欽 持分 565/10000

竹東 中正 416-0 工業區 460

25.99

6,000

傅蒨怡 持分 565/10000

5 

小計 460 - -   

6 竹東 
中正 

416-1 
工業區 

452 452 6,000
台灣水泥股
份有限公司 

  

7 竹東 
中正 

417-0 
工業區 

36 36 6,000
台灣水泥股
份有限公司 

  

8 竹東 
中正 

418-0 
工業區 

15 15 6,000
台灣水泥股
份有限公司 

  

9 竹東 
中正 

454-0 
工業區 

71,595 71,057 11,127
台灣水泥股
份有限公司 

部分使用 

10 竹東 
中正 

455-0 
工業區 

13,533 13,533 6,000
台灣水泥股
份有限公司 

  

小計 86,132 85,594 － -   
總計 89,214 85,882 － －   

註：實際範圍與面積應依核准地號及核定計畫圖實地分割測量面積為準。 

資料來源：竹東地政事務所土地登記簿謄本及本計畫整理。 
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圖 1-2  本細部計畫位置示意圖 
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