
 
5-1 

第第第第五五五五章章章章        重要重要重要重要課題與策略課題與策略課題與策略課題與策略及計畫檢討及計畫檢討及計畫檢討及計畫檢討    

第一節第一節第一節第一節    現行計畫執行狀況檢討方面現行計畫執行狀況檢討方面現行計畫執行狀況檢討方面現行計畫執行狀況檢討方面    

課題一課題一課題一課題一：：：：原原原原橫橫橫橫山都市計畫目標年為民國山都市計畫目標年為民國山都市計畫目標年為民國山都市計畫目標年為民國 94949494 年年年年，，，，失去計畫引導功能失去計畫引導功能失去計畫引導功能失去計畫引導功能，，，，

本次通檢宜整體考量修正實質計畫內容本次通檢宜整體考量修正實質計畫內容本次通檢宜整體考量修正實質計畫內容本次通檢宜整體考量修正實質計畫內容。。。。    

說明說明說明說明：：：：    

一、橫山都市計畫已屆計畫年期，計畫人口為 6,000人，至民國 99
年計畫區內人口約 3,753人，約佔計畫人口之 62.55%，尚有約
2,247人之差距。 

二、部分公共設施用地尚未開闢，事業及財務計畫宜考量經費來源

籌措並配合檢討修正。 

對策對策對策對策：：：： 

一、參酌上位及相關計畫及「都市計畫定期通盤檢討實施辦法」之

規定，調整計畫年期並檢討計畫人口。 
二、考量整體發展需求，預測未來發展，重新檢討修正實質計畫內

容，包括土地使用分區面積及管制等。 

第二節第二節第二節第二節    土地使用分區方面土地使用分區方面土地使用分區方面土地使用分區方面 

課題課題課題課題一一一一：：：：第三次通盤檢討變更內容第三次通盤檢討變更內容第三次通盤檢討變更內容第三次通盤檢討變更內容，，，，有關附帶條件以區段徵收方式開有關附帶條件以區段徵收方式開有關附帶條件以區段徵收方式開有關附帶條件以區段徵收方式開

發發發發，，，，俟開發完成後始得發照建築規定之地區俟開發完成後始得發照建築規定之地區俟開發完成後始得發照建築規定之地區俟開發完成後始得發照建築規定之地區，，，，宜檢討其可行宜檢討其可行宜檢討其可行宜檢討其可行

性性性性。。。。 

說明說明說明說明：：：： 

變更內容編號一、二、三、四、六、七、八，包括橫山國中

西側保護區配合鄉公所遷建計畫變更為機關用地、住宅區等，面

積約 6.15公頃。 

對策對策對策對策：：：： 

一、進行區段徵收可行性評估，針對土地權屬、地形坡度分析、市

場分析、區段徵收財源籌措等層面綜合評估，並納入本次通盤

檢討對都市發展用地需求之整體考量。 
二、重新檢討鄉公所遷建計畫之時程與用地需求，尋求可能替代方

案。 
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三、依照內政部營建署九十一年七月十六日內政部台內營字第０九

一００八五一一七號函頒之「都市計畫整體開發地區處理方

案」分析評估並依解決對策處理。 

第三節第三節第三節第三節    道路系統道路系統道路系統道路系統方面方面方面方面 

課題一課題一課題一課題一：：：：計畫道路之檢討與調整計畫道路之檢討與調整計畫道路之檢討與調整計畫道路之檢討與調整。。。。 

說明說明說明說明：：：： 

計畫區內有部分計畫道路尚未開闢，應配合現有道路開闢情形，檢討

調整之。 

對策對策對策對策：：：： 

一、現有道路功能得取代計畫道路功能者，調整計畫道路線型，將

現有道路劃設為計畫道路，並廢除原計畫道路。 
二、計畫道路仍具其功能者，納入本次通盤檢討實質計畫，重新考

量經費來源籌措並配合檢討修正。 

課題課題課題課題二二二二：：：：計畫區內有關既成道路計畫區內有關既成道路計畫區內有關既成道路計畫區內有關既成道路，，，，為避免影響人民權益為避免影響人民權益為避免影響人民權益為避免影響人民權益，，，，應就其存廢應就其存廢應就其存廢應就其存廢

重新檢討重新檢討重新檢討重新檢討。。。。 

說明說明說明說明：：：： 

一、既成道路多為計畫實施之前自然發展形成的通路，與計畫道路

無法完全吻合，造成道路系統紊亂街廓形狀畸零不整等情形 
二、民國 85年 4月司法院大法官會議針對既成道路的補償問題，

做出釋字第四○○號的解釋略以：「既成道路符合一定要件而

成立公用地役關係者，其所有權人對土地既無自由使用收益，

形成因公益而特別犧牲其財產上之利益，國家自應依法律之規

定辦理徵收給予補償，各級政府如因經費困難，不能對上述道

路全面徵收補償，有關機關亦應訂定期限籌措財源逐年辦理或

以他法補償。」 
三、都市計畫定期通盤檢討實施辦法第 27 條之規定，衡酌計畫道

路之規劃情形及實際需求，檢討其存廢。 
 

對策對策對策對策：：：： 

一、擬訂劃設既成道路為計畫道路之準則，並分析既成道路之區位

分布與功能。 
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二、既成道路經劃設為計畫道路者，應採徵收或其他方式取得，以

保障人民之權益，。 
三、既成道路之功能已被計畫道路替代者宜檢討並公告廢除。 

第四節第四節第四節第四節    公共設施與公用設備方面公共設施與公用設備方面公共設施與公用設備方面公共設施與公用設備方面 

課題課題課題課題一一一一：：：：配合計畫人口調整配合計畫人口調整配合計畫人口調整配合計畫人口調整，，，，考量公用設備需求考量公用設備需求考量公用設備需求考量公用設備需求，，，，劃設公用設備用地劃設公用設備用地劃設公用設備用地劃設公用設備用地。。。。 

說明說明說明說明：：：： 

公用設備包括雨、污水下水道系統、電力設備等，配合服務

人口之增加而增設之公用設備用地，如變電所、污水處理設施等，

本次通盤檢討將納入考量檢討劃設。 

對策對策對策對策：：：： 

一、了解分析公用設備主管單位之用地需求，於計畫區內適當區位

劃設。 
二、分析區內公有土地分布情形，優先考量由公有地提供劃設公用

設備用地。 

課題課題課題課題二二二二：：：：部份公共設施用地未開闢完成部份公共設施用地未開闢完成部份公共設施用地未開闢完成部份公共設施用地未開闢完成，，，，影響景觀及都市生活品質影響景觀及都市生活品質影響景觀及都市生活品質影響景觀及都市生活品質。。。。 

說明說明說明說明：：：： 

一、現行市場用地一處面積 0.22 公頃並未開闢，隨著消費及都市
發展型態之改變，傳統零售市場之需求減弱，是否仍維持現有

市場用地或採多目標使用方式以加速開闢，宜於本次通檢納入

考量。 
二、已劃設之四處綠地面積 0.52 公頃，皆位於計畫區主要道路交

叉路口處，未經開闢現為雜草空地且無人管理，有礙都市景觀。 

對策對策對策對策：：：： 

一、市場用地主要服務大肚村之鄰里單元，考量其區位適中，且面

積大於 0.1公頃，本次通盤檢討建議維持市場用地，未來可依
都市計畫公共設施用地多目標使用辦法之規定，優先開闢停車

場，以解決停車需求。 
二、未開闢公共設施宜訂定公共設施優先發展順序，逐年編列預算

執行，或依「獎勵投資辦理都市計畫公共設施辦法」獎勵私人

投資開闢。 
 



 
5-4 

第五節第五節第五節第五節    土地使用分區管制土地使用分區管制土地使用分區管制土地使用分區管制方面方面方面方面 

課題課題課題課題一一一一：：：：現行都市計畫土地使用分區管制現行都市計畫土地使用分區管制現行都市計畫土地使用分區管制現行都市計畫土地使用分區管制要點應配合法令修正其依要點應配合法令修正其依要點應配合法令修正其依要點應配合法令修正其依

據據據據，，，，並就管制項目並就管制項目並就管制項目並就管制項目、、、、強度強度強度強度、、、、獎勵等規定重新檢討調整獎勵等規定重新檢討調整獎勵等規定重新檢討調整獎勵等規定重新檢討調整。。。。 

說明說明說明說明：：：： 

一、目前土地使用分區管制要點僅有建蔽率及容積率等規定。 
二、為促進計畫區內土地之合理使用、建物之開發管理、都市景觀

之美化，以創造和諧、便利之生活環境，宜考量增訂管制項目，

推動並改善生活環境品質。 
三、本計畫區土地使用分區管制要點第一點之擬定依據，應將原依

據都市計畫法臺灣省施行細則第 31條，修訂為依第 35條。 
四、本計畫區土地使用分區管制要點第八點第二項之「前項所列開

放空間有效總面積之定義與計算標準依內政部訂頒『未實施容

積管制地區綜合設計鼓勵辦法』之規定。」，修訂為「前項所

列開放空間有效總面積之定義與計算標準依建築技術規則：建

築設計施工篇之『第十五章實施都市計畫地區建築基地綜合設

計』之規定。」。 

對策對策對策對策：：：： 

一、修正土地使用分區管制要點之擬定依據。 
二、修正有關公共開放空間獎勵部份之依據。 
三、增加廣場兼停車場做立體停車場使用時之建蔽率、容積率。 
四、增加退縮建築及建築物量體高度等之相關規定。 
五、新增都市發展用地，土地使用分區管制要點應增訂符合「都市

計畫各種土地使用分區及公共設施用地退縮建築及停車空間

設置基準」之規定。 

 

 


