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第一章 緒論

壹、計畫緣起與目的
本府為配合行政院經濟景氣因應方案十大焦點項目之獎勵推動綠建築項目，擬增訂綠建築、綠能設施及創意建築之奬勵措施及原則，惟本府是否得以訂定地方自治條例或都市設計管制要點增訂方式，增訂綠建築及綠能設施相關容積獎勵，或必須回歸各細部計畫以變更細部計畫土地使用分區管制要點方式納入該項容積獎勵之規定，因其涉及適法性疑慮，經函詢內政部營建署釋示(101年1月3日內授營都字第1000811626號函)略以：【二、都市計畫法（以下簡稱本法）第22條與第39條、本法臺灣省施行細則第33條與第35條訂有細部計畫容積率管制及都市設計之規定。擬定細部計畫時，應於都市計畫書中訂定土地使用分區管制要點；並得就該地區環境之需要，訂定都市設計有關事項，本法臺灣省施行細則第35條業有明文。依都市計畫法定程序發布之細部計畫明定容積獎勵規定尚非法所不許。三、惟貴府為審議都市設計案件，就細部計畫區劃設之都市設計審議地區另以行政規則方式訂定更詳細之各該都市設計管制要點並載明獎勵係數或上限值等獎勵規定案，…，與前開說明二規定不符，致有監察院99年2月3日對於「各級政府對都市計畫、都市設計之審議，其審議權限是否符合依法行政原則及適法性等檢討」案報告之法制面「（六）有關各種容積獎勵相關規定，部分或欠缺明確法源基礎或任由機關以行政規則為之，法制上顯欠周妥」及「（七）落實容積總量管制及後端統計管控，相關獎勵應檢討並回歸都市計畫相關規定」之情形。故貴府為鼓勵綠建築及綠能相關設施擬給予容積獎勵，請納入細部計畫土地使用分區管制或都市設計要點內檢討，不宜以訂定行政規則方式辦理】。

綜上，本次為配合中央法令調整政策，改納入都市計畫書訂定，加上配合本縣為因應國際節能減碳趨勢，善用新竹地區科技資源，刻正積極推動執行之「國際綠能智慧園區」，必須優先於擴大及變更竹北（含斗崙地區）都市計畫區內擬定鼓勵設置綠建築之獎勵措施及原則，作為本府推展鼓勵設置綠建築項目之示範計畫，以解決計畫執行疑義問題並確保民眾土地開發權益。

貳、辦理依據

都市計畫法第17及22條。
參、計畫範圍

竹北（斗崙地區）(台科大附近地區)細部計畫範圍，南側以高鐵聯外計畫道路南側30公尺道路境界線為界，西側與省道台1線為界，北側以縣120（福興路）及竹北(斗崙地區)都市計畫界止，東至竹北(斗崙地區)都市計畫2-3號道路（自強南路）為界，面積共約116.49公頃，詳圖1所示。


[image: image1]
圖1  竹北（斗崙地區）(台科大附近地區)細部計畫範圍示意圖
第二章 綠建築容積獎勵要點

一、本要點依據都市計畫法第22條及同法台灣省施行細則第35條之規定訂定之。

二、綠建築設計之獎勵容積規定如下：

申請綠建築設計取得綠建築候選證書及通過綠建築分級評估者，得增加其樓地板面積為獎勵，其增加之樓地板面積以原總樓地板面積(建築基地×法定容積率)乘以一定比值之獎勵係數
	綠建築分級評估等級
	獎勵係數

	銀級
	基準容積× 6%

	黃金級
	基準容積× 8%

	鑽石級
	基準容積× 10%


申請者並應與新竹縣政府簽訂協議書，保證於使用執照核發後二年內，取得綠建築標章，且申請使用執照時，應提供因綠建築所獎勵增加樓地板面積乘以建築物法定造價5倍之金額作為保證金，保證金退還依下列規定： 

(一)依限取得該等級綠建築標章者，保證金無息退還。
(二)未依限取得銀級以上綠建築標章者，保證金不予退還。 

(三)依限取得銀級以上但未達原申請等級者，保證金於扣除原申請等級與實際取得等級之獎勵容積差額之樓地板面積乘以該建築物法定造價5倍之金額後無息退還。

(四)保證金之繳納與收支保管依「新竹縣都市計畫檢討變更土地使用代金收支保管及運用辦法」之規定辦理。

三、建築基地符合各種獎勵條件，得同時適用之，除都市更新容積獎勵及容積移轉外，其餘各項獎勵面積之總和，不得超過基地面積乘以法定容積率的50%。
四、依本要點申請綠建築容積獎勵之建築基地，應先經新竹縣都市設計審議委員會審議通過後方得申請建築及開發。
五、本要點未規定事項，適用原細部計畫之土地使用分區管制要點、都市設計管制及其他相關法令規定。

附    件
附件  新竹縣都市計畫委員會第257次會議紀錄
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