
附錄一、園區三五路沿線用地安置措施
一、安置措施內容
	園區三五路沿線用地安置措施

96.10.3

	一
	為安置本用地範圍內，因實施徵收致需遷移之所有權人，特制定本安置措施。

	二


	安置順序及資格：

（一）徵收範圍內被徵收之所有權人，符合下列資格者，始得列為安置對象(以下簡稱安置戶，縣市合併歸戶計算)，並依下列順序依序安置之：

1.因實施徵收，土地及建物為同一所有權人，且有設籍者。

2.因實施徵收，建物所有權人 (含其配偶或直系血親) 有設籍者。

3.因實施徵收，土地及建物為同一所有權人，但未設籍者。

4.因實施徵收，有建物被徵收其所有權人未設籍者或有土地被徵收者，其徵收面積在83平方公尺（約25坪）以上之所有權人。
（二）但安置戶於徵收範圍內被徵收二棟以上建物且非屬同一門牌，或同一門牌建物所有權人其被徵收之建物面積達330平方公尺(約100坪)，得在服務區配租二個建築單元。

（三）所稱土地或建物所有權人或其配偶或其直系血親設籍之認定，以下列日期前設籍為認定標準

1.新竹縣轄地：係以擬定新竹科學園區特定區（新竹縣轄部份）（園區三、五路地區）細部計畫公告日95年12月27日為準。 

2.新竹市轄地：係以擬定新竹科學園區特定區（新竹市轄部份）（園區三、五路地區）細部計畫公告日95年12月19日為準。

	三


	安置土地分配原則：

（一）安置方式：

就選定之安置街廓住宅區及服務區用地，配售（租）予安置戶興建使用。

（二）安置街廓選定原則：

安置街廓以住宅區或服務區二者擇一為限。

（三）建築單元規劃原則：

1.住宅區每一建築單元面積以83平方公尺、服務區每一建築單元以99平方公尺為原則，但得視臨街寬度及基地深度酌予調整。

2.各街廓建築單元之臨街寬度及基地深度，應符合相關建築法令之規定。

3.各建築單元應依都市計畫土地使用分區管制要點規定，考量面臨計畫道路寬度，應退縮建築以留設開放空間之規定。

	四
	安置土地申請作業：

（一）訂期舉辦說明會並通知所有權人於規定期限內提出書面申請。

（二）通知申請安置時，應敘明事項及準備文件：

1.相關申請書表及應備證明文件。

2.核准安置街廓位置圖說、各宗宗地地價及安置措施等。

3.申請期限、地點及相關注意事項。

（三）收件審查時，如有證件不齊者，應通知其於期限內補正，逾期未補正者，視為放棄安置， 

（四）將審查結果以書面通知申請人，其中符合資格條件者並通知訂期辦理抽籤分配作業。

	五
	抽籤分配作業：

審核符合安置之戶數（以安置順序分別計算、分別抽籤），由第1順位優先抽籤（依序人序籤、地序籤）及選配土地，依序（安置順序）辦理，其抽籤程序如下列：

（一）訂定抽籤及分配之時間、地點，通知安置戶前往抽籤及分配。

（二）抽籤作業採公開方式，依受理申請安置之收件順序，由安置戶自行抽籤或委託他人代為抽籤，以先抽順序籤(人序籤)，再抽土地分配籤(地序籤)方式辦理。

（三）安置戶抽籤方式規定如下：

1.安置戶本人於訂定通知抽籤作業時間、地點親自到場參加抽籤作業。

2.安置戶如因故無法親自到場參加抽籤時，應委託代理人（須具有行為能力者）代為抽籤，並備妥代理人身分證明文件、印章、委託書及委託人身分證明文件、委託人印章及印鑑證明，到場參加抽籤作業。

3.安置戶死亡時得由繼承人推派一人，備妥繼承系統表、推派代表同意書、代表人之身分證明文件及相關證明文件參加抽籤作業。

4.安置戶經唱名三次未到場，亦未委託代理人或代表人代為抽籤者，視為未到場，指定相關人員當眾代為抽籤，安置戶不得異議。
（四）安置戶選配方式係依土地分配籤順序，通知各安置戶分梯次辦理。安置戶應依照通知時間、地點親自參加選配，如因故無法親自到場參加選配時，應委託代理人（須具有行為能力者）代為選配，並備妥代理人身分證明文件、印章、委託書及委託人身分證明文件、委託人印章及印鑑證明，到場參加選配作業。安置戶死亡時得由繼承人推派一人，備妥繼承系統表、推派代表同意書、代表人之身分證明文件及相關證明文件參加選配作業。

（五）依規劃之安置街廓及建築單元依序編號，安置戶須按安置順序先後自由選配安置街廓。

（六）安置戶經唱名三次未到場時，由次一順序安置戶選配。於當梯次配地結束前，遲到之安置戶可向工作人員報到以補辦理選配作業。但應俟依序選配之安置戶全部完成選配後，再按報到先後順序選配。

（七）安置戶未依訂定之時間、地點，到場選配安置土地者，另行再次通知選配（惟以1次為限），逾期不再受理，視為放棄安置資格。

（八）安置戶得於選配作業完竣後一週內，由安置戶雙方以書面方式申請互換安置土地，並以一次為限，逾期不予受理。

（九）前一順序之安置戶若放棄已選配之土地，將保留供後一順序之安置戶選配，最後順序之安置戶若放棄以選配之土地，將通知地序籤次一順序之安置戶依序遞補。

（十）安置土地分配作業完竣後，當場公告，並以書面通知配售於住宅區之安置戶應在規定期限內繳清地價款。逾期未繳視為放棄並由地序籤次一順序之安置戶依序遞補。



	六
	（一）住宅區配售之產權登記方式：於繳清地價款後，由科學工業園區管理局出具產權移轉證明予安置戶，由安置戶自行辦理移轉登記。
（二）服務區配租之租約訂定方式：

1.由配租之安置戶自行籌組法人，並撰寫營運計畫向科學工業園區管理局承租，並負維護管理責任。

2.法人籌組之相關事宜由安置戶自行負責。

3.安置戶得依配租位置興建房屋居住使用，費用由安置戶負擔，房屋所有權為安置戶所有。

4.配租服務區之安置戶租期年限為二十年，期滿後無違約使用者得予續租，並於合法範圍內協助取得所有權。


[image: image15.jpg]


二、安置配置構想圖
註：未來以實際規劃設計配置為準。
附錄二、辦理依據函文（都市計畫法第27條第1項第3款）
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附錄三、辦理依據函文（新竹縣政府中華民國97年1月25日府徵字第0970008444號、及新竹縣政府中華民國97年2月1日府工都字第0970017212號）
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附錄四、發布實施「擬定新竹科學工業園區特定區（新竹縣轄部份）（園區三路、五路地區）細部計畫」函文
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附錄五、新城斷層位置與說明

新城斷層為新竹地區之主要斷層，斷層斜切過「擬定新竹科學工業園區特定區（新竹縣轄部份）（園區三路、五路地區）細部計畫」東南側（如下圖）。由於斷層之確實位置仍有其不確定之處，屬存疑性斷層，因此該斷層所通過之位置及其兩側各30公尺，不宜將重要結構座落其上，以開放空間或低密度使用為原則。未來土地欲開發建築時，亦應進一步調查斷層之位置及性質，以確保開發安全。此外依「擬定新竹科學工業園區特定區（新竹縣轄部份）（園區三路、五路地區）細部計畫土地分區使用管制規則」之規訂（詳附錄七）：新城斷層經過路線兩側各30公尺範圍不得開發建築。
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新城斷層位置示意圖
附錄六、變更範圍地籍清冊
	編號
	鄉鎮市
	段別
	母號
	子號
	地籍面積

(平方公尺)
	變更範圍
	變更面積

(平方公尺)
	權屬
	管理者

	1
	新竹縣寶山鄉
	雙園段
	47
	1
	752 
	全部
	752 
	中華民國
	科學工業園區管理局

	2
	新竹縣寶山鄉
	雙園段
	48
	0
	97 
	全部
	97 
	中華民國
	財政部國有財產局

	3
	新竹縣寶山鄉
	雙園段
	50
	0
	194 
	全部
	194 
	中華民國
	財政部國有財產局

	4
	新竹縣寶山鄉
	雙園段
	51
	0
	43
	全部
	43
	中華民國
	行政院國家科學委員會科學工業園區管理局

	5
	新竹縣寶山鄉
	雙園段
	52
	0
	38
	全部
	38
	中華民國
	行政院國家科學委員會科學工業園區管理局

	6
	新竹縣寶山鄉
	雙園段
	53
	0
	145
	全部
	145
	中華民國
	行政院國家科學委員會科學工業園區管理局

	7
	新竹縣寶山鄉
	雙園段
	55
	0
	3,333 
	全部
	3,333 
	中華民國
	科學工業園區管理局

	8
	新竹縣寶山鄉
	雙園段
	56
	0
	548 
	全部
	548 
	中華民國
	財政部國有財產局

	9
	新竹縣寶山鄉
	雙園段
	57
	0
	304 
	全部
	304 
	中華民國
	科學工業園區管理局

	10
	新竹縣寶山鄉
	雙園段
	58
	0
	415 
	全部
	415 
	中華民國
	科學工業園區管理局

	11
	新竹縣寶山鄉
	雙園段
	59
	0
	4,148 
	部分
	4,036 
	中華民國
	科學工業園區管理局

	12
	新竹縣寶山鄉
	雙園段
	60
	0
	657 
	全部
	657 
	中華民國
	科學工業園區管理局

	13
	新竹縣寶山鄉
	雙園段
	61
	0
	1,842 
	全部
	1,842 
	中華民國
	科學工業園區管理局

	14
	新竹縣寶山鄉
	雙園段
	62
	0
	6,366 
	部分
	788 
	中華民國
	科學工業園區管理局

	15
	新竹縣寶山鄉
	雙園段
	63
	0
	217 
	全部
	217 
	中華民國
	科學工業園區管理局

	16
	新竹縣寶山鄉
	雙園段
	65
	0
	1,924 
	部分
	46 
	中華民國
	科學工業園區管理局

	17
	新竹縣寶山鄉
	園區段
	569
	0
	1,828 
	部分
	1,812 
	中華民國
	科學工業園區管理局

	18
	新竹縣寶山鄉
	園區段
	570
	0
	1,124 
	部分
	483 
	中華民國
	財政部國有財產局

	19
	新竹縣寶山鄉
	園區段
	571
	0
	120 
	部分
	117 
	中華民國
	財政部國有財產局

	20
	新竹縣寶山鄉
	園區段
	572
	0
	7,949 
	部分
	4,991 
	中華民國
	科學工業園區管理局

	21
	新竹縣寶山鄉
	園區段
	573
	0
	2,061 
	部分
	507 
	中華民國
	科學工業園區管理局

	22
	新竹縣寶山鄉
	園區段
	575
	3
	2,247 
	部分
	565 
	中華民國
	科學工業園區管理局


註：表內面積僅供參考，實際面積應以核定圖實地分割測量面積為準
附錄七、擬定新竹科學工業園區特定區（新竹縣轄部份）（園區三路、五路地區）細部計畫書土地使用分區管制要點（95年12月28日公告實施）
一、本要點依據都市計畫法第22條及同法台灣省施行細則第35條規定訂定之。

二、本計畫區內土地及建築之使用，依本要點規定辦理；本要點未規定者，依科學工業園區設置管理條例及其他相關法令辦理。

三、本要點執行土地使用管制與建築管理機關為科學工業園區管理局（以下簡稱管理局）。

四、容許使用項目

本計畫區各使用分區及用地容許使用項目如下：

(一)園區事業專用區

園區事業專用區係供依科學工業園區設置管理條例核准入區之園區高科技事業使用，其容許使用項目如下：

1.廠房或作業場所，並得供下列附屬設施，及與園區事業發展有關之設施使用：

(1)附屬研發、推廣及服務辦公室(場所)

(2)附屬倉庫、運輸倉儲等設施

(3)附屬生產實驗或訓練房舍

(4)環境保護設施

(5)附屬員工單身宿舍：租地面積5公頃以上廠商得允許興建附屬單身宿舍，其宿舍總樓地板面積不得大於作業廠房總樓地板面積10%，宿舍建築應另外興建並與廠房有所區隔，宿舍應提供相關生活及休閒設施。

(6)附屬員工餐廳

(7)附屬安全衛生、福利設施

(8)附屬露天設施或堆置場所

(9)附屬停車場

(10)附屬公害防治設備

(11)兼營工廠登記產品有關展示及買賣業務

(12)高壓氣體製造設備及其他附屬設備

(13)附屬變電設備

(14)其他經科學工業園區管理局審查核准之必要附屬設施及生產所需設備

2.試驗研究設施：科學工業園區管理局、廠商或學術研究單位得視實際需要設置與研究生產相關之試驗研究設施。

3.其他公用設備及公共服務設施：因應未來產業環境改變需求，經科學工業園區管理局審核同意，允許設置其他必要性公用設備及公共服務設施，以增加土地利用彈性。
(二)園區服務區

園區服務區以提供科學工業園區主要行政、金融、商務、展示、研討、表演及娛樂、餐飲、購物等多功能使用為主，其容許使用項目如下：

1.公務機關及一般事務所

2.金融、保險分支機構

3.產品展示陳列設施、圖書館

4.集會堂、會議設施

5.職業訓練教育設施

6.創業輔導設施

7.安全衛生、福利設施

8.通訊設施、設備及其附屬設施使用與機構

9.公用事業設施與營業處所

10.招待所、員工活動中心

11.轉運設施、停車場

12.餐飲及零售服務業

13.其他經科學工業園區管理局同意設置之服務設施

(三)加油站專用區

提供加油站設施及其附屬設施使用。

(四)機關用地

提供消防隊及消防設施使用。

(五)公園用地

提供園區員工及附近居民之休閒場所，可供一般遊憩設施、戶外遊樂設施、運動設施、綠化景觀設施及水土保持設施等使用。

(六)公園兼滯洪池用地

提供園區員工及附近居民之休閒場所，可供一般遊憩設施、戶外遊樂設施、運動設施、綠化景觀設施及水土保持滯洪設施等使用。

(七)停車場用地

供興建停車場及其附屬設施使用。

(八)廣場用地

供開放空間、景觀設施及地標設施設置使用。

(九)道路用地

供道路、管制哨及經園區管理單位審查同意之相關道路附屬設施使用。
五、土地使用強度

本計畫區土地使用強度管制標準如下表：
	土地使用分區及用地別
	建蔽率(%)
	容積率(%)

	園區事業專用區
	60
	200

	園區服務區
	30
	150

	加油站專用區
	40
	120

	公共設施用地
	機關用地
	50
	200

	
	公園用地
	15
	30

	
	停車場用地
	50
	200

	
	廣場用地
	--
	--


六、停車空間檢討

本計畫區內建築基地之附設停車空間應依下表辦理，且不得移作他途使用，若須變更區位及用途仍應依本要點所訂標準重新檢討修正配置，並須經科學工業園區管理局之核准。
	使用分區及用地別
	應設置停車位數量

	園區事業專用區
	樓地板面積每超過112.5平方公尺或其零數應增設一停車位。

	園區服務區
	樓地板面積每超過112.5平方公尺或其零數應增設一停車位。

	機關用地
	每處至少設置5個停車位。

	公園
	每處至少設置10個停車位，服務設施建築樓地板面積每超過112.5平方公尺設1停車位。


說明：1.樓地板面積之計算，不包括室內停車空間、法定防空避難設備、騎樓或門廊、外廊等無牆壁之面積，及機械房、變電室、蓄水池、屋頂突出物等類似用途部份。
2.建物應提供不少於2%停車數量為殘障停車位（至少需提供1停車位）。
3.同一幢建築物或同一基地內供二類以上用途使用者，其設置標準分別依表列規定計算附設之。
4.停車空間應設置在同一建築物內或同一基地內，但有二宗以上在同一街廓或相鄰街廓之基地同時請領建照者，得經起造人及管理局之同意，將停車空間集中留設。
5.停車空間之汽車出入口應銜接道路，地下室停車空間汽車出入口，並應留設寬度2公尺以上之無礙視線綠地。
6.停車空間之汽車出入口應距離道路路邊交叉點或截角線、路口轉彎處圓弧起點、穿越斑馬線、橫越天橋或地下道出入口15公尺以上。
7.機車停車位之設置標準：(1)廠商應自行考量實際需求劃設，於各建築基地內提供。(2)機車停車位之設置不得折減汽車停車位數。(3)機車停車位之規格為2公尺*0.9公尺。
七、建築物退縮管制

本計畫區內各建築基地之建築退縮規定應依下表辦理。

	使用分區及用地別
	基地應自建築線退縮建築深度
	基地非面臨道路側應自基地境界線退縮深度

	園區事業專用區
	至少退縮8公尺建築
	至少退縮4公尺建築

	園區服務區
	至少退縮8公尺建築
	至少退縮4公尺建築

	公共設施用地
	至少退縮8公尺建築
	至少退縮4公尺建築


八、新城斷層禁建範圍

新城斷層經過路線兩側各30公尺範圍不得開發建築。

九、管理局依據本要點及參照有關法規，得就園區各項用地之申請建築案件進行預審作業，並得成立審議委員會審定有關疑義之土地使用管制與建築管理事件。

十、建築物申請建照執照前，起造人應依建築相關法令及本要點規定，向管理局申請景觀及建築設計審核。管理局於審核時，得成立景觀及建築審議委員會審定有關之疑義事項，並得依實際需要訂定相關作業要點執行之。

附錄八、人民或團體陳情意見綜理表
	編號
	陳情人
	陳情理由與建議事項
	初核意見
	新竹縣都委會決議

	
	
	
	
	

	1
	寶山鄉公所
	建請應規劃200坪（公園預定地中）作為寶山鄉大崎村集會所（活動中心）建築基地，且地權直接撥交寶山鄉公所。
	部分採納。
為配合計畫區開發需要及考量當地民眾需要，擬變更公園用地之土地使用分區管制要點，使其增加土地公廟與民眾活動中心之容許使用項目。惟使用面積應依實際需求，並符合原計畫建蔽率、容積率之土地使用強度規範規劃與設置。
	變更公園用地容許使用項目之部分條文應修正為「另為配合本計畫區開發需要，得選擇公園用地為土地公廟之安置，及考量當地民眾需要，得依都市計畫公共設施用地多目標使用辦法設置民眾活動中心等使用；惟應考量其原有功能，並應由管理局整體規劃設計。」


附錄九、新竹縣都市計畫委員會第224次會議紀錄
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