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第1章： 
現有計畫概要

1、 實施經過

變更新埔都市計畫（第一次通盤檢討）於民國七十二年十月五日公告實施，迄今已逾六年，其間為配合實際現況及需要，分別於民國七十五年及七十六年各辦理一次個案變更，其情形如表一所示，其後為加速取得都市計畫公共設施保留地，乃於民國七十七年辦理第一期公共設施保留地專案通盤檢討，並於民國七十八年四月一日公告實施。本次通盤檢討乃依都市計畫法第二十六條及內政部頒布之「都市計畫定期通盤檢討實施辦法」規定辦理通盤檢討。

2、 計畫範圍及計畫年期

計畫範圍以新埔原有市街地為中心，東以霄裡溪為界，西面與南面止於鳳山溪，北臨山坡地，計畫面積為二六○.四○公頃。

計畫年期自民國七十一年至民國九十五年止。

3、 計畫人口及密度

計畫人口為一五、000人，居住密度為每公頃三三四人。

4、 土地使用計畫

新埔北面依山，其餘三面臨水，東西向較寬，南北向較窄，故其發展頗受限制，本計畫之範圍即以此天然界線劃定，都市化地區以現有市街地向東西兩方拓展，並向南北兩面略作擴充，並依未來發展之實際需要劃定，其外圍做為農業區。

都市化地區因所處之地形特殊，故予劃分成一大鄰里單元，其土地使用計畫分敘如下：

(1) 住宅區

分布於現有市街地之東西二側，與商業區及其他用地構成一大鄰里單元，住宅區面積三九.二八公頃。

(2) 商業區

就原有商業街地予以調整，作為市鎮商業中心，面積計四.八二公頃。

(3) 工業區

位於本計畫區南面，通往芎林之道路兩側，供未來工業發展之需，面積計一四.八三公頃。

(4) 保存區

劃設保存區一處，面積O.一三公頃。

(5) 農業區

都市發展用地之外圍農田劃為農業區，面積計一四O.九二公頃。

5、 公共設施計畫

(1) 機關

劃設機關用地五處，計畫面積計四.三九公頃。
(2) 學校

1 國民小學：劃設國小用地二處，計畫面積五.四六公頃。

2 國民中學：劃設國中用地一處，計畫面積三.一三公頃。

3 高中（職）：劃設高中用地二處，其中一處為現有私立高工，依該校實際使用範圍予以劃設為文高（私）用地，計畫面積計五.四五公頃。

(3) 市場

劃設市場用地二處，計畫面積計O.四O公頃。

(4) 公園

劃設公園用地一處，面積一.七六公頃。

(5) 加油站

劃設加油站用地一處，位於計畫區之西側，面積O.二O公頃。

(6) 墓地

劃設墓地一處，位於計畫區北側，面積二.六六公頃。

(7) 河川

計畫區東面、西面與南面劃設為河川，面積二O.五九公頃。

6、 交通系統計畫

(1) 聯外道路 

　　縣道：１．往關西道路寬度為十五公尺。

　　　　　２．往竹北道路寬度為十五公尺。

  鄉鎮道：１．往芎林│寬度為十二公尺。

　　　　　２．往楊梅│寬度為十二公尺。

　　　　　３．往竹北∣寬度為十二公尺。

　　　　　４．往湖口∣寬度為十公尺。

(2) 市街地道路：設主要道路一條一號道路（中正路）寬度為十五公尺，於其兩側各設一條次要道路（和平街、成功街）寬度為八公尺，並設適當出入道路及人行步道，形成一完整交通網。

(3) 過境道路：設過境道路一條一∣一號道路（田新路）寬度十五公尺，與市街地一號道路連通，以疏暢過境交通。

表1      新埔都市計畫歷次個案變更一覽表  

圖1      現有新埔都市計畫示意圖

表2      新埔都市計畫本次通盤檢討前土地使用面積分配表

表一   新埔都市計畫歷次個案變更一覽表             填表日期：七十九年六月

	       二
	         一
	            編號

	工業區、農業區變更為河川用地
	工業區變更為機關用地
	  變更內容

	
	
	       核定     內政部  日期文號     

       備案                

	七十六年四月十四日七六府建四字第一四七八四九號
	七十五年六月二十八日七五府建四字第一四九五六五號
	省府核准日期文號

	七十六年四月二十三日七六府建都字第三七七三二號
	七十五年七月九日七五府建都字第五二三五五號
	                 發布日期文號





第2章： 發展現況及檢討分析

1、 相關計畫

依北部區域計畫，指定至民國八十五年，本鎮都市化人口為二八、OOO人，而本鎮都市化地區包括新埔、新生、新民等里之全部及五埔、四座、旱坑、田新等里之一部分。

2、 人民及團體意見

本次通盤檢討人民及團體共提出意見十八件，其中有關土地使用分區者六件、公共設施者五件、交通系統者七件，均經整理分析後作為檢討之參考。

3、 人口及密度

新埔鎮於民國七十年之人口數為三五五O八人，至八十年人口數為三六二六一人，十年間共增加七五三人，年平均增加率為O.二一%，同一時期本計畫區人口數，自一一九八六人增至一二一一六人，計增加一三O人，其年平均增加率為O.一一%，人口呈緩慢成長，預測至民國九十五年之全鎮人口約為三七OOO人，本計畫區人口約為一二三OO人，尚未超出現有計畫人口，故宜維持現有計畫。現有居住密度約為每公頃二七五人，比現有計畫為低，故宜維持現有計畫。

表三   新埔鎮及新埔都市計畫區人口成長統計表


4、 土地使用

(1) 住宅區

分布於現有商店外圍之市街地，並沿中正路兩側發展，新發展地區位於中正路東、西兩側，現有計畫住宅區面積為三九.二八公頃，實際發展面積為三O.二七公頃，使用率達七七.O六 %。因住宅區發展率未達百分之八十且無調高計畫人口，故仍宜維持現有計畫。

(2) 商業區

主要分布於現有市街地之中正路沿線兩側，呈帶狀發展，一般兼做住宅使用，商業規模甚小，性質多為零售業及服務業，以服務本鎮為主，現有計畫商業區面積四.八二公頃，其實際發展面積四.八二公頃（包括非商業之都市發展使用面積）使用率為一OO.O %。依檢討辦法規定，本計畫之商業區面積不得超出七.七O公頃，因現有計畫尚有部份未作商業使用，故無需擴大。

(3) 工業區

現有計畫面積一四.八三公頃，目前實際發展面積僅三.六五公頃，其使用率僅二四.六﹪，足敷未來發展之需要，可免增設。

(4) 保存區

現有計畫保存區一處面積O.一三公頃，現為義民廟使用，使用面積O.一三公頃，使用率一OO.O %，宜維持現有計畫。

(5) 農業區

現有計畫面積一四O.九二公頃，使用項目包括農田、溝渠、商店、住宅、倉庫、汽車修理廠、道路等，主要作農業使用，使用率一OO.O %，故除配合都市發展需要外，宜儘量予以保留。

圖二   新埔都市計畫區土地使用現況示意圖

表四   新埔都市計畫土地使用現況面積分析表



5、 公共設施

(1) 機關

現有計畫機關用地五處，面積四.三九公頃，目前均已開闢完成，包括有鎮公所、郵局、電信局、分局、戶政事務所、農會、新竹監理所等，分布於中正路兩側及往芎林道路旁，開闢率一OO.O﹪。依檢討辦法規定，機關應按實際需要檢討，目前機關均已完全開闢使用，故仍宜維持現有計畫。

(2) 學校

1 國小

現有計畫國小用地二處，面積五.四六公頃，目前均已部分開闢使用，開闢率八四.O七﹪。依檢討辦法規定，本計畫區需國小面積三.OO公頃，現有計畫面積超出二.四六公頃。因考慮未來之發展需要，故仍宜維持現有計畫。

2 國中

現有計畫國中用地一處，面積三.一三公頃，目前已完全開闢使用，使用率為一OO.O﹪。依檢討辦法規定，本計畫區需國中用地面積二.四O公頃，現有計畫面積超出O.七三公頃。因已完全開闢使用，故仍宜維持現有計畫。

3 高中

現有計畫高中用地一處，面積三.四一公頃，目前尚未開闢，為未來發展之需要，仍宜維持現有計畫。另劃設私立高職（私立內思工校用地）一處，目前已開闢使用，故宜維持現有計畫。

(3) 市場

現有計畫零售市場二處，面積O.四O公頃，其中市一已闢建，市二開闢率為六六.六七﹪。依檢討辦法規定，以每一閭鄰單位設置一處為原則，因現有計畫係配合鄰里單元劃設，故仍宜維持現有計畫。

(4) 停車場

現有計畫未劃設停車場。依檢討辦法規定，本計畫區需停車場用地面積O.四八公頃，因本次通檢並未增加可建築用地或商業區，故仍宜維持現有計畫。

(5) 公園

現有計畫公園用地一處，面積一.七六公頃，目前尚未開闢。依檢討辦法規定，本計畫區需公園用地面積二.二五公頃，現有計畫面積不足O.四九公頃，因本次通檢並未增加可建築用地，不足部分俟將來檢討時再行補足。

(6) 兒童遊樂場

現有計畫未劃設兒童遊樂場。依檢討辦法規定，本計畫區需兒童遊樂場用地面積一.二O公頃，因本次通檢並未增加可建築用地，不足部分俟將來檢討時再行補足。

(7) 體育場

現有計畫未劃設體育場。依檢討辦法規定，人口三萬人以下者得利用學校運動場，可免設體育場所。

(8) 加油站

現有計畫加油站一處，面積O.二O公頃，因現已依計畫開闢使用，且尚敷需要，故仍宜維持現有計畫。

(9) 墓地

現有計畫墓地一處，面積二.六六公頃，現已完全使用，依檢討辦法規定墓地應按實際需要檢討之。為適應需要，仍宜維持現有計畫。

(10) 河川

現有計畫河川面積二O.五九公頃，本計畫區河川部分屬河川治理計畫範圍內土地，並於民國七十六年四月十三日之府建水字第一四七八三三號函公告之。依七九府建四字第三四二五O號函規定都市計畫地區之河川治理計畫範圍內土地，統一以「河川區」名稱劃定分區。

6、 交通系統

新埔都市計畫之道路模式大致呈放射狀，現有道路以連絡竹北及關西之一號道路（中正路）為骨幹，市區內各有一條與之平行之主要道路，由於道路寬度狹窄，僅可供車輛單向行駛，另於計畫區南側農業區內新闢一條十五公尺之外圍道一∣一為一過境道路，以改善市區之道路交通狀況。此外，尚有通往芎林、枋寮、北坪里及楊梅等之聯外道路，由於流量不大，交通情況尚好。

現有計畫道路面積為一六.三八公頃，現已開闢面積為一O.一O公頃，開闢率為六O.一﹪。依檢討辦法規定，道路用地應按交通量及道路設計標準檢討。因現有計畫之交通系統，尚屬合理，故仍宜維持現有計畫。

表五   新埔都市計畫第二次通盤檢討公共設施用地面積檢討分析表

7、  現有計畫之變更

現有計畫依上述發展現況及分析，其所需變更之項目、內容與變更之理由，詳見圖三及表六。凡未指明變更部分，均應以現有計畫為準。

圖三   新埔都市計畫（第二次通盤檢討）變更部分示意圖

表六　新埔都市計畫（第二次通盤檢討）變更內容明細表





第3章： 檢討後之計畫

1、 計畫範圍及面積

本計畫區位於鎮公所所在地，其範圍東至霄裡溪，南面與西面止於鳳山溪，北臨山坡地，包括新埔、新生、新民等里之全部及五埔、四座、旱坑、田新等里之一部份，計畫面積二六O.四O公頃。

2、 計畫年期

以民國九十五年為計畫目標年。

3、 計畫人口及密度

計畫人口為一五OOO人，居住密度每公頃約三四O人。

4、 土地使用計畫

(1) 住宅區

以現有集居地區基礎，並配合集居規模，劃設為一大住宅鄰里單元，住宅區面積為三九.二一公頃。

(2) 商業區

劃設鄰里中心商業區一處，面積四.八二公頃。

(3) 工業區

劃設工業區一處，面積一四.八三公頃。

(4) 保存區

劃設保存區一處，面積O.一三公頃。

(5) 農業區

都市發展用地外圍劃設為農業區，面積一四O.八四公頃。

(6) 河川區

現有計畫之河川部分劃設為河川區，面積二O.四七公頃。

5、 公共設施計畫

(1) 機關

共劃設機關用地五處，其中機一為現有鎮公所使用，機二為分局、戶政事務所等使用，機四為郵局使用，機五為電信局使用，機六為新竹監理所使用，面積合計四.三九公頃。

(2) 學校

1 、國小

共劃設國小用地二處，其中文（小）一為現有之新星國小，文（小）二為現有之新埔國小，面積合計五.四六公頃。
2 、國中

劃設國中用地一處，為現有之新埔國中用地，面積三.一三公頃。

3 、高中（職）

劃設高中用地二處，文（高）為預留之高中用地，文高（私）為現有私立內思工校使用，面積合計五.五O公頃。

(3) 市場

劃設零售市場二處，面積合計O.四O公頃。

(4) 公園

劃設公園一處，面積一.七六公頃。

(5) 加油站

劃設加油站用地一處，面積O.二O公頃。

(6) 墓地

劃設墓地一處，面積二.六六公頃。

(7) 河川

劃設河川面積O.一二公頃。

6、 交通系統計畫

(1) 聯外道路

1 一號道路（縣一一八號縣道）為本計畫區之主要聯外幹道，東往關西，向西通往竹北，計畫寬度十五公尺。

2 二號道路為本計畫區向西北通往枋寮之聯外道路，計畫寬度十二公尺。

3 三號道路為本計畫區向東北通往楊梅之聯外道路，計畫寬度十二公尺。

4 四號道路為本計畫區向南通往芎林之聯外道路，計畫寬度十二公尺。
(2) 區內道路

配設區內主要、次要及出入道路等，其計畫寬度分別為十二公尺、十公尺、八公尺，另為方便行人，酌設四公尺寬之人行步道。

(3) 過境道路

配設過境道路一條一│一號道路，其計畫寬度十五公尺，與市街地一號道路連通，疏解一號道路之過境交通。

7、 分期分區發展計畫

本計畫區屬市鎮計畫，為自足式之農業聚落型態，因本計畫區都市規模不大，且住宅區、商業區及公共設施等都市發展用地係多以既有聚落及市街加以擴大規劃而成，且本計畫區之發展率已達百分之六十，亦未擴大都市計畫範圍或增加都市發展用地面積，故無需擬定分期分區發展計畫。

8、 事業及財務計畫

1 公共設施優先發展次序

都市建設經費龐大，為期將來之健全發展，宜擬訂發展優先次序，供今後分期建設之依據，本計畫區優先發展原則如下：

（1） 對於整體發展具有關鍵者，宜優先發展。

（2） 地方較急切需要者，宜優先發展。

（3） 發展阻力較小者，宜優先發展。

（4） 建設經費較易籌措經費較小，配合設施較少而易於完成者優先發展。

依上述原則，以民國九十五年之計畫目標年，將其分為兩期建設，第一期自民國八十一年起至八十五年止；第二期自八十六年起至九十五年止，各期發展項目詳如表十一。

2 開發經費概估

本計畫區公共設施之建設，計分兩期完成，概估所需經費如表十一。

表七   新埔都市計畫（第二次通盤檢討）變更部分面積統計表。

表八   新埔都市計畫第二次通盤檢討前後土地使用面積對照表。

表九   新埔都市計畫（第二次通盤檢討）公共設施用地明細表。

表十   新埔都市計畫（第二次通盤檢討）道路編號表。

表十一 新埔都市計畫（第二次通盤檢討）事業及財務計畫表。

圖四   新埔都市計畫（第二次通盤檢討）示意圖。

9、 土地使用分區管制

本計畫之土地使用分區管制除左列規定外，應依「都市計畫法」、「都市計畫法臺灣省施行細則」及其它有關法令之規定辦理。訂定本計畫區之土地使用分區管制要點如左：

1 本要點依都市計畫法第二十二條暨同法臺灣省施行細則第三十一條之規定訂定之。

2 住宅區之建蔽率不得超過百分之六十，容積率不得超過百分之一百八十。

3 商業區之建蔽率不得超過百分之八十，容積率不得超過百分之三百。

4 工業區之建築物及土地使用依左列規定：

（一）、工業區建蔽率不得超過百分之七十，容積率不得超過百分之二百一十。

（二）、餘依都市計畫法臺灣省施行細則第十八條乙種工業區規定。

5 保存區之建築物及土地使用依左列規定：

建蔽率不得超過百分之六十，容積率不得超過百分之一百六十。

6 農業區之建築物及土地使用依左列規定：

依都市計畫法臺灣省施行細則第二十七條、第二十八條之規定。

7 河川區依水利法相關之規定管制之。

8 機關用地之建築物及土地使用依左列規定：

（一）、建蔽率不得超過百分之六十，容積率不得超過百分之二百四十。

（二）、餘依都市計畫法臺灣省施行細則第二十二條之規定。

9 學校用地之建築物及土地使用依左列規定：

（一）、建蔽率不得超過百分之五十，容積率不得超過百分之一百五十。

（二）、餘依都市計畫法臺灣省施行細則第二十三條之規定。

10 市場之建築物及土地使用依左列規定：

（一）、建蔽率不得超過百分之六十，容積率不得超過百分之二百四十。

（二）、餘依臺灣省零售市場建築規格規定辦理。

11 公園之建築物依左列規定：

建蔽率不得超過百分之十五，建築物簷高不得超過二層樓或七公尺。

12 加油站之建築物依左列規定：

建蔽率不得超過百分之四十，容積率不得超過百分之八十。

13 墓地依有關法令規定辦理。
14 凡建築基地為完整之街廓或符合左列各款規定，並依規定設置公共開放空間者，得依第十五點規定增加興建樓地板面積。

（一）、基地有一面臨接寬度在八公尺以上道路，其臨接長度在二十五公尺以上或達周界總長度五分之一以上者。

（二）、基地面積在商業區為一、OOO平方公尺以上，在住宅區及機關用地為一、五OO平方公尺以上者。

15 依第十四點規定所得增加之樓地板面積（∆FA）按左式核計，但不得超過基地面積乘以該基地容積率之百分之二十：

    ∆FA=S·I

    A：基地面積

    S：開放空間有效總面積

    I：鼓勵係數，依左列規定計算：

（一）商業區：

I=2.89√S/A –1.0
（二）住宅區及機關用地：

I=2.04√S/A –1.0

前項所列開放空間有效總面積之定義與計算標準依內政部訂頒「未實施容積管制地區綜合設計鼓勵辦法」之規定。

16 、依第十四點規定設置公共開放空間之建築基地，其面臨道路為二十公尺以上，且基地面積在商業區為一、五OO平方公尺以上，在住宅區及機關用地為二、OOO平方公尺以上者，其所得增加之樓地板面積（ΔFA）得依第十五點規定核算之增加樓地板面積乘以百分之一百二十五。

17 、建築基地內之法定空地應留設二分之一以上種植花草樹木。

18 、本要點未規定事項，適用其它法令之規定。







道    路�
河    川�
墓    地�
加 油 站�
體 育 場�
兒 童 遊  樂    場�
公    園�
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項     目�
�
合     計�
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合     計
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�
合     計�
 │�
合     計�
油�
�
�
合     計�
公�
�
合     計�
市     二�
市     一�
編號�
           本次通盤檢討前計畫面積�
�
16.38�



16.38


�
20.59





�
20.59





�
2.66�
2.66�
0.20�
0.20�
0.00�
0.00�
1.76�
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0.00�
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面積（公頃）





面積(公頃)
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�
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�
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2.66�
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0.00�
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0.00�
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�
�
60.10�
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100.00





�
100.00





�
100.00�
100.00�
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100.00�
0.00�
0.00�
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0.00�
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按交通量，道路設計標準檢討之�
按實際需要檢討之
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按實際需要檢討之�
按實際需要檢討之�
人口三萬人以下者得利用學校之運動場，可免設體育場所�
1 0.08公頃/千人。


2 每處最小面積   0.1公頃。 �
0.15公頃/千人。�
以商業區面積之百分之十為準。�
零售市場以每一閭鄰單位設置一處為原則。�
檢 討 標 準�
�
│


�
│
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│
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│
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│
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│
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不 足�
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續表五  新埔都市計畫第二次通盤檢討公共設施用地面積檢討分析表   


計畫人口：15,000人








註：本表所列者係以前一次通盤檢討核定發布實施後之資料為準。





表五  新埔都市計畫第二次通盤檢討公共設施用地面積檢討分析表       


                                    計畫人口：15,000人


項 目�
本次通盤檢討前計畫面積�
檢 討 標 準�
需要


面積   (公頃)�
不足或超過面積（公頃）�
備





註�
�
�
編 號�
面積


(公頃）�
已開闢面積�
開闢率﹪�
�
�
超過�
不足�
�
�
機     














關�
機 一�
0.51�
0.51�
100.00�
                 





視實際需要檢討之�
         





 ----�
     





----�
     





----�
�
�
�
機 二�
0.24�
0.24�
100.00�
�
�
�
�
�
�
�
機 四 �
0.06�
0.06�
100.00�
�
�
�
�
�
�
�
機 五�
0.10�
0.10�
100.00�
�
�
�
�
�
�
�
機 六�
3.48�
3.48�
100.00�
�
�
�
�
�
�
�
合 計�
4.39�
4.39�
100.00�
�
�
�
�
�
�
學























校�
文小一�
2.25�
1.72�
76.44�
1.  0.2公頃/千人。


2.  每校不得小於2公頃。�
       3.00�
     2.46�
     ----�
�
�
�
文小二�
3.21�
2.87�
89.41�
�
�
�
�
�
�
�
小 計�
5.46�
4.59�
84.07�
�
�
�
�
�
�
�
文 中�
3.13�
3.13�
100.00�
1.  0.16公頃/千人。


2.  每校不得小於2.5公頃。�
       2.40�
     0.73�
     ----�
�
�
�
小 計�
3.13�
3.13�
100.00�
�
�
�
�
�
�
�
文 高�
3.41�
0�
0�
由教育主管機關研訂整體配置計畫及需求面積�
      





 ----�






----�






----�
�
�
�
文高（私）�
2.04�
2.04�
100.00�
�
�
�
�
�
�
�
小 計�
5.45�
5.17�
94.86�
�
�
�
�
�
�
�
合 計�
14.04�
9.76�
69.52�
�
�
�
�
�
�






表四 新埔都市計畫土地使用現況面積分析表


                       調查日期：79年6月


項     目�
通盤檢討前計畫面積（公頃）�
使用面積（公頃）�
使用率


（占計畫面積﹪）�
備       註�
�
土地使用分區�
住宅區�
39.28�
29.63�
75.4�
八十一年六月調查住宅區使用率已達百分之七七.O六�
�
�
商業區�
4.82�
4.82�
100.0�
�
�
�
工業區�
14.83�
3.65�
24.6�
�
�
�
保存區�
0.13�
0.13�
100.0�
�
�
�
農業區�
140.92�
140.92�
100.0�
�
�
公共設施用地�
學   校�
14.04�
9.76�
69.5�
�
�
�
機   關�
4.39�
4.39�
100.0�
�
�
�
市   場�
0.40�
0.30�
75.0�
�
�
�
公   園�
1.76�
0.00�
0.0�
�
�
�
加油站�
0.20�
0.20�
100.0�
�
�
�
道   路�
16.38�
10.10�
60.1�
�
�
�
墓   地�
2.66�
2.66�
100.0�
�
�
�
河   川�
20.59�
20.59�
100.0�
�
�
合     計�
260.4�
  ----�
  ----�
�
�



註：1.土地使用分區之使用面積含不符合該土地使用分區面積計算（不包含非都市發展用地面積）。


    2.公共設施用地之使用面積僅計算符合該計畫使用者。





表三 新埔鎮及新埔都市計畫區人口成長統計表


年  別  民  國�
 全                 鄉�
 本    計    畫    區�
�
�
人口總數�
增加人口數�
增加率（﹪）�
人口總數�
增加人口數�
增加率（﹪）�
�
  70�
 35,508�
  ----�
  ----�
 11,986�
  ----�
  ----�
�
  71�
 35,544�
  36�
 0.10�
 11,990�
  4�
  0.03�
�
  72�
 35,735�
  191�
 0.54�
 11,996�
  6�
  0.05�
�
  73�
 35,701�
  -34�
 -0.10�
 12,003�
  7�
  0.06�
�
  74�
 35,852�
  151�
 0.42�
 12,011�
  8�
  0.07�
�
  75�
 35,832�
  -20�
 -0.06�
 12,022�
  11�
  0.09�
�
  76�
 35,705�
  -127�
 -0.35�
 12,044�
  22�
  0.18�
�
  77�
 35,707�
  2�
 0.01�
 12,030�
  -14�
  -0.12�
�
  78�
 35,806�
  99�
 0.28�
 12,003�
  -27�
  -0.22�
�
  79�
 36,082�
  276�
 0.77�
 12,117�
  114�
  0.95�
�
  80�
 36,261�
  179�
 0.50�
 12,116�
  -1�
  -0.01�
�
平  均�
  ----�
  ----�
 0.21�
  ----�
  ----�
  0.11�
�
資料來源：（1）新埔鎮戶政事務所








表二 新埔都市計畫本次通盤檢討前土地使用面積分配表  


                                  面積單位：公頃


             項      目�
原擬定（或上次通盤檢討核定）面積�
歷次個案變 更增減面積�
本次通盤檢討前都市計畫面積�
            備       註�
�
住  宅  區�
  38.76�
  +0.52�
  39.28�
�
�
商  業  區�
  4.80�
  +0.02�
  4.82�
�
�
工  業  區�
  18.56�
  -3.73�
  14.83�
�
�
機      關�
  0.91�
  +3.48�
  4.39�
�
�
學校�
國   小�
  5.46�
�
  5.46�
�
�
�
國   中�
  3.13�
�
  3.13�
�
�
�
高   中�
  5.45�
�
  5.45�
�
�
�
合   計�
  14.04�
�
  14.04�
�
�
市      場�
  0.40�
�
  0.40�
�
�
公      園�
  1.76�
�
  1.76�
�
�
兒童遊樂場�
  0.41�
  -0.41�
  0.00�
�
�
加  油  站�
  0.20�
�
  0.20�
�
�
保  存  區�
  0.13�
�
  0.13�
�
�
道      路�
  16.51�
  -0.13�
  16.38�
�
�
墓      地�
  2.66�
�
  2.66�
�
�
河      川�
  17.34�
  +3.25�
  20.59�
�
�
農  業  區�
  143.92�
  -3.00�
  140.92�
�
�
合計（1）�
  96.48�
  -0.25�
  96.23�
都市發展用地面積�
�
合計（2）�
  260.40�
�
  260.40�
計畫總面積�
�
填裝日期：79年7月                                        資料來源：變更新埔都市計畫（第一期公共設施保留地專案通盤檢討）書（78.2）














註：本計畫凡本次通盤檢討未指明變更部分，均應以現有計畫為準。�
四�









三�









二�



一�
調整


編號�
表六 新埔都市計畫（第二次通盤檢討）變更內容明細表                              面積單位：公頃


 原編號


位          置


變   更   內  容�
�
�
綜 十�
             人 


             11�
變  十一�
變  九�
原編號�
�
�
�
土地使用分區管制要點�
私立內思高工， 校長：陳禮耕 


土地標示：內思段316、322、323、331、334、391、394-1等  �
楊新公路北側，道班房至上樟樹林間�
計畫區邊緣�
位置�
�
�
�
無�
文高（私）（0.00）


住宅區（0.00）


住宅區（0.0一）


住宅區（0.0一）


道路（0.0三）


人行步道（0.0一）�
住宅區 （0.0七）


農業區 （0.0八）


道路   （0.0二）�
 河  川        （二O.四七）�
原計畫�
變更內容�
�
�
�
增訂�
道路（0.00）


道路（0.00）


人行步道（0.0一）


文高（私）（0.0一）


文高（私）（0.0三）


文高（私）（0.0一）�
道路（0.0七）


道路（0.0八）


住宅區（0.0二）�
 河川區        （二O.四七）�
新計畫�
�
�
�
�
配合現行法令規定�
保持校區之完整，以利教學使用�
一、鎮公所計畫新建由道班房原有道路拓寬為十公尺道路，沿此可通至仁愛之家前的道路，以形成一完整之交通外環道路。


二、本路段西側原計畫之八公尺道路現尚未開闢，且與本路段間之土地所有權人相同，故配合本新計畫道路，將該八公尺道路延長與本路段銜接。


三、本新闢道路儘量避免拆除新建之合法建物，對舊有房屋亦已儘量避免拆除。�
依七九府建四字第三四二五O號函辦理都市計畫地區之河川治理計畫範圍內土地，統一以「河川區」名稱劃定分區。�
變更理由�
�
�
�
�
以保有原計畫道路之功能為原則，在校區土地權屬範圍內將該道路長度縮短及迴車道直徑縮小，並將四公尺人行步道移至緊臨校區邊緣，變更後之迴車道直徑為十二公尺。�
�
�
備        註�
�
�












表七   新埔都市計畫（第二次通盤檢討）變更部分面積統計表�
�
調整編號�
   一�
   二�
   三�
   四�
          


合    計�
�
原編號            項目�
  變九�
  變十一�
  人11�
  綜十�
�
�
住 宅 區�
�
  -0.05�
  -0.02�
  增�
  -0.07�
�
商 業 區�
�
�
�
  訂�
�
�
工 業 區�
�
�
�
  土�
�
�
機    關�
�
�
�
  地�
�
�
學    校�
�
�
  +0.05�
  使�
  +0.05�
�
市    場�
�
�
�
  用�
�
�
公    園�
�
�
�
  分�
�
�
加 油 站�
�
�
�
  區�
�
�
保 存 區�
�
�
�
  管�
�
�
道    路�
�
 + 0.13�
  -0.03�
  制�
  + 0.10�
�
墓    地�
�
�
�
  要�
�
�
河    川�
  -20.47�
�
�
  點�
  -20.47�
�
農 業 區�
�
  -0.08�
�
�
  -0.08�
�
河 川 區�
  +20.47�
�
�
�
  +20.47�
�
註："+"表示增加面積，


    "-"表示減少面積。                         單位：公頃








表八 新埔都市計畫第二次通盤檢討前後土地使用面積對照表�
�
       項目�
通盤檢討前面積（公頃）�
增減面積（公頃）�
通   盤   檢   討   後�
        備   註�
�
�
�
增加�
減少�
面積 （公頃）�
百分比1（﹪）�
百分比2（﹪）�
�
�
住宅區�
39.28�
�
0.07�
39.21�
40.71�
15.06�
�
�
商業區�
4.82�
�
�
4.82�
5.00�
1.85�
�
�
工業區�
14.83�
�
�
14.83�
15.40�
5.70�
�
�
機  關�
4.39�
�
�
4.39�
4.56�
1.68�
�
�
學  校�
14.04�
0.05�
�
14.09�
14.63�
5.41�
�
�
市  場�
0.40�
�
�
0.40�
0.42�
0.15�
�
�
公  園�
1.76�
�
�
1.76�
1.83�
0.67�
�
�
加油站�
0.20�
�
�
0.20�
0.21�
0.08�
�
�
保存區�
0.13�
�
�
0.13�
0.13�
0.05�
�
�
道  路�
16.38�
0.10�
�
16.48�
17.11�
6.33�
含人行步道�
�
墓  地�
2.66�
�
�
2.66�
�
1.02�
�
�
河  川�
20.59�
�
20.47�
0.12�
�
0.05�
�
�
農業區�
140.92�
�
0.08�
140.84�
�
54.09�
�
�
河川區�
0.00�
20.47�
�
20.47�
�
7.86�
�
�
合計（1）�
96.23�
0.15�
0.07�
96.31�
100.00�
�
都市發展用地面積�
�
合計（2）�
260.40�
20.47�
20.55�
260.40�
�
100.00�
計畫總面積�
�
註：表內面積應以依據核定圖實地分割測量面積為準。





表九 新埔都市計畫（第二次通盤檢討）公共設施用地明細表�
�
項  目�
編   號�
面積（公頃）�
位           置�
備           註�
�
    


        機  關    �
機   一�
   0.51�
文中東側�
供鎮公所使用�
�
�
機   二�
   0.24�
計畫區中部之商業區中�
供警察局使用�
�
�
機   四�
   0.06�
機五西側�
供郵局使用�
�
�
機   五�
   0.10�
機四東側�
供電信局使用�
�
�
機   六�
   3.48�
計畫區工業區中�
供新竹監理所使用�
�
�
合   計�
   4.39�
�
�
�
       








學  校�
文小一�
   2.25�
計畫北隅之住宅區北側�
新星國小�
�
�
文小二�
   3.21�
文高（私）西側�
新埔國小�
�
�
小   計�
   5.46�
�
�
�
�
文   中�
   3.13�
機一北側�
新埔國中�
�
�
文   高�
   3.41�
文小一東側�
�
�
�
文高（私）�
   2.09�
文小二東側�
私立內思工校用地�
�
�
小   計�
   5.50�
�
�
�
�
合   計�
   14.09�
�
�
�



市  場�
市   一�
   0.30�
機一東南側�
�
�
�
市   二�
   0.10�
計畫區中部之住宅區中�
�
�
�
合   計�
   0.40�
�
�
�
公  園�
公   一�
   1.76�
文中北側�
�
�
加    油   站�
   0.20�
文中西南側�
�
�
墓         地�
   2.66�
文小一北側�
�
�
道         路�
   16.48�
�
�
�
合         計�
   39.98�
�
�
�
註：表內面積應以依據核定圖實地分割測量面積為準。





表十     新埔都市計畫（第二次通盤檢討）道路編號表�
�
編 號�
起          訖          點�
寬度（公尺）�
長度（公尺）�
備   註�
�
  1�
東自計畫界，西至計畫界�
   15�
   2145�
聯外道路�
�
 1-1�
東自1號，西至1號�
   15�
   1980�
過境道路�
�
  2�
東南自1號，西北至計畫界�
   12�
   510�
聯外道路�
�
  3�
西南自1號，東北至計畫界�
   12�
   1275�
聯外道路�
�
  4 �
北自市二，南至計畫界�
   12�
   820�
聯外道路�
�
  5 �
南自1號，北至計畫界�
   10�
   360�
聯外道路�
�
  6�
西南自五號，東北至計畫界�
   10�
   195�
聯外道路�
�
  7�
南自1-1號，北至1號�
   10�
   150�
主要道路�
�
  8�
南自1號，西至3號�
   10�
   210�
次要道路�
�
  9�
西自8號，南至1號�
   10�
   270�
次要道路�
�
 9-1�
自9號至9號�
   8�
   300�
出入道路�
�
 10�
自2號至2號�
   8�
   450�
出入道路�
�
 11 �
自2號至2號�
   8�
   60�
出入道路�
�
 12�
北自2號，東南至1號�
   8�
   270�
出入道路�
�
 13�
加油站西側�
   8�
   360�
出入道路�
�
 14�
自2號至2號�
   8�
   300�
出入道路�
�
 15�
東自1號，西至1號�
   8�
   990�
次要道路�
�
 16�
東自1號，西至1號�
   8�
   600�
次要道路�
�
 17�
北自16號，南至1號�
   8�
   60�
出入道路�
�
 18�
南自16號�
   8�
   60�
出入道路�
�
 19�
南自16號�
   8�
   60�
出入道路�
�
 20�
北自16號，南至15號�
   8�
   150�
出入道路�
�
 21�
南自16號，北至計畫界�
   8�
   240�
出入道路�
�
 22�
東自1號，西至15號�
   8�
   420�
出入道路�
�
 23�
東自9-1號，西至8號�
   8�
   300�
出入道路�
�
 24�
東自3號，西至3號�
   8�
   240�
出入道路�
�
 25�
北自1號，南至1-1號�
   12�
   300�
主要道路�
�
 26�
東南自3號，西北至計畫界�
   10�
   150�
聯外道路�
�
未 編�
�
   4�
�
人行步道�
�
註：表內道路長度應以依據核定圖實地測釘之樁距為準。�
�






表十一  新埔都市計畫（第二次通盤檢討）事業及財務計畫表�
�
合 計�
道  路�
公  園�
文  高�
文小二�
文小一�
公共設施種類�
�
124200�
63800�
17600�
34100�
3400�
5300�
面積（㎡）�
�
�
v�
v�
v�
v�
v�
征    購�
土地取得方式�
�
�
�
�
�
�
�
市地重劃�
�
�
�
�
�
�
�
�
區段征收�
�
�
�
�
�
�
�
�
獎勵投資�
�
�
15900�
15900�
�
�
�
�
土地征購費及地上物補償費�
開闢經費（萬元）�
�
�
�
�
�
�
�
整 地 費�
�
�
63040�
8300�
2640�
51100�
400�
600�
工 程 費�
�
�
78940�
24200�
2640�
51100�
400�
600�
合    計�
�
�
�
縣政府   鎮公所�
鎮公所�
臺灣省 政府�
鎮公所�
鎮公所�
主 辦 單 位 �
�
�
第一、二期   八一~九五會計年度�
第二期   九一會計年度�
第二期   九一會計年度�
第一期  八四會計年度�
第一期  八三會計年度�
預定完成期限   （會計年度）�
�
�
鎮公所及縣政府分年編列�
1、鎮公所編列預算 2、向上級爭取補助興闢�
省政府 編列預算�
鎮公所編列�
鎮公所編列�
經費來源�
�
註：本表所列得視財務狀況酌予調整。
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