新竹縣第178次都市設計審議委員會會議記錄

一、審議案：

（1） 佳鋐建設竹北市家興段425地號店舖、集合住宅新建工程案。
（2） 陳盛騏店舖住宅新建工程案。

（3） 有關湖口（王爺壟地區）都市設計管制要點之建築基地最小開發規模再討論案。
二、時間：中華民國98年7月27日上午9時30分正
三、地點：本府3樓施政資料中心
四、主持人：范委員萬釗代                                         紀錄：陳淑貞
五、出席委員：（詳會議簽到簿）
六、出席單位：（詳會議簽到簿）

七、決議：詳附件。

第178次都市設計審議委員會會議紀錄

（1） 申 請 人：佳鋐建設股份有限公司

（2） 案    名：佳鋐建設竹北市家興段425地號店鋪、集合住宅新建工程案。

（3） 開會時間：98年7月27日上午9時30分正。

（4） 開會地點：本府3樓施政資料中心

（5） 設 計 人：聶玉璞建築師事務所

（6） 審查意見：

	審查

人員
	審查意見
	委員會決議
	設計單位

處理結果

	作業單位意見
	1.本案開放空間獎勵應依「建築技術規則第十五章」暨停車空間獎勵為依「新竹縣建築物增設停車空間鼓勵要點」規定辦理，其應得之獎勵值，由本府建築主管機關暨「建造執照預審小組」辦理審查後，依其核准值辦理。 
	依作業單位意見辦理。
	

	
	2.本案基地原於97.8.19第156次都市設計審議完竣並核定在案，本案係為基地面積增加故辦理變更設計案，惟變更幅度大，擬請准同新案辦理；本案已於p0-1檢附原核准平面配置圖及立面透視圖供核對，免再檢附原核准之其他圖面。
	依作業單位意見辦理。
	

	
	3.本案基地綠覆率雖符合法規規定，惟其綠化植栽範圍大多規劃設置於內庭，是否同意所提方案提請委員會審議。
	請依委員會意見辦理。
	

	
	4.p3-23立式廣招之設置位置於圖面標示不清，請設計建築師說明後補正於報告書，如其係設置於喬木植栽側，是否影響其辨視度，請予考量。
	請配合修正檢討。
	

	
	5.p3-29公共藝術品投射燈未見標示位置，請設計建築師說明後補正於報告書。
	請配合修補正。
	

	
	6.本案鋪面計畫請設計建築師說明並補充整體鋪面設施計畫及圖說（應含施工及色系計畫）予報告書。
	請補充相關圖說。
	

	
	7.請補充道路交角無障礙坡道之設計圖說供核。
	請補充相關圖說。
	

	
	8.依建技規則第286條規定其建築物高度應自道路中心線起算10公尺範圍內高度不得超過15公尺之部份，請設計建築師參酌檢核。
	請參酌並依建築法相關規定辦理。
	

	
	9.本案建物立面及色彩計畫是否同意所提方案，提請委員會審議。
	請依委員會意見辦理。
	

	委員

意見
	1.本案基地位於鄰里性商業區，應為鄰里購物之環境規劃，建議臨六家一路設置之公共開放空間能為商業使用。

如仍依原規劃作為內歛式住宅者，沿街鋪面應多設置綠化植栽，與對面綠地水圳作呼應，形成林蔭大道之氛圍。
	請配合辦理。
	

	
	2.公共藝術品應以專章呈述於報告書。
	請配合辦理。
	

	
	3.本案立面多作鏤空欄杆之陽台，未來如管理不善則易造成凌亂景象，請再加考量。
	請配合辦理。
	

	
	4.本案交通影響評估內容過於淺顯，調查日數僅以一日量分析太少，且未對中午尖峰時間做調查分析，調查深度不足，不夠用心，請再補強修正。

交評分析圖說資料應敘明街道名稱、路形等資料。
	請配合辦理。
	

	
	5.p8-3「公共眾使用」字句有誤，請予修正。
	請配合辦理。
	

	委員會決議
	本案請依委員會決議修正，授權解委員鴻年協審確認後，逕送業務單位辦理備查。


第178次都市設計審議委員會會議紀錄

（一）申 請 人：陳盛騏

（二）案    名：陳盛騏店鋪住宅新建工程案(關西鎮明德段416地號乙筆土地)

（三）開會時間：98年7月27日上午9時30分正。

（四）開會地點：本府3樓施政資料中心

（五）設 計 人：陳正玲建築師事務所

（六）說    明：本案基地兩側皆臨15m計畫道路，依據「新竹縣都市計畫區騎樓設置自治條例」規定應設置4m騎樓或無遮簷人行道，惟依前開規定兩側均退縮者，本案將無法滿足最小開發規模之限制（商業區臨15m計畫道路之基地其最小寬度4m最小深度15m），再依前開條例第9條『因地形特殊或都市景觀上之需要，經新竹縣都市計畫委員會審議通過並報本府核定者，得免設置騎樓或無遮簷人行道』，前經本縣第210次都委會授權有關申請案件如涉「新竹縣都市計畫區騎樓設置自治條例」第9條之規定者，授權逕送本委員會審議，合先敘明。

（七）審查意見：

	審查

人員
	審查意見
	委員會決議
	設計單位

處理結果

	作業單位意見
	本案是否同意所提方案，提請討論。


	本案應修正為斜屋頂後通過。
	

	委員會決議
	本案請依委員會決議修正後，逕送業務單位辦理備查。
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第三案：有關湖口（王爺壟地區）都市設計管制要點之建築基地最小開發規模再檢討案
案由 :
本案依新竹縣湖口鄉(王爺壟)徵收戶自救委員會疑義事項六、
「試問湖口王爺壟地區區段徵收有幾個徵收戶權值可以抽得起商業區及大區塊住宅區，請將開發規模限制2000及1000平方公尺以上，減半。」之請求，因有關商業區或住宅區最小開發規模2000m2或1000m2以上限制係於湖口(王爺壟地區)都市設計管制要點四予以規定，爰此，將本討論案提送本縣都市設計委員會研議審議。

說明︰
湖口(王爺壟地區)都市設計管制要點規定 :

四、建築基地最小開發規模
為塑造軸線較整體之建築空間組合，本計畫區內建築基地最小開發規模規定如左：
（一）商業區（一）之建築基地開發規模不得小於2000平方公尺。
（二）住宅區（一）面臨20公尺(含)以上計畫道路，建築基地開發規模不得小於1000平方公尺。
（三）本計畫區經指定退縮建築地區，面臨兩計畫道路為角地之建築基地，其臨計畫道路之任一側長度（以未截角長度計算）不得小於15公尺。
（四）具建築基地最小開發規模限制之街廓，如屬區段徵收之已安置拆遷戶配地宗地或原地配回者，則不受建築基地最小開發規模之限制，但其改建、重建時則須聯合鄰棟建築，達建築基地最小開發規模後始得重建。
決議：為維持都市景觀及民眾權益，將二十五號道路與二十八號道路交接處之商業區街廓劃分為6塊建築單元，且應採全街廓建築單元整體開發，及達生路左側住宅區緊臨舊有市區同意解除最小開發規模1000平方公尺之規定（如附圖）。
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