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變更竹東鎮(工研院暨附近地區)特定區
主要計畫(第二次通盤檢討)案暨擬定竹
東鎮 (工研院附近地區 )細部計畫案

公開展覽說明會
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• 現行計畫概要

現行計畫內容概述

• 發展現況

• 發展預測分析

計畫內容概要

公開展覽時間及陳情方式暨後續辦理流程

• 土地使用計畫調整構想

• 公共設施計畫調整構想

• 主要計畫內容概要

• 細部計畫內容概要
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壹、現行計畫內容概述
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計畫背景

69年︱新竹科學工業園區成立 70年︱擬定新竹科學工業園區特定區主要計畫

76年︱三期用地個案變更

89年︱竹科特定區計畫新竹縣轄部分移撥新竹縣政府辦理二通

72年︱竹科新竹園區第一期開發

78年︱竹科新竹園區第二期開發

85年︱竹科第四期(竹南、銅鑼)核定

92年︱竹科生醫園區核定
93年︱竹科龍潭園區核定
94年︱竹科宜蘭園區核定

都市計畫檢討與變更竹科發展沿革

80年︱新竹科學工業園區特定區主要計畫一通

84年︱三期用地決議不再徵收、配合高鐵個變

93年︱竹科特定區工研院細部計畫一通
93年︱二通報請內政部審議

96年︱竹科特定區(新竹縣轄)都市計畫圖重製檢討
97年︱二通經部都委會686次會審議
98年︱變更住宅區為機關用地個變
98年︱二通經部都委會721次會審議
99年︱配合柯子湖溪排水工程整治計畫個變

102年︱與委託開發廠商解約

86年︱新訂土管要點

106年︱配合122線銜接竹科新闢道路個變(一階)
106年︱重啟二通規劃
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辦理緣由及法令依據

法令依據

已達通盤檢討
辦理年限

原規劃為科學工業園
區之目的已不符目前
之土地使用需求

竹科特定區計畫
新竹縣轄部分移撥
本府辦理二通

為與科學工業園區計畫區分，於本次通盤檢討變更計畫名稱

◼ 變更竹東鎮(工研院暨附近地區)特定區主要計畫(第二次通盤檢討)案

◼ 擬定竹東鎮(工研院附近地區)細部計畫案

◼ 主要計畫通盤檢討

-都市計畫法第26條

-都市計畫定期通盤檢討實施辦法第2條

辦理緣由

◼ 擬定細部計畫

-都市計畫法第17條



55

現行計畫概要

主要計畫範圍
• 北起中興路（縣道122）

• 南至第二高速公路

• 東至中興路二段412巷

• 西以柯子湖溪為界

453.84公頃

細部計畫範圍

• 主要計畫範圍扣除本
次檢討後之研究專用
區（工業技術研究院
中興院區）範圍

411.44公頃

主要計畫範圍►

細部計畫範圍►

行政區界

• 竹東鎮頭重里、二重里、三
重里及柯湖里之部分地區
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現行計畫概要

• 106年配合122線銜接竹科新闢道路個變(一階)

• 計畫年期：93年(80年一通之計畫目標年)

• 計畫人口：2,500人 (80年一通81,000人經人口分派至新竹縣)

106年個變
新闢道路

公共設施用地
(110.30ha)

24.30%

非都市發展用地
(63.26ha)

13.94%

工業區(226.29ha)

49.86%

研究專用區(43.44ha)

9.57%

住宅區(3.93ha)

0.87%

零星工業區
(6.62ha)

1.46%

01

02

03

04

05

06

01
工業區02

公共設
施用地

非都市
發展用地 03

04

05 06



77

發展現況

研究專用區
工研院使用

零星工業區
電機,光電等製造業

住宅區
使用率高；多住、商使用

機關用地
已開闢
二重派出所使用

公園,綠地用地
坡度較陡之雜林,耕地

文中用地
部分開闢
部分二重國中
部分住宅使用

工業區
未開闢使用
部分建築使用；部分農作使用

土地使用概況、公共設施用地
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發展現況

公有土地

10.21%

私有土地

85.89%

共有土地

3.36%

未登錄土地

3.22%

土地權屬
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發展現況

• 計畫區現況人口約

3,265人

• 人口達成率

(計畫人口2,500人)

130.60%

• 平均年成長率

-1.81%

• 計畫區周邊人口成長
率皆呈正值

 3,000

 3,100

 3,200

 3,300

 3,400

 3,500

 3,600

 3,700

 97  98  99  100  101  102  103  104  105  106 (年)

(人)

計畫區
人口成長示意圖

3,265
人口成長
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發展預測分析

計畫年期

因應全國國土計畫，修訂計畫年期為125年
• 現行計畫年期：93年

計畫人口

現況人口自然
成長趨勢推估

2,600-3,300人

產業用地所吸
引之居住人口

1.6-2.3萬人
+

=
推估之目標年
(125年)人口

1.9-2.6萬人

調整計畫人口為23,000人

產業
用地

基礎就業
人口

1.1-1.6萬人

假設:50%會居住於計畫區
每1個就業人口扶養2.2人(包含自己)

居住當地
人口

1.3-1.8萬人

衍生就業
人口

衍生居住
當地人口

總居住
當地人口

1.6-2.3萬人

+
=



1111

發展預測分析

產業發展用地

廠商意
願調查

54-76公頃

• 需求樓地板面積
112.5-159.5公頃

• 以容積率210%計

修正全國
區域計畫

86公頃

• 經濟部109年產業
用地需求推估計

• 分派至新竹縣

新竹縣都市計畫都市發
展暨工業區變更策略

85-87公頃

• 115年次要核心(竹北市)、
地方核心(竹東鎮、新豐鄉、
湖口鄉)

本次通盤檢討預計劃設約54-87公頃之產業專用區
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貳、計畫內容概要
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土地使用計畫調整構想

四、五級坡及環境敏感地區

保護區、公園、綠地用地等

配合訪談意見調整

農業用地、湧泉、人文資源

客家農業休閒專用區(保
留8支線)

竹東圳12支線及13支線

灌溉設施專用區

平均坡度＞40%：不得建築使用
30-40%：僅得作道路、公園、綠
地或開放性公共設施
<30%：得作為建築基地使用

水文（含灌排水路）現況示意圖

坡度分析示意圖

第1、2級環境敏感地區示意圖

文化資源分布示意圖

機關單位協調會議

•農田水利會：保留8支線、12支線及
13支線

•消防隊：增設分隊用地
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土地使用計畫調整構想

參酌地主意願及現況
作農作使用之土地分
布狀況，變更為客家
農業休閒專用區

配合竹東圳12支線及
13支線現況水路劃設
為灌溉設施專用區

為保存及維護當地之
宗教信仰劃設宗教專
用區(五榖宮)
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公共設施計畫調整構想

開發完成後新增之居住人口及
商業活動，劃設必要性之服務
型公共設施（如停車場、兒遊）

配合產業用地之管理、用水、用電及
污水排放等，設置相關公用設備用地
（變電所、自來水、污水處理廠）

地形陡峭區（四、五級坡）、環境敏感地區（高
鐵禁建、高速公路禁建、活動斷層、地質敏感區）
以公園綠地方式劃設

高速鐵路用地、
高速公路用地、
零星工業區及
河川區 (排水
使用 )兩側區
域配置隔離綠
帶或道路

汙水處
理廠

環保
設施 變電所

自來水

開發完成後引進居
住人口，將有學齡
人口就讀國中小需
求，依計畫人口檢
討增加學校用地
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頭、二、三重都市計畫區

新竹科學園區

往新竹高鐵站

往竹東市區

往新竹市

工研院

交通系統計畫

公道五延伸 (新竹縣段)
工程費7.5億元
103年6月完工通車

高鐵橋下二期聯絡道
(公道五─中興路段)
工程費3.85億元
預計108年4月完工

工研院中興院區支線，工程費1.78億元
預計108年4月份完工

高鐵橋下一期聯絡道，工程費4.3億元
104年5月30日完工

高鐵橋下三期聯絡道
(中興路至力行路段)
工程費13.8億元
預計112年完工
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主要計畫（第二次通盤檢討）
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部都委686次會折衷方案比較

使用分區/用地 686次 公展草案 差異

住宅區 149.67 93.18 -56.49

商業區 8.35 2.92 -5.43

產業專用區 49.51 78.8 +29.29

客家農業休閒專用區 20.33 41.63 +21.30

保護區 41.27 30.84 -10.43

公共設施用地 125.69 146.17 +20.48

部都委686次會折衷方案

本次公展草案



1919

土地所有權人住址及姓名

都市計畫變更之編號

變更前後分區

6 7

8

9
10

1112

主要計畫（第二次通盤檢討）

變更位置查詢
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主要計畫（第二次通盤檢討）

保護區變住宅區(0.31ha)

學校用地變住宅區(0.24ha)

住宅區、工業區
變宗教專用區(0.40ha)

附帶條件：
1.變更範圍內土地所有權人應無償捐獻變
更土地面積之30%等值代金予縣政府。

2.等值代金之計算方式為：毗鄰分區當期
平均公告現值之1.4乘應捐獻土地面積
之全部金額。

3.應繳納之代金，應於本案核定發布實施
前完成繳納，否則維持原來使用分區。

保護區
變加油站專用區(0.17ha)

附帶條件：35%

附帶條件：30%

附帶條件：15%

4案另依附帶條件變更
變更理由：
現況已作住宅、加油站、
登記有案合法寺廟使用
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主要計畫（第二次通盤檢討）- 變6區

依道路系統及適宜開
發利用之土地分布區
位變更為住宅區

高速鐵路用地、河川
區(排水使用)兩側土
地變更為綠地用地

地勢較低之土地變更
為污水處理廠用地
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主要計畫（第二次通盤檢討）- 變7區

保留竹東圳13支線灌溉功
能，劃設灌溉設施專用區

因應本縣消防救災及訓練
基地需求，劃設機關用地

為提供本計畫區所需之電力及
相關設施，變更為變電所用地

為提供自來水配水池、加
壓站等相關設施使用，變
更為自來水事業專用區

為本計畫區之產業及
生活廢棄物之需求，
變更為環保設施用地
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主要計畫（第二次通盤檢討）- 變8區

考量未來產業發展及彈性，
變更工業區為產業專用區

將坡度較陡等不適建築使
用之區域變更為公園用地
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主要計畫（第二次通盤檢討）- 變9區

將坡度較陡等不適建築使
用之區域變更為公園用地

為保留竹東圳12支線及13支線灌溉功能，依
據現況位置及改道位置劃設灌溉設施專用區
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主要計畫（第二次通盤檢討）- 變10區

為提供計畫區商業使用及塑造商

業發展軸帶變更工業區為商業區

為維護農業生產及地方環境紋理，參酌

地主意願及現況作農作使用之土地分布

狀況，變更為客家農業休閒農業專用區

為保留竹東圳12支線灌溉功能，依據現

況位置及改道位置劃設灌溉設施專用區
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主要計畫（第二次通盤檢討）- 變11區

配合二重交流道預定地設
置範圍變更為綠地用地

依計畫人口檢討，本計畫區尚有增加
學校用地面積之需求，故將原文中用
地及其周邊工業區變更為學校用地

配合宗教專用區出入及周邊住宅區人
口停車需要，劃設廣場兼停車場用地
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主要計畫（第二次通盤檢討）- 變12區

配合二重交流道預定地設
置範圍變更為綠地用地

為學府路穿越高速公路用地部份路段，為符
實際使用變更為高速公路用地兼供道路使用
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細部計畫 土地使用項目
面積
(公頃)

佔總面
積比例

住宅區 80.75 19.63%

商業區 2.92 0.71%

產業專用區 78.07 18.97%

客家農業休閒
專用區

41.30 10.04%

公共設施用地 159.67 38.81%

第三種住宅區
1.原住宅區
2.本次通檢依現況
變更之住宅區

第一種住宅區
1.柯子湖溪、高鐵、
斷層帶兩側等

2.較低密度發展

第二種住宅區
計畫範圍東側地
勢整體為平坦處
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區段徵收範圍

區段徵收範圍

面積約289.25公頃

本次主要計畫通盤檢討前，現行計畫已劃設為住宅區

現況已開闢之二重國中校地部
分、高速鐵路用地、高速公路用
地及高速公路用地兼供道路使用

不納入區段徵收
範圍勘選原則 依現況使用劃設為住宅區並個別回饋者及劃設為零星

工業區、農業區、客家休閒農業專用區、保護區者

經濟部公告之「柯子湖溪排水設
施範圍」及「柯子湖溪排水治理
計畫堤防預定線(用地範圍)」

緊鄰研究專用區、零星工業區、
農業區之中興路

銜接新竹科學園區新闢道路
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參、公開展覽時間及陳情

方式暨後續辦理流程
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變更主要計畫草案研提

公開展覽及說明會

新竹縣都市計畫委員會審議

核定及發布實施

內政部都市計畫委員會審議

公展時間：
107年5月22日起30天

公展地點：
新竹縣政府國際產業
發展處、竹東鎮公所

公開展覽時間及陳情方式暨後續辦理流程
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◼ 陳情方式：

以書面載明：

1.姓名（單位）、聯絡地址

2.陳情理由、建議事項

3.陳情位置（地段、地號；

檢附地籍圖說等資料）

向新竹縣政府國際產業發展

處提出意見

◼ 陳情意見表：

1.向新竹縣政府國際產業發

展處及竹東鎮公所索取

2.亦可自行影印書寫

陳情位置(地段、地號)

陳情理由

建議事項

姓名、聯絡方式

公開展覽時間及陳情方式暨後續辦理流程
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簡報結束，敬請指教




