變更北埔(含鄉公所地區)都市計畫(第二次通盤檢討)(保留案)變更內容明細表

	編號
	位置
	變更內容
	變更理由
	備註
	部都委會第557次決議

（92.4.15）
	縣第229次都委會決議（97.12.9）
	說明及

作業單位初核意見

	二通報內政部審查
	本次報內政部審查
	
	原計畫

(公頃)
	新計畫
(公頃)
	
	
	
	
	

	一
	變4
	計畫年期
	民國92年
	民國110年
	原訂計畫年期已屆滿，依(北部區域計畫及國土計畫)草案修訂為110年。
	
	內政部都委會第557次決議保留
	縣都委會第229次決議通過
	

	二
	變5
	全區
	修訂土地使用分區管制要點
	配合現行法令修訂。

增訂都市設計相關管制規定。
	詳表十六土地使用分區管制要點表
	內政部都委會第557次決議保留
	縣都委會第229次決議通過
	

	三
	
	農會專用區東側，機七用地
	商業區

(0.01)
	機關用地(0.01)
	1.配合鄉公所實際使用範圍變更。 
2.該土地為公有地。 
	
	內政部都委會第557次決議照案通過，已於民國92年8月公告實施
	─
	已公告

	四
	
	機四西側，市二北側
	機關用地(機四)
(0.08)
	停車場用地(停三)
(0.08)
	1.配合鄉公所興建市場計畫所增加之停車需求而劃設。
2.該土地為公有地。
	
	內政部都委會第557次決議照案通過，已於民國92年8月公告實施
	─
	已公告

	五
	
	農會專用區南側，文小東側
	機關用地 

(機六)
(0.03)
	電信事業專用區(信一)
(0.03)
	配合該事業單位實際使用性質調整變更以符實際。 
	
	內政部都委會第557次決議修正文字後照案通過，已於民國92年8月公告實施
	─
	

	
	變2
	中華電信北埔服務中心
	電信事業專用區(0.03)
	電信專用區

(0.03)
	為配合97年6月公告實施電信專用區專案通檢通過名稱，統一變更為電信專用區。
	
	─
	縣都委會第229次決議通過
	

	六
	
	公(兒)一東側，機二用地
	機關用地(機二)

(0.49)
	電信事業用地(信二)

(0.49)
	配合該事業單位實際使用性質調整變更以符實際。
	
	內政部都委會第557次決議保留
	─
	本案已於【變更北埔(含鄉公所地區)都市計畫(中華電信股份有限公司之用地專案通盤檢討)】，變更為『電信專用區』，並於民國97年6月公告實施在案。

	七
	
	農會專用區南側，文小東側
	機關用地(機五)
(0.02)
	郵政事業用地 (郵一)(0.02)
	配合該事業單位實際使用性質調整變更以符實際。 
	
	內政部都委會第557次決議照案通過，已於民國92年8月公告實施
	─
	已公告

	八
	
	一號道路北側，七號道路東側
	農業區

(0.90)
	工業區

(0.90)
	配合該公司興建廠房。
	同意變更之附帶條件：

1.工廠位居水庫集水區，應實施環境影響評估。

2.擴廠面積不得超過原廠面積之一倍。

3.擴廠不得影響鄰近農業生產。

4.工廠於實施環境影響評估核准後始得申請發照擴建。

5.經變更後之工廠於擴建時應繳具不違反「無污染性之工廠因都市計畫擴大至不合土地使用分區者如何准其擴建案」作業要點中第三點之保證，並擴建完成後報請環境保護、工業單位檢查合格，始得開工生產。

6.開工生產後，每年接受政府主管機關不定期的查核。
	內政部都委會第557次決議保留
	─
	依內政部98.5.12專案小組建議，提請縣都委會審議。
作業單位初核意見：依內政部92.4.15都委會557次4點建議檢討，考量本計畫區發展條件較為微弱，建議不予採納，如確有需要變更，納入下次通盤檢討。

	九
	
	公兒三南側
	住宅區(*)
	道路廣場用地(*)
	該道路因高程差無法開闢，故配合地區需求調整計畫道路。
	
	內政部都委會第557次決議保留
	─
	依內政部98.5.12專案小組建議，提請縣都委會審議。

作業單位初核意見：依內政部92.4.15都委會557次4點建議檢討，考量本案與4點建議事項不符，建議不予採納，如確有需要變更，納入下次通盤檢討。

	
	
	
	道路廣場用地(0.04)
	住宅區

(0.04)
	
	
	
	
	

	十
	
	公園西側，古蹟保存區東側
	公園用地(0.01) 
	住宅區

(0.01)
	配合新測地籍線調整公園範圍。
	
	內政部都委會第557次決議照案通過，已於民國92年8月公告實施
	─
	已公告

	十一
	
	廟前街與秀巒公園之間
	住宅區

(0.09)
	古蹟保存區(0.09)
	古蹟位置經實地以光波測距經緯儀測量古蹟之現況房屋，展繪後發現與都市計畫圖不符，配合其測量後之位置變更調整土地使用分區管圍。
	其範圍因原計畫圖為地籍座標系統，而新測成果為二度分帶座標系統，故實際套繪不易，其實際變更範圍應以新竹縣政府之樁位資料為依據。
	內政部都委會第557次決議保留
	本案已納入保留案分列為變6、7、9案。
	

	
	
	
	古蹟保存區(0.08)
	傳統聚落專用區(0.08)
	
	
	
	
	

	
	
	
	道路廣場用地(0.02)
	古蹟保存區(0.02)
	
	
	
	
	

	十三
	
	古蹟保存區周圍附近
	道路廣場用地(0.25)
	傳統聚落專用區(0.25)
	為考量北埔地區之傳統聚落之保，廢除傳統建築群中之六公尺道路，並指定為傳統聚落專用區，另擬細部計畫，並作都市設計，以維護北埔地區之傳統建築聚落之保存。
	
	內政部都委會第557次決議保留
	本案已納入保留案列為變9案。
	

	
	
	
	住宅區

(1.44)
	傳統聚落專用區(1.44)
	
	
	
	
	

	
	變6
	金廣福公館西側周邊
	住宅區

(0.04)
	古蹟保存區(0.04)
	配合一級古蹟「金廣福公館」，將古蹟本體建築周邊之景觀庭園一併劃設為古蹟保存區。
	
	─
	縣都委會第229次決議通過。
	

	
	變7
	慈天宮西側
	住宅區

(0.08)
	古蹟保存區(0.08)
	本計畫區內「姜阿新宅」係依文化資產保存法劃定之縣級古蹟，故配合劃定為古蹟保存區。
	
	─
	縣都委會第229次決議通過
	

	
	變9
	廟前街、中興路、公園街及秀巒山所圍街廓
	住宅區

(3.23)
	傳統聚落保存區

(3.23)
	為維護傳統聚落建築及街區生活空間完整，並保存北埔老街特殊街景，以塑造地方特色及街區整體發展。
	
	─
	縣都委會第229次決議通過。
	

	十二
	
	南興街至廟前街樁號C9至C57轉折處
	道路廣場用地(*1)
	古蹟保存區(*1)
	依據86.1重測之樁位資料修改計畫書圖。
	依八九府工都字第一七一一六四號函所提供之樁位資料，修改計畫書圖。

*1：23.34㎡

*2：6.60㎡
	內政部都委會第557次決議保留
	─
	依內政部98.5.12專案小組建議，提請縣都委會審議。
作業單位初核意見：依內政部92.4.15都委會557次4點建議檢討，考量本案係屬現況與都市計畫圖不符情形，建議不予採納，於下次通盤檢討重製都計圖時一併檢討。

	
	
	
	道路廣場用地(*2)
	傳統聚落專用區(*2)
	
	
	
	
	

	新增
	變1-1
	工一、工四、工五
	工業區

(3.08)
	產業專用區

(3.08)
	為提高土地使用效益，遵循政策指導及滿足觀光發展需求，配合區內產業及文化特色，發展觀光。
	附帶條件：

各產專區應採整體規劃,並依「新竹縣各都市計畫地區土地使用變更回饋審議原則」提供15﹪土地作為區內必要之服務性設施（停車場、廣場、綠地等）使用，於領取使用執照前完成興建後，無償捐贈與新竹縣所有，以整體開發或市地重劃方式辦理開發。
	─
	縣都委會第229次決議通過。
	本案係依內政部都委會第557次第1點意見，配合未來空間定位並考量產業結構轉型且區位適宜，依附帶條件得以補充本計畫區必要性之公共設施，故予以增列。

	新增
	變1-2
	工六
	工業區

(0.72)
	產業專用區

(0.72)
	1. 為提高土地使用效益，遵循政策指導及滿足觀光發展需求，配合區內產業及文化特色，發展觀光。

2. 配合姜式家廟出入道路需求及產專區變更回饋，故劃設為道路廣場用地。
	附帶條件：

1. 各產專區應採整體規劃,並依「新竹縣各都市計畫地區土地使用變更回饋審議原則」提供15﹪土地作為區內必要之服務性設施（停車場、廣場、綠地等）使用，於領取使用執照前完成興建後，無償捐贈與新竹縣所有，以整體開發或市地重劃方式辦理開發。

2. 工六變更為產業專用區之回饋方式詳圖十，因所回饋道路、開放空間之土地比例不足15﹪，由開發者負擔道路及開放空間之開闢經費。
	─
	縣都委會第229次決議通過。
	本案係依內政部都委會第557次第1點意見，配合未來空間定位並考量產業結構轉型且區位適宜，依附帶條件得以補充本計畫區必要性之公共設施，故予以增列。

	
	
	
	綠地用地

(0.03)
	道路廣場用地(0.03)
	
	
	
	
	

	新增
	變3
	停(二)東側
	公園用地

(0.16)
	機關用地

(0.16)
	配合鄉立托兒所現況使用需求。
	為解決北埔地區停車用地不足問題，鄉公所配合於假日開放土地供停車使用。
	─
	縣都委會第229次決議通過。
	本案係為配合鄉立托兒所現況使用需求增列變更案，另依內政部都委會第557次第3點意見，考量北埔地區停車用地不足問題，附帶條件於假日開放土地供停車使用，故予以增列。

	
	
	
	保護區

(0.14)
	機關用地
(0.14)
	
	
	
	
	

	新增
	變8
	北埔派出所東南側
	住宅區

(0.25)
	古蹟保存區(0.25)
	本計畫區內「姜氏家廟」係依文化資產保存法劃定之縣級古蹟，故配合劃定為古蹟保存區。
	北埔派出所東南側
	─
	縣都委會第229次決議通過。
	本案係依內政部都委會第557次第1點意見，為保護本區珍貴資源及本府文化局意見，故予以增列。

	新增
	變10
	傳統聚落保存區周圍
	住宅區

(4.34)
	住宅區(特)

(4.34)
	為有效控制建築物量體高度，維護傳統聚落保存區與周邊街道景觀協調性。
	
	─
	縣都委會第229次決議通過。
	本案係依內政部都委會第557次第1點意見，為保護本區珍貴資源及本府文化局意見，故予以增列。

	
	
	
	商業區

(0.59)
	商業區(特)

(0.59)
	
	
	
	
	


註：表內面積應以依據核定圖實地分割測量面積為準。
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