
討 論 事 項 
及 編 號 

第 一 案 
〈第 248 次 〉 

所 屬 鄉 鎮 市 ：
竹 北 市

日期：99 年 10 月 4  日

案 由 
變更高速鐵路新竹車站特定區計畫(第二次通盤檢討—變更內容第
一、四)案 

說    明 

一、 原「變更高速鐵路新竹車站特定區計畫(第二次通盤檢討)」業經本府於

98.5.25至98.6.23止共計30天辦理公開展覽，於98.6.6(星期六)下午2時

於本府 3樓第二會議室辦理公開展覽說明會，並經 98.12.08.經內政部都

市計畫委員會第 720次會議審議通過，惟因部分變更內容超出原公開展

覽範圍，為符合程序及避免影響他人權益，依內政部都市計畫委員會審

查意見，補辦公開展覽及說明會，公展期間如無任何公民或團體陳情意

見或其意見與變更案無直接關係者，則報由內政部逕予核定，免再提會。

    本府於99.6.17至99.7.16止共計30天辦理再公開展覽，公展內容除前依

內政部都委會決議應辦理公展之變更案，並為考量本縣發展需要，新增

變更第四案。 

二、擬定機關：新竹縣政府。 

三、規劃單位：安邦工程顧問股份有限公司。 

四、法令依據：依據都市計畫法第26條規定及內政部都市計畫委員會第720

次會議紀錄辦理。 

五、檢討範圍：高速鐵路新竹車站特定區計畫範圍，計面積309.22公頃。 

六、公開展覽期間公民或團體陳情意見共計2件(詳附件三)。 

七、變更內容：檢討變更內容詳見示意圖及變更內容明細表(詳附件一)。 

八、檢附下列資料： 

(一)變更高速鐵路新竹車站特定區計畫(第二次通盤檢討)變更內容明細

表(詳附件一) 

(二) 公開展覽期間公民或團體陳情意見綜理表(詳附件二) 

(三) 變更高速鐵路新竹車站特定區計畫(第二次通盤檢討—變更內容第

一、四案)計畫書(詳附件三) 

作業單位 
初核意見 

一、變更內容綜理表部分：詳附件一。 

二、有關計畫書內容章節、用語調整與誤植修正部分，授權作業單位逕行校

核無需再提會討論。 

※以上建議提請大會討論。 

都委會決議 

詳變更內容明細表、人民或團體陳情意見綜理表及土地使用分區管制要點對

照表(除本次修正條文及經內政部都市計畫委員會第720次會議審議通過條文
外,餘依原計畫條文)。 
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附件一  表1變更高速鐵路新竹車站特定區計畫(第二次次通盤檢討－變更內容第一、四案)變

更內容明細表 

變更內容 
編
號 

位置 原計畫
面積 
(公頃) 

新計畫面
積 

(公頃) 

變更理由 
備
註 

作業單位初核意見 
縣都委
會決議

電力設

施用地

(四)(0.

16)  

廣場兼停

車場用地

(0.16) 

環保設

施用地

(0.17) 

廣場兼停

車場用地

(0.17) 

一 

計畫區

西側、

兒四西

北側 

綠地

(0.02) 

廣場兼停

車場用地

(0.02) 

1.台灣電力公司

表明已無該用

地之需求。 

2.檢討本計畫區

停車場用地不

足。 

3.原環保設施用

地供垃圾車停

車 場 使 用 部

分，案經竹北

市公所表明已

有其他替代方

案。 

4.為減少鄰避設

施對周邊住宅

區之影響，並

有效利用該土

地，將部分環

保設施用地併

同電力設施用

地變更為廣場

兼 停 車 場 用

地，以供該地

區停車及辦理

大 型 活 動 使

用。 

 1. 本案係依98.12.8

內政部第720次都

市計畫委員會決議

因部份變更內容
超出原公開展覽
範圍，為符合程
序及避免影響他
人權益，補辦公
開展覽及說明
會。 

2. 經本府於99.6.17
至99.7.16止共計
30天辦理再公開
展覽，公展期間
無任何公民或團
體陳情意見。 

本案經再

公 展 期
間 無 任
何 公 民
或 團 體
陳 情 意
見 ， 依
98.12.8

內政部第

720次都

市計畫委

員會決議

報 由 內
政 部 逕
予核定。
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變更內容 
編
號 

位置 原計畫
面積 
(公頃) 

新計畫面
積 

(公頃) 

變更理由 
備
註 

作業單位初核意見 
縣都委
會決議

計畫區

北側、

園道北

側 

體育場

用地

(6.29) 

事業專用

區(4.80) 

公園用地

(1.49) 

1.配合籌建「世

貿 會 展 中

心」，期能引進

廠商進駐，創

造就業機會，

加速帶動特定

區 之 開 發 建

設。 

2.變更部分為公

園用地，以滿

足公共設施之

需求。 

 

計畫區

東側、

產業專

用區南

側 

文中

(二) 

(3.26) 

體育場用

地(3.26) 

應少子化趨勢及

配合計畫調整公

共設施位置，變

更該用地以滿足

計畫區公共設施

之需求並促進計

畫區內土地利用

效益。 

 

四 

計畫區

中央、

兒十二

東南側 

停車場

用地

(六)(0.

75) 

公園用地

(0.75) 

配合計畫調整公

共設施位置，以

滿足計畫區公共

設施之需求。 

供作

地下

停車

場使

用。

1. 本案請本府建設

處說明並確認

「國際世貿會展

中心」開發之專

用區名稱及所需

使用項目，俾利

本案審議依據。 

2. 逾期人陳第 2案

併本案討論。 

3. 本次通檢業經內

政部都委會審議

決議在案，本變

更案為新增案

件，如「國際世

貿會展中心」開

發內容及方式已

經本府建設處確

認並經本縣都委

會審議決議在案

者，擬併本次通

檢案再呈送內政

部都委會辦理審

議，惟如其開發

內容及方式尚無

定論者，為避免

延宕本通檢案其

他變更內容之核

定，建議先行報

請內政部核定本

次通檢案，本變

更案另以個案變

更方式辦理。 

4. 提請委員會審

議。 

考 量 維

持 通 盤

檢 討 之

穩 定

性，本案

俟 開 發

需 求 定

位後，再

循 專 案

變 更 方

式 辦

理，本案

不 納 入

本 次 通

盤 檢 討

辦理。 

註：1.表內面積應以依據核定圖實地分割測量面積為準。 

2.凡本次未變更部分應以原計畫為準。 

3.表內編號係指98.12.8內政部都市計畫委員會審議時重新整理及本次公開展覽新增

之編號。 
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表2  變更高速鐵路新竹車站特定區計畫(第二次次通盤檢討－變更內容第一、四案)變更土地使

用分區管制要點修正前後對照表 

原

條

文 

修正後條文 修正理由 
作業單位初核

意見 

縣都委會

決議 

無 七之一、「事業專用區」係供多媒體

產業、世界貿易展覽中心、國

際會議中心與其附屬設施使用

為主，允許之土地使用項目為：

1.多媒體產業之研發、生產、管

訓等相關使用。 

2.金融商務辦公、國際經貿、資

訊交流、餐飲服務、展覽、展

示、會議、表演及公共服務。

3.其他經主管機關核准使用項

目；惟留設作為必要使用之服

務設施，應由本專用區開發

者，自行興建、管理及維護，

並開放公眾使用。 

(一)事業專用區應與東側之公園用

地合併規劃興建使用，並由開發

者研擬整體開發計畫。整體開發

計畫內容應包括： 

1.整體規劃構想。 

2.土地利用計畫。 

3.必要性服務設施計畫（包括空

地綠美化計畫、公共停車空間

及供公眾使用開放空間等）。 

5.事業及財務計畫（得分期分區

辦理）。 

6.經營管理計畫。 

7.其他相關配合計畫。 

(二)事業專用區之整體開發計畫，應

符合下列原則： 

1.應避免對外部環境造成負面

衝擊。 

2.規劃配置須與外部土地使用

相容，並與之配合整體規劃設

計。 

配合本計畫

擬引進之產

業類別及國

際世貿會展

中心之設

置，增列事

業專用區之

規定。 

1. 本案請本府

建設處說明

並確認「事

業專用區」

所需使用項

目。 

2. 提請委員會

審議。 

併變更第

四案。 
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原
作業單位初核 縣都委會

條

文 

修正後條文 修正理由 
意見 決議 

(三)審議通過之整體開發計畫若有

申請變更之需要時，應依整體

開發計畫審議程序重新申辦。 

(四)事業專用區之開發建築應於發

照前，送經「新竹縣都市設計

審議委員會」審議通過後為之。

(五)區內之各項開發行為，涉及環境

影響評估者，均應依環境影響

評估相關法令規定辦理。 

(六)事業專用區之使用管制規定如

下： 

1.專用區內之必要性服務設施

不得計入法定空地。 

2.事業專用區其建蔽率不得大

於50％，容積率扣除必要性服

務設施後，其餘可建築用地之

平均容積率不得大於560％。
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表2  變更高速鐵路新竹車站特定區計畫(第二次次通盤檢討－變更內容第一、四案)變更土地使

用分區管制要點修正前後對照表(續) 

原條文 修正後條文 修正理由 

十一、各項公共設施用地之建蔽率、容

積率、退縮綠化及允許供多目標使

用之項目，依下表之規定： 

公共設

施 

用地種

類 

最大 

建蔽率 

最大 

容積率
備  註 

環保設

施用地 

不予 

規定 

不予 

規定 

1.供揚昇站及

垃圾車停車

場使用。 

2.產業專用區

內所劃設供

環保設施使

用之相關設

施用地之建

蔽率及容積

率，得於擬

定整體開發

計畫時另行

規定。  

十一、各項公共設施用地之建蔽率、容積

率、退縮綠化及允許供多目標使用之

項目，依下表之規定： 

公共設

施用地

種類 

最大

建蔽率

最大

容積率
備  註 

環保設

施用地

不予

規定

不予

規定

1.供揚昇站使

用。 

2.產業專用區內

所劃設供環保

設施使用之相

關設施用地之

建蔽率及容積

率，得於擬定

整體開發計畫

時另行規定。 

廣場兼

停車場

用地 

不予

規定

不予

規定

 

上表所列之各項公共設施用地得於未興

建使用前供作「空氣品質淨化區」使用。 

1.案經竹北

市公所列

席說明，

環保設施

用地供垃

圾車停車

場使用已

有其他替

代方案。

2.配合變一

案增列廣

場兼停車

場用地之

規定。 

3.配合

98.3.4.

新竹縣環

境保護局

函示，有

關機四用

地擬作為

「空氣品

質淨化

區」使

用。 

4.本案併同
變更第一

案辦理。 
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附件二 變更高速鐵路新竹車站特定區計畫(第二次通盤檢討—變更內容第一、四案)公開展覽期間公

民或團體意見綜理表 

編

號 
建議人 建議位置 陳情理由 建議事項 

作業單位 

初核意見 

縣都委

會決議

逾
人
1 

交通部鐵
路改建
工程局
東部工
程處 

 
 

高速鐵路
新 竹 車
站 特 定
區 土 地
使 用 分
區 管 制
要 點 第
39條 

 

1.台鐵六家車站位
處現有高鐵新竹
站西南方，為一
棟 3層樓之高架
車站建築，1樓為
機電設施，3樓為
月台層，2樓為付
費轉運空間，主
要提供台鐵與高
鐵乘客相互轉乘
使用。 
2.為提供轉運旅客
舒適空間，達成
政府公共運輸無
縫轉乘目標，本
通廊採高架方式
銜接規劃，惟礙
於兩車站樓地板
下方高程淨空無
法滿足土管第 39
條高度應在 4.6
公尺以上之規
定；倘欲符合上
述規定，勢必須
將銜接兩車站通
廊高度提高 0.6
至1.9公尺，反而
造成旅客通行不
便及產生無障礙
問題難以克服。 
 

建請  貴府修改
「高速鐵路新竹車
站特定區土地使用
分區管制要點」第
39條規定，以符需
求。 
 

1.為解決台鐵六家車站
與高鐵新竹車站轉乘
廊道設置高程不符土
管要點第39條，建議
前開條文修正為：「建
築物間得設置供公眾
使用之人行地下道及
架空走道(高度應在
4.6公尺以上，必要時
可設置頂蓋)，惟架空
走道未能達規定高度
時，經站區審議小組
同意，得免受高度限
制；供公眾使用之架
空走道及人行地下道
得不計入建蔽率及容
積率」。 
2.提請委員會審議。 
 
 

同意依
作業單
位初核
意見通
過。 

逾
人
2 

竹北市公
所 
 
 

文中(二)用
地 
 
 

有關本市高鐵特定
區309餘公頃，計
畫人口45,000人，
目前建商容積獎勵
多達50%，故總容
納人口將達65,000
人，未來變更後僅
餘1處文中(一)用
地，應不敷使用，
且其位置偏於計畫
區西側，對於東側
居民造成不便。 
 

建請  鈞府保留文
中(二)用地。 
 

1.本變更案經本縣教育
主管機關依相關規定
推估後，民國110年
本計畫區內文中(一)
用地配合周邊已設立
之六家國中及成功國
中兩校，應可滿足文
中用地需求；且計畫
區內尚有2.90公頃之
文特用地，可滿足文
中用地之需求。 
2.併變更第4案，提請
委員會審議。 
 

併變更
第4案
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