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討 論 事 項 
及 編 號 

第 一 案
＜第 2 6 6 次＞

所 屬 鄉 鎮 市 ：
竹 北 市

日期：102 年 8 月 2 日

案 由 「變更竹北（斗崙地區）（體育公園附近地區）細部計畫（停
8-停車場用地）土地使用分區管制要點」案 

說 明 一、 本案經本府於102年 6月13日起至同年7月12日止辦理
公開展覽，並於同年6月25日（星期二）下午2時假本府

3樓第2會議室舉辦公開說明會。 

二、 變更都市計畫機關：新竹縣政府。 

三、 法令依據：都市計畫法第 27條第 1項第 4款及第 2項。 

四、 計畫位置與範圍：本案變更範圍隸屬竹北(斗崙地區）（體

育公園附近地區)細部計畫範圍內，位於竹北交流道東側。

其範圍東至莊敬二街，南至光明六路，西至莊敬北街，北

至勝利二路，地籍座落於竹北市大學段51、52、54地號，

計畫面積2.02公頃。 

五、 變更理由及內容：詳計畫書。 

六、 公開展覽期間無公民或團體陳情意見。 

七、 檢附下列資料： 
（一） 計畫書。 

作業單位初

核 意 見 

1. 本案係配合 BOT招商需求，增加容許使用項目，以多元且更
具使用彈性之項目，提高廠商投資意願，有關招商評估作業及

增列項目之環境衝擊因應對策，請主辦單位（經貿事務科）妥

為說明後，提請討論。 
2. 停 8用地開發行為依法需辦理環境影響評估，請另依相關規定
辦理。 

都委會決議 1. 除土地使用分區管制要點第 11 點修正詳附表 1 所示外，其餘
准照作業單位初核意見通過，相關書圖修正部分授權業務單位

查核後依法定程序辦理，免再提會討論。 

2. 考量社會觀感，有關「住宅」使用樓地板面積，建議後續招商
審查機制中參酌財務可行性，研訂使用面積限制。 
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附表1 土地使用分區管制要點第11點修正對照表 

現行條文 公展條文 變更理由 縣都委會決議條文 

11.停車場用地之建蔽
率及容積率不得大
於下表規定： 

項目 

停車場 

(作平面

停車場使

用) 

停車場 

(作立體

停車場使

用) 

最大建
蔽率 
5％ 80％ 

最大容
積率 
--- 400％ 

 

11.停車場用地之建蔽
率及容積率不得大
於下表規定： 

項目 

停車場

(作平面

停車場使

用) 

停車場

(作立體

停車場使

用) 

最大建
蔽率 

5％ 80％

最大容
積率 

--- 400％

停 8 用地其容許使
用，除依「停車場法」
及「都市計畫公共設
施用地多目標使用
辦法」規定得容許使
用之項目外，並得供
金融保險業、醫療保
健服務業、事務所及
辦公室、住宅、會議
及工商展覽中心、倉
儲物流業、購物中心
及批發量販業及廣
告業等使用。且其使
用項目及准許條件
不受「都市計畫公共
設施用地多目標使
用辦法」附表之限
制。 

1.「新竹縣竹北市停 8
停車場委託檢討暨
評估辦理BOT招商作
業建議計畫書」業經
本府核示略以：考量
本案依「交通部促進
民間參與交通建設
附屬事業使用容許
項目」規定進行開
發，可提高廠商投資
意願，爰建議本案透
過都市計畫變更方
式，增加容許使用項
目，以因應目前整體
經濟環境之需求。 

2.爰依據「促進民間參
與公共建設法」第14
條、第27條，「都市
計畫公共設施用地
多目標使用辦法」第
3條，增加停8-停車
場用地容許使用之
項目及調整相關管
制事項。 

修正後條文： 

11.停車場用地之建蔽
率及容積率不得大
於下表規定： 

項目 

停車場

(作平面

停車場使

用) 

停車場

(作立體

停車場使

用) 

最大建
蔽率 

5％ 80％

最大容
積率 

--- 400％

依促進民間參與公
共建設法相關規定
供民間參與公共建
設 之 附 屬 事 業 用
地，其容許使用，除
依「停車場法」及「都
市計畫公共設施用
地多目標使用辦法」
規定得容許使用之
項目外，並得供金融
保險業、醫療保健服
務業、事務所及辦公
室、住宅(僅得以出
租或設定地上權方
式辦理)、會議及工
商展覽中心、倉儲物
流業、購物中心及批
發量販業及廣告業
等使用。且其使用項
目及准許條件不受
「都市計畫公共設
施用地多目標使用
辦法」附表之限制。

修正理由： 

1.本次增列之容許使
用，僅適用於依促進
民間參與公共建設
法相關規定供民間
參與公共建設之附
屬事業用地。 

2.為避免造成誤解，增
列住宅使用，應限於
出租或設定地上權
方式辦理，以玆妥
適。 

 


