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擬定新竹科學工業園區特定區主要計畫
(第二次通盤檢討)新竹縣轄部分(寶山鄉)

(第二階段)細部計畫案

112年3月21日

公開展覽說明會

一、計畫緣起

二、本計畫之主要計畫及相關計畫

三、發展現況

─ 簡報大綱 ─

四、實質發展計畫

五、事業及財務計畫

六、陳情意見表達方式
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◼計畫緣起

本細部計畫係依前開主要計畫及依都市計畫法第17及第22條之規定，
辦理細部計畫之擬定作業。

◼法令依據

80年 新竹科學工業園區計畫書(第一次通盤檢討)案

變更為住宅區(附帶條件)及道路用地(附帶條件)

110年 新竹科學工業園區特定區主要計畫(第二次通盤檢討)-新竹縣
轄部分(寶山鄉) 案

內政部都委會第998次會議決議

維持本計畫區之分區及附帶條件，併為第二階段
後續應辦事項之範圍。

111年 新竹科學工業園區特定區主要計畫(第二次通盤檢討)-新竹縣
轄部分(寶山鄉)(第二階段)案

內政部都委會第1025次會議決議

本案主要計畫審定在案。
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本計畫區位於新竹科學工業園區特定區主要計畫西側之住宅區(附帶條
件)(3.0907公頃)及其緊鄰之道路用地(附帶條件)(0.4200公頃)，面積共計
3.5107公頃。

一
、
計
畫
緣
起

◼計畫位置及範圍

本計畫區
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◼本計畫之主要計畫

➢ 配合「變更新竹科學工業
園區特定區主要計畫(第
二次通盤檢討)─新竹縣轄
部分(寶山鄉)案」。

• 計畫人口 370人
➢ 本計畫以提供居住空間為主要發展目標。

➢ 於細部計畫劃設2.1064公頃之住宅區，
容積率120%，可容納居住人口約361人。

• 土地使用計畫

項目
面積

(公頃)
比例(%)

土地
使用
分區

住宅區
(附帶條件)

3.0907 88.04

公共
設施
用地

道路用地
(附帶條件)

0.4200 11.96

總計 3.5107 100.00 

• 計畫年期 115年

變更後計畫示意圖
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◼本計畫之主要計畫

• 附帶條件規定及細部計畫指導

1.應另行擬定細部計畫，並採市地重劃方式辦理整體開發。

2.依據「新竹縣都市計畫地區土地使用變更回饋審議原則」，本案負擔公共設施比例

至少為35%。

3.辦理細部計畫時，原始地形坵塊圖平均坡度超過40％以上地區，除計畫道路外應維

持原始地貌，不得開發利用；坵塊圖上平均坡度在30％至40％之地區，以作為開放

性之公共設施使用為限，不得建築使用。上開原始地形係以「96年都市計畫重製檢

討案之法定地形圖」為認定依據。

4.住宅區之建蔽率不得超過40%，容積率不得超過120%。

5.整體開發採市地重劃方式辦理，其規定如下：

(1)請於新竹縣都委會審定細部計畫後，依平均地權條例相關規定，先行擬具市地重

劃計畫書，送經市地重劃主管機關審核通過後，再檢具變更主要計畫書、圖報由

內政部逕予核定後實施；如無法於委員會審議通過紀錄文到3年內擬具市地重劃

計畫書，送經市地重劃主管機關審核通過者，請都市計畫擬定機關於期限屆滿前

敘明理由，重新提會審議延長上開開發期程。

(2)委員會審議通過紀錄文到3年內未能依照前項意見辦理者，仍應維持原土地使用

分區或公共設施用地，惟如有繼續開發之必要，應重新依都市計畫法定程序辦理

檢討變更。

6.其他涉及相關法規事項者，依其規定辦理。

7.本案細部計畫書應檢附相關公用事業(污水、廢棄物、電力、自來水等)主管機構之

同意相關文件。



寶山都市計畫

新竹市都市計畫
(高峰里聚落附近整體開發區)

新竹市都市計畫
(新竹科學園區(新竹市))

科
環
路 7

5
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1

1

寶山擴建
一期園區

寶山擴建
二期園區

寶山擴建
一期社區

寶山擴建
二期社區

科園寶山特定區
(新竹科學園區(新竹縣))

客雅溪
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◼周邊都市計畫及相關建設計畫二
、
本
計
畫
之
主
要
計
畫
及
相
關
計
畫

本計畫區

相關產業發展計畫周邊都市計畫
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◼地形及坡度

圖例

二級坡 五級坡

三級坡

四級坡本計畫區

六級坡

坡度分級表 分級範圍 面積(公頃) 比例
一級坡 0%~5% 0.0000 0.00%
二級坡 5%~15% 1.7507 49.87%
三級坡 15%~30% 1.3550 38.60%
四級坡 30%~40% 0.1395 3.97%
五級坡 40%~55% 0.2577 7.34%
六級坡 >55% 0.0078 0.22%

總計 3.5107 100.00%
基地平均坡度 17.64%

新竹科學園區

本計畫區

◼環境敏感地區
• 未涉及第一級環境敏感地區

• 涉及第二級環境敏感地區

➢ 山坡地
應依山坡地建築管理辦法等相關法規辦理。

➢ 礦區範圍
依建築技術規則第13章山坡地建築第262條規
定辦理，開發行為不得危害安全之礦場或坑道。

三級坡以下為主(88.46%)。

地形與坡度分析示意圖 本計畫區涉及環境敏感地區示意圖
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◼水系環境

• 本計畫區位於客雅溪流域，
地勢由西北向東南斜降。

• 逕流水排至雙豐路道路排水
系統，再匯入客雅溪(新竹縣
寶山鄉雙豐路中正橋)。

◼地質環境
• 本計畫區內無活動斷層經過，且非屬周邊斷層帶兩側不得開發範圍。

• 無山崩、順向坡及土石流等地質敏感因子。

• 非位於土壤液化區。

本計畫區周邊客雅溪環境水系圖

本計畫區周邊地質與地質敏感區 本計畫區周邊土壤液化潛勢

三
、
發
展
現
況

本計畫區
本計畫區

本計畫區
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◼土地使用現況

本計畫區

新竹科學園區

寶山鄉
第五公墓

• 本計畫區以雜林草地為主(88.04%)，
東側為道路使用(雙豐路)(11.96%)。

◼土地權屬

新竹科
學園區

本計畫區

項目 面積(公頃) 比例(％)
私有 3.5107 100.00

本計畫區及其周邊土地使用現況示意圖 本計畫區土地權屬示意圖

三
、
發
展
現
況

• 本計畫區全區均為私有土地。
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➢ 本計畫區東北側約2.5公里處為國1新竹交流道，

可於本計畫區南側約1.8公里處之新竹系統交

流道銜接國道3號。

➢ 雙豐路、高峰路、高

翠路、研新四路、環

北路、雙園路等。

本計畫區

圖例

快速道路

主要道路

次要道路

服務道路

新竹科學園區

寶山市區

本計畫區周邊道路系統現況示意圖

• 高快速道路系統：近國道一號 • 地區道路系統

三
、
發
展
現
況

◼交通系統現況
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◼ 計畫年期及人口

➢ 配合「變更新竹科學工業
園區特定區主要計畫(第
二次通盤檢討)─新竹縣轄
部分(寶山鄉)案」。

• 計畫人口 370人
➢ 本計畫以提供居住空間為主要發展目標。

➢ 於細部計畫劃設2.1089公頃之住宅區，
容積率120%，可容納居住人口約362人。

• 計畫年期 115年

項目 面積(公頃) 比例(%)

土地
使用
分區

住宅區 2.1064 60.00

小計 2.1064 60.00

公共
設施
用地

停車場用地 0.3166 9.02

公園用地 0.6406 18.25

綠地用地 0.0271 0.77

道路用地 0.4200 11.96

小計 1.4043 40.00

合計 3.5107 100.00

道路編號 寬度(M)
長度
(M)

起訖點

特七 12 1,200
自高峰路至特八

號道路

◼ 交通系統計畫

◼ 土地使用計畫
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◼ 公共設施及相關檢討分析

變更回饋公共設施比例

依「新竹縣都市計畫地區土地使用變更回饋審議原則」，本案公設用地比例至少35%。

本計畫劃設1.4043公頃(40%)，符合規定。

公園用地檢討

依都市計畫定期通盤檢討實施辦法規定，每處不得小於0.5公頃為原則。

本計畫劃設一處公園用地，面積0.6406公頃(18.25%)，符合規定。

五項公設檢討

依都市計畫法第45條之規定，公園、綠地、廣場、體育場所、兒童遊樂場用地，其占

用土地總面積不得少於全部計畫面積10%。

本計畫需求面積0.3511公頃，劃設公園用地0.6406公頃、綠地用地

0.0271公頃，共計0.6677公頃(19.02%)，符合規定。

停車場用地檢討

依「都市計畫定期通盤檢討實施辦法」第22條規定，公共停車場用地不得低於計畫區
內車輛預估數20%之停車需求。

本計畫需求車位36席，劃設停車場用地面積為0.3166公頃，以單位小汽

車停車格面積30m2計算，可供約106席，符合規定。
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◼ 都市防災計畫

緊急避難場所

災時暫時避難空間

公園、廣場、綠地等

避難輔助道路

一般避難動線

其他道路

救援輸送道路

連接緊急道路、主要消
防及避難動線

環北路、研新四路

緊急連外道路

通達指揮及醫療中心

雙豐路

臨時收容場所

重建前收容場所

機關、學校

本計畫區
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◼ 土地使用分區管制要點

四
、
實
質
發
展
計
畫

住宅區

• 建蔽率不得大於40%

• 容積率不得大於120%

停車空間

汽車停車位

• <250m2 設置1部
• >250m2 每150m2設置1部

機車停車位

每200m2 設置1部

退縮規定

住宅區

• 臨接計畫道路：退縮5公尺

• 臨接公園及綠地：退縮2公尺

公園用地及停車場用地

退縮5公尺

容積獎勵

項目
獎勵
容積
上限

1 設置公共開放空間 20%

2 設置公益性設施 20%

3
街廓
開發

5,000㎡以上 15%

2,000㎡以上，
未達5,000㎡
或全街廓

9%

4 綠建築

銀級 6%

黃金級 8%

鑽石級 10%

1~4總計不得超過20%

其他

• 各類公共設施用地(含陸橋)、建築
基地達2,000m2以上應經都審。

• 法定空地應綠化，且考慮防災與
緊急救護通行。

• 建築高度不受建築技術規則建築
設計施工編第268條之限制。
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◼ 都市設計準則

四
、
實
質
發
展
計
畫

建築物外觀、廣告物、夜間照明

• 應整體規劃設計，並配合整體環境之和諧效果。

無障礙設施設計

• 電梯：配置2部以上電梯之建物，須最少有1部符合國際殘障設施標準。

• 停車空間：須留設實設總停車位2％供行動不便者使用。

開放空間系統

• 應配合最小退縮建築距離規定設置供公眾使用之公共開放空間，該開
放空間得計入法定空地並應予以綠化。

• 人行步道及各開放空間應相互配合設計，其舖面高程應採順接處理。

景觀及綠化原則

• 建築物臨接公園用地、綠地用地、停車場用地者，如有暴露通風、通
氣、廢氣排出口等有礙觀瞻之設施設備，應有適當之遮蔽處理與設計。

• 公園用地需考量生態、滯洪並兼具韌性城市之功能。
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◼ 實施進度

五
、
事
業
及
財
務
計
畫

預定民國115年完成，惟應依實際辦理進度為準。

本計畫市地重劃開發總費用約需12,288萬元，由土地所有權人組成之

重劃會自行籌措經費。

項目 面積(公頃) 單價(萬/公頃) 複價(萬)

重劃

費用

土地改良物補償費 3.5107 -- 407

地籍整理費及辦理本重劃區必要之
業務費用

3.5107 -- 2,601

小計 -- -- 3,008

工程費用 3.5107 2,300 8,075

貸款利息
以年利率2.718%、

貸款4年估算
1,205

總計 12,288

註：本費用係屬預估，未來仍應依實際發生之費用為準

◼ 財務計畫

• 市地重劃總費用估算
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◼ 財務計畫(續)

五
、
事
業
及
財
務
計
畫

• 公共設施用地平均負擔比率

• 重劃費用平均負擔比率

• 重劃共同負擔合計

＝公共設施用地負擔比率＋重劃費用負擔比率

＝40.00%＋18.23% 

＝58.23% 
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◼公開展覽

◼公展書圖查詢

◼陳情意見

• 日期：民國112年3月1日起30天。

• 地點：新竹縣政府產業發展處、寶山鄉公所

本縣都市計畫網(https://urbanplan.hsinchu.gov.tw/)

「最新消息」或「都市計畫公展書圖」點選本計畫案名查詢。

• 任何公民或團體對本計畫案如有意見，得於公開展覽期間內

以書面載明姓名或名稱及地址，檢附繪有建議內容之相關位

置圖向本府產業發展處提出。

• 民眾將意見填寫於人民陳情意見表後，可於會場繳交或會後

以郵寄或親送本府產業發展處。

郵寄地址：302099新竹縣竹北市光明六路10號

(新竹縣政府產業發展處城鄉發展科)

電 話：(03)5518101轉6212  江小姐

六
、
陳
情
意
見
表
達
方
式

https://urbanplan.hsinchu.gov.tw/
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◼陳情意見表

請務必填寫是否出席、
姓名、連絡地址、電話

六
、
陳
情
意
見
表
達
方
式
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