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基地位置

目的說明

為有效推動「竹北(縣治附近地區)細部計畫區」地方繁榮發展及活化利用縣有土

地，藉由提升非公用不動產之運用效能，靈活引進民間資源。爰以縣有土地之

「特色產業專用區」配合發展需要，增加複合型商業設施使用，以擴大投資效

益，利於後續招商投資。

商業
使用
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變更竹北(縣治附近地區)細部計畫(特色產業專用區土地使用分區管制要點)案

壹、計畫目的

4

變更位置 位於新竹縣竹北市，北鄰豆子埔溪，西鄰光明十一路，南鄰光明六路，西鄰新崙公園。

台元科技園區

國際AI
智慧園區

台科大
(竹北校區)

竹北市
第四公園公墓

亞太美國學校

中國醫藥大學
新竹附設醫院

新竹縣
文化局圖書館

新竹縣
政府

新竹縣
議會 新竹縣第二運動場

新竹縣體育場

聯外道路
主要道路
次要道路

竹北交流道

基地位置
新崙公園
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都市計畫變更法令依據

⚫ 「都市計畫法」第27條第1項第4款暨第
２項：為配合中央、直轄市或縣（市）

興建之重大設施時。

⚫ 新竹縣政府114年8月27日府財開字第

1140025483A號函，說明本案屬縣府

重大設施。

說明會辦理法令依據

⚫ 「都市計畫法」第19條

公開展覽期間：
自114/10/20起30天

公開展覽說明會：
114/11/10(一) 14:00

新竹縣政府前棟三樓第二會議室

說明會辦理法令依據

必要時，並得逕為變更。
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計畫位置位屬竹北(縣治附近地區)細部計畫(第
三次通盤檢討)(第一階段)案都市計畫區之特色
產業專用區，建蔽率為60%，容積率為360%。

現行都計 土地權屬

「特色產業專用區」共涉興崙段849、850、
851地號3筆土地，總面積約8,530.70平方公尺。

依土管要點，應全區整體規劃並得分期分區辦
理開發。經112/7/26協調會議，初步已取849
及850地號管理單位共識，同意整體開發。

地號 面積(m2) 權屬/管理機關

849 157.41 私人

850 1,962.05 國有/國產署

851 6,411.24 縣有/新竹縣府

合計 8,530.70 --
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項目 內容

使用
分區

特色產業專用區
建蔽率 60%

容積率 360%

土地
使用
管制

(一)文化創意產業：視覺藝術、音樂及表演藝術、
文化資產應用及展演設施、工藝、電影、廣播
電視、出版、廣告、產品設計、視覺傳達設計、
設計品牌時尚、建築設計、數位內容、創意生
活、流行音樂及文化內容、其他經中央主管機
關認可之相關產業。

(二)地方特色產業：

1.歷史、文化、特性、創意、當地素材、自然
資源、傳統技藝、勞動力、生產能力、技術
研發、產品設計及行銷服務、科技應用、其
他與地方特色發展相關之產業。

2.(臨時)攤販集中場、創意市集、跳蚤市場、
農民創意市集。

(三)其他經新竹縣都市計畫委員會核准，為配合特
定專用區發展需要使用之相關設施。

現行都計

計畫位置位屬竹北(縣治附近地區)細部計畫(第
三次通盤檢討)(第一階段)案都市計畫區之特色
產業專用區，建蔽率為60%，容積率為360%。
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土管檢討 土管容許使用項目
行業統計分類

細類 行業名稱

(一)文化
創意產業

視覺藝術 9010 創作業
音樂及表演藝術 9020 藝術表演業

文化資產應用及展演設施 9030 創作及藝術表演輔助業
工藝 9010 創作業
電影 5914 影片放映業

廣播電視
6010 廣播業
6020 電視節目編排及傳播業

出版 5813 書籍出版業
廣告 7310 廣告業

產品設計 7402 工業設計業
視覺傳達設計 7409 其他專門設計業
設計品牌時尚 7409 其他專門設計業
建築設計 7111 建築服務業
數位內容 6390 其他資訊服務業
創意生活 9010 創作業

流行音樂及文化內容 9020 藝術表演業

(二)地方
特色產業

歷史 9103 博物館、歷史遺址或其他類似機構
文化、特性 該項目定義過於模糊，無法與行業統計分類相對應

創意
9010 創作業
9020 藝術表演業
9030 創作及藝術表演輔助業

當地素材、自然資源、傳統技藝、勞動

力、生產能力
該項目定義過於模糊，無法與行業統計分類相對應

技術研發
7210 自然及工程科學研究發展服務業
7220 社會及人文科學研究發展服務業
7230 綜合研究發展服務業

產品設計及行銷服務
7402 工業設計業
7409 其他專門設計業

科技應用 7210 自然及工程科學研究發展服務業
(臨時)攤販集中場、創意市集、跳蚤市

場、農民創意市集
該項目屬於臨時性活動，並未納入行業統計分類項目中

土管容許使用項目及行業統計分類對照一覽表

特色產業專用區之文化創意產業
容許使用項目多以藝術創作、設
計及影音類型行業為主。

部分產業過於抽象，定義過於模
糊。

未含較屬商業行為之使用項目如：
批發及零售業、住宿及餐飲業、
娛樂及休閒服務業。
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(一)變更案名:

變更竹北(縣治附近地區)細部計畫(特色產業專用區土地使用分區管制要點)書

(二)變更細部計畫-增加容許使用項目

1.配合招商發展需要，以免投資廠商規劃開發內容時產生疑義，針對開發
內容及招商需求，酌予彈性放寬土地容許使用管制項目。

2.因應市場商業機制，增進投資意願，增加支援性產業或設施使用。
3.「支援性產業或設施」配合泛用的商業行為產業別納入容許項目內。

採變更細部計畫之土地使用分區管制要點方式，辦理細部計畫變更。

變更內容
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土地使用分區管制要點變更內容明細表

位置 現行計畫條文 本次變更檢討後條文 變更理由

土地使

用分區

管制要

點-

第七點

七、特色產業專用區，建蔽率不得大於60%，容積率不得大

於360%。應全區整體規劃並得分期分區辦理開發。另

在整體規劃設計上需與主管機關進行協調北側豆子埔溪

步道之通行。其容許使用項目依下列規定：

(一)文化創意產業：

視覺藝術、音樂及表演藝術、文化資產應用及展演設施、工

藝、電影、廣播電視、出版、廣告、產品設計、視覺傳達設

計、設計品牌時尚、建築設計、數位內容、創意生活、流行

音樂及文化內容、其他經中央主管機關認可之相關產業。

(二)地方特色產業：

1.歷史、文化、特性、創意、當地素材、自然資源、傳統技

藝、勞動力、生產能力、技術研發、產品設計及行銷服務、

科技應用、其他與地方特色發展相關之產業。

2.(臨時)攤販集中場、創意市集、跳蚤市場、農民創意市集。

(三)其他經新竹縣都市計畫委員會核准，為配合特定專用區

發展需要使用之相關設施。

七、特色產業專用區，建蔽率不得大於60%，容積率不得大

於360%。應全區整體規劃並得分期分區辦理開發。另

在整體規劃設計上需與主管機關進行協調北側豆子埔溪

步道之通行。其容許使用項目依下列規定：

(一)文化創意產業：

視覺藝術、音樂及表演藝術、文化資產應用及展演設施、工

藝、電影、廣播電視、出版、廣告、產品設計、視覺傳達設

計、設計品牌時尚、建築設計、數位內容、創意生活、流行

音樂及文化內容、其他經中央主管機關認可之相關產業。

(二)地方特色產業：

1.歷史、文化、特性、創意、當地素材、自然資源、傳統技

藝、勞動力、生產能力、技術研發、產品設計及行銷服務、

科技應用、其他與地方特色發展相關之產業。

2.(臨時)攤販集中場、創意市集、跳蚤市場、農民創意市集。

(三)其他經新竹縣都市計畫委員會核准，為配合特定專用區

發展需要使用之相關設施。包含支援性產業或設施：供產

業發展所需之金融保險業、不動產業、專業、科學及技術

服務業、批發及零售業、住宿及餐飲業、支援服務業、運

動、娛樂及休閒服務業及醫療保健業、電腦程式設計、諮

詢及相關服務業及資訊服務業。

1.為使未來招商文件內規

範之營業項目與土地使

用管制規定一致，以免

投資廠商規劃開發內容

時產生疑義，擬酌予放

寬土地使用分區管制。

2.為因應市場商業機制，

增進投資意願，有效提

升土地開發效益，增訂

支援性產業使用項目，

以利後續執行。

3.「支援性產業或設施」，

使用項目配合商業行為

較泛用之產業別納入容

許項目內，以期增加複

合型商業設施開發使用，

補充地區生活機能。另

因應產業外溢擴展趨勢

之適度增加科技產業鏈

發展關聯產業項目，以

達地盡其利之效用。

11410公展版變更內容
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目前辦理事項

辦理流程
都市計畫公開展覽前

座談會

研擬細部計畫草案

彙整民眾陳情、
建議意見

計畫草案公開展覽
30日及辦理說明會

彙整民眾陳情、
建議意見

細部計畫提送新竹縣
都市計畫委員會審議

都市計畫
核定發布實施

後續辦理

114年10月20日公開展覽開始

114年11月10日辦理公展說明會

114年11月19日公開展覽結束

114年05月29日辦理公展前座談會
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各公民或團體對本案如有任何意見，得
以書面載明姓名（單位）、地址、聯絡
方式、建議事項、位置、理由等資料，
向本府提出建議，俾供規劃及都市計畫
變更之參考。

對本案有任何疑問，歡迎來電洽詢：

新竹縣政府產業發展處 城鄉發展科

電話：(03)5518101分機6215陳小姐

地址：新竹縣竹北市光明六路10號

填寫欄位如紅框所示

草案
內容
下載
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簡報結束敬請指教


