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本案辦理流程示意圖

擴大及變更主要計畫暨
擬定細部計畫

公開展覽及說明會
(110.1.18起計37天)

內政部都市計畫
委員會審議

內政部核定主要計畫

新竹縣都市計畫
委員會審議

縣政府公告發布實施
主要計畫及細部計畫

(目前進行階段)

用水計畫書及用電計畫書審議

環境影響說明書審議

地質安全評估報告審議

農地變更使用說明書審議

個案變更前座談會
(109.5.9舉辦)

徵收之公益性及
必要性評估報告

土地價購
及徵收作業

內政部土地徵收
審議小組審議

2場公聽會
(109.8.15及9.19)

109.11.18個案變更核准



計畫緣起與
發展現況

貳
一、計畫緣起

二、計畫位置

三、計畫範圍

四、發展現況概述
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本案據此辦理
用地變更相關作業

一
、
計
畫
緣
起
與
目
的

新竹園區
台灣矽谷

具備完整
產業鏈

全球半導體
群聚之一

高科技先進製程與量
產用地需求殷切

影響整體
產業量產

新竹園區
用地不足

厚植半導體產業
基礎技術根留臺灣

寶山第2期擴建計畫
行政院109.5.22院臺科字第1090013729號函核定

寶山第2期擴建計畫(第一次修正)
行政院109.10.19院臺科字第1090034460號函核定
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變更都市計畫範圍

擴大都市計畫範圍

圖例



擴大都市計畫範圍

變更都市計畫範圍

三
、
計
畫
範
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計畫範圍分為二部分(合計98.5211公頃)
1.變更都市計畫範圍(面積49.0126公頃)

2.擴大都市計畫範圍(面積49.5085公頃)

寶山都市計畫

科園寶山特定區計畫

都市計畫範圍線

非都市土地山坡地保育區

圖例

變更都市計畫範圍

擴大都市計畫範圍



區域排水設施範圍(客雅溪)

本計畫區第二級環境敏感地區示意圖

本計畫區第一級環境敏感地區示意圖

山坡地

活動斷層地質敏感區(新城
斷層)

優良農地以外農業用地

公路兩側禁建限建地區

新竹市寶山鄉

四
、
發
展
現
況
概
述

(一)自然環境現況-環境敏感地區

8

第一級環境敏感地區涉及項目

第二級環境敏感地區涉及項目
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四
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(二)土地使用現況
國道一號以東現況除部分工廠及零星聚落分布外，其餘多為雜林

草地使用，以及部份農業使用。

大雅路二段北側有大崎墓園，南側有當地信仰中心保生宮。

國道一號以西現況除部分商業設施，其餘多為雜林草地使用。

1

3

6

4

2

5

保生宮

3

殯葬使用

6

4

保生宮周邊聚落

疑似違章工廠

2

啟德吊車場

5

雙園路兩側商業使用

1
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四
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概
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(三)土地權屬分析

私有
91.16%

89.8105公頃

中華民國
8.36%

8.2340公頃

公私共有
0.28%

0.2783公頃

新竹縣
0.11%

0.1041公頃

計畫範圍涵蓋新竹縣寶山鄉二坪段、大雅段、園區段、雙園
段、雙園段、雙龍段等6段地段，計畫範圍以私有土地為主，
包括台電及其他私有。

0.10%
0.0942公頃

臺灣電力股份
有限公司

備註：未來應依實際釘樁分割測量面積為準。
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四
、
發
展
現
況
概
述

(四)交通系統現況

擴大都市
計畫範圍

變更都市
計畫範圍

寶山交流道

新竹交流道

新竹系統交流道



辦理法令依據參
一、主要計畫法令依據

二、細部計畫法令依據
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都市計畫法第27條第1項第4款：為配合中央、直轄市或縣

（市）興建之重大設施時。

都市計畫法第12條暨非都市土地申請新訂或擴大都市計畫作

業要點第七-(三)點。

個案變更核准文號：內政部109年11月18日內授營都字第

1090819588號函。

(一)主要計畫法令依據

都市計畫法第17、22條。

(二)細部計畫法令依據
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個案變更核准函



本次變更規劃內容
(興辦事業概況)

肆
一、擴大及變更主要計畫內容概要

二、擬定細部計畫內容概要
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(一)擴大及變更理由

新竹園區擴建範圍
0
1

• 配合政府正積極推動「5+2」產業創新政策。

• 依據109年10月19日行政院核定寶山第2期擴建計畫(第一次修正)，配合國家重大
建設需要提供先進奈米製程量產廠房用地，紓緩新竹科學園區產業用地飽和情況

• 擴建範圍屬非都市土地部分，符合全國國土計畫指導優先以既有科學園區周邊篩
選科學園區用地，並已納入新竹縣國土計畫(草案)之未來發展地區。

• 配合新竹園區擴建產業政策
須拆遷保生宮，規劃一處宗
教專用區以供其遷建安置。

宗教設施安置用地
0
2

• 因寶山第2期擴建計畫範圍尚有客雅溪排
水設施用地(屬水利署權責)夾雜其間，考
量排水治理需求，需配合其排水計畫範圍
線規劃相關分區。

客雅溪排水設施用地
0
3

• 因寶山第2期擴建計畫範圍尚有雙園路用地(屬新竹縣政府權責)夾雜其間，考量
其作為社區用地聯絡道路之需求，需配合其道路規劃線型調整。

既有雙園路
0
4



變1-1

變1-3

變1-4

變1-2

現行主要計畫為保護區、綠地用地、電路鐵塔用地、道路用地及高速公路用地

本次變更後主要計畫為園區事業專用區(附帶條件)、住宅區(附帶條件)、公園
用地、高速公路用地兼供道路使用、宗教專用區、河川區(排水使用)兼供道路
使用、保護區、道路用地

一
、
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大
及
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更
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要
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註：表內面積僅供參考，實際面積應以核定圖實地分割測量面積為準。

分類
編

號

變更

位置

變更內容

原計畫
面積

(公頃)
新計畫

面積

(公頃)

新

竹

園

區

擴

建

範

圍

變

1-1

國道一號以
東，科環路
以西，雙園
路以南

保護區 40.9997園區事業專
用區

附帶條件：

應另行擬定
細部計畫，
並至少劃設
30%公共設
施用地。

41.2804

電路鐵塔用
地

0.0618

綠地用地 0.1842

道路用地 0.0347

變

1-2

國道一號以
西，雙園路

兩側

保護區 3.5733
住宅區

附帶條件：

應另行擬定
細部計畫，
並至少劃設
40%公共設
施用地。

3.6198綠地用地 0.0429

道路用地 0.0036

變

1-3

國道一號以
西，雙園路
以南

保護區 0.9878
公園用地 1.0247

道路用地 0.0369

變

1-4

國道一號以
東，雙園路

以南

高速公路用
地

0.0662

高速公路用
地兼供道路
使用

0.0662

(二)變更計畫內容
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註：表內面積僅供參考，實際面積應以核定圖實地分割測量面積為準。

分類 編
號

變更
位置

變更內容

原計畫
面積
(公頃)

新計畫
面積
(公頃)

宗教
設施
安置
用地

變

2-1

國道一號
以西，雙
園路以南

保護區 1.3557 宗教專用區 1.3557

客雅
溪排
水設
施用
地

變

2-2

國道一號
以東之客
雅溪排水
設施用地

保護區 0.7640
河川區(排水
使用)兼供道

路使用

0.8299

綠地 0.0659

既有
雙園
路

變

2-3

國道一號
以西之既
有雙園路

道路

用地
0.1346 保護區 0.1346

保護區 0.3421 道路用地 0.3421

(二)變更計畫內容(續)
現行主要計畫為保護區、綠地用地、電路鐵塔用地、道路用地及高速公路用地

本次變更後主要計畫為園區事業專用區(附帶條件)、住宅區(附帶條件)、公園
用地、高速公路用地兼供道路使用、宗教專用區、河川區(排水使用)兼供道路
使用、保護區、道路用地

變2-3

變2-2

變2-1
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現行主要計畫為非都市土地山坡地保育區

本次變更後主要計畫為園區事業專用區(附帶條件)、住宅區(附帶條件)、河
川區(排水使用)、河川區(排水使用)兼供道路使用

註：表內面積僅供參考，實際面積應以核定圖實地分割測量面積為準。

分類
編
號

位置

擴大內容

原計畫
面積

(公頃)
新計畫

面積

(公頃)

新竹園
區擴建
範圍

擴
1-1

科 環 路
以 西 、
國 道 三
號以北、
三 峰 路
以 東 之
非 都 市
土地

非都市
土地 39.6577

園區事業專
用區
附帶條件：
應另行擬定
細部計畫，
並至少劃設
30%公共設
施用地。

39.6577

擴
1-2

科 環 路
以 西 、
國 道 三
號以北、
三 峰 路
以 東 之
非 都 市
土地

非都市
土地 4.3520

住宅區
附帶條件：
應另行擬定
細部計畫，
並至少劃設
40%公共設
施用地。

4.3520

客雅溪
排水設
施用地

擴
2-1

國 道 一
號 以 東
之 客 雅
溪 排 水
設 施 用
地

非都市
土地 1.0316

河川區 ( 排
水使用) 1.0316

非都市
土地 4.4672

河川區 ( 排
水使用 ) 兼
供道路使用

4.4672

(三)擴大計畫內容

擴1-1

擴1-2

擴2-1
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計畫年期

(一)計畫年期與人口

計畫人口

依據109年10月19日行政院核定之「新竹科學園區(寶山用地)
第2期擴建計畫(第一次修正)」，本計畫之計畫年期為民國
112年。

產業活動人口：本細部計畫之園區事業專用區面積約48.18
公頃，預估引進從業員工數約2,500人，故本細部計畫產業
活動人口訂為2,500人。

居住人口：本細部計畫之住宅區面積約3.3416公頃，本細部
計畫居住人口訂為1,000人。
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(二)土地使用計畫 園區整體規劃構想









考量現況地形、斷層特性、
水系與滯洪需求形塑藍綠

開放空間

運用既有道路與園區道
路，建構整體交通網絡

配合產業及公用設備需求
劃設園專區、水資中心及
變電所、連接站用地



社區用地規劃不得超過
園區開發總面積10%




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(二)土地使用計畫

園(專)

住

宗(專)

河(排)道

河(排)

河(排)道

園(專)

住

住

住

公1

公2

公3

公(滯)1

公4

水及變

綠5

停1

停2

停3

停4

綠1

綠3

綠6
綠7

連

公(滯)2

公(滯)4

綠4

綠2

公(滯)5

公(滯)6

綠8

公(兒)

公(滯)3

項目
面積
(公頃)

百分比
(%)

國
道
一
號
以
東
範
圍

土地
使用
分區

園區事業專用區 48.1800 48.90
河川區(排水使用)兼供
道路使用

4.1022 4.16

小計 52.2822 53.07

公共
設施
用地

公園用地 12.0559 12.24
公園兼滯洪池用地 3.9819 4.04
綠地用地 0.7112 0.72
停車場用地 0.7807 0.79
水資中心及變電所用地 12.2290 12.41
連接站用地 0.0900 0.09
高速公路用地
(兼供道路使用) 0.0662 0.07

道路用地 2.9095 2.95
小計 32.8244 33.32

合計 85.1066 86.38

國
道
一
號
以
西
範
圍

土地
使用
分區

住宅區 3.3416 3.39
宗教專用區 1.3557 1.38
河川區(排水使用) 1.0316 1.05
河川區(排水使用)兼供
道路使用

1.1947 1.21

保護區 0.1346 0.14
小計 7.0582 7.16

公共
設施
用地

公園用地 1.0246 1.04
公園兼兒童遊樂場用地 0.3039 0.31
公園兼滯洪池用地 1.3861 1.41
綠地用地 0.1749 0.18
停車場用地 0.5446 0.55
道路用地 2.9222 2.97

小計 6.3563 6.45
合計 13.4145 13.62

細部計畫範圍總計 98.5211 100.00
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(三)交通計畫
 本細部計畫以既有道路科環路及雙園路為主要道路、三峰路為次要道路，

區內國道1號以東規劃一次要道路(1-20M)，以連接雙園路及科環路。
 國道1號以西以雙園路為對外聯繫之主要道路，並配合新設1-20M道路至

雙園路二段之間與社區內劃設次要道路(2-12~16M、3-12M)，並於社區留
設內8M服務道路。 道路編號 寬度(m) 長度(m)

主要
道路

科環路 24 既有道路

雙園路一段 20 既有道路

雙園路二段 15 既有道路

次要
道路

三峰路 12 既有道路

1 20 1,638

2 12~16 406

3 12 243

服務
道路

4 8 793

5 8 84

6 8 79

7 8 224

8 8 220

9 8 313

10 8 425



新城斷層

區

園

路
三

科學工業
園區實驗
高級中學

新科國中

交通大學

清華大學

2-12~16M

3-12M

9-8M

科

環

路

園

區

路

一

園

區

路

二

雙
園

路
段二

雙

園

路

段
一

力

行

三
路

新 安 路
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(四)防災計畫

考量東南側緊鄰
新城斷層，因此
都市防災主要針
對火災及震災作
防災規劃，並避
免於新城斷層活
動斷層地質敏感
區設置防災據點。

圖 例
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(五)土地使用分區管制要點
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土地使用強度

土地使用分區及用地別 建蔽率(%) 容積率(%)

土地使用分區

園區事業專用區 60 200

住宅區 60 200

宗教專用區 40 160

公共設施用地

公園用地 15 30

公園兼兒童遊樂場用地 15 30

公園兼滯洪池用地 15 30

停車場用地 50 200

水資中心及變電所用地 60 200

註：1.本細部計畫之園區事業專用區，考量環境永續發展，並因應環保法令標
準提高而增設之環保設施，園區事業專用區之建蔽率、容積率得予增加，
不受原土地使用分區之限制，惟增加之建蔽率以5%，容積率以10%為限。

2.停車場用地之土地使用強度管制保留未來興建立體停車場使用之彈性。
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建築物退縮規定

基地面臨計畫道路條件 建物退縮規定

計畫道路路寬30公尺以上 至少退縮10公尺建築

計畫道路路寬20以上、未達30公尺 至少退縮8公尺建築

計畫道路路寬10以上、未達20公尺 至少退縮6公尺建築

園區事業專用區、宗教專用區及公共設施用地，其基地面臨計畫道
路之建築退縮規定如下。

前述基地境界線不臨接道路者，應自基地境界線退縮4m以上，以供
綠化、人行步道、防火間隔、避難通路及消防救災活動空間之用，
其退縮部分得計入建築基地法定空地。

本細部計畫區內住宅區面寬達6m者，其前院至少退縮4m建築；面寬
未達6m者，其前院至少退縮5.5m建築；後院需退縮1.5m設置防火間
隔及人行道，退縮部分得計入建築基地法定空地。

前述退縮規定，因基地情形特殊，經管理局審查得予減少退縮寬度。

管理局依據本要點及參照有關法規，得就園區各項用地之申請
建築案件進行預審作業，並得成立審議委員會審定有關疑義之
土地使用管制與建築管理事件。
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園區範圍內之建築物申請建照執照前，起造人應依建築相關
法令及本要點規定，向管理局申請景觀及建築設計審核。管
理局於審核時，得成立景觀及建築審議委員會審定有關之疑
義事項，並得依實際需要訂定相關作業要點執行之。

下列事項應經新竹縣都市設計審議委員會審議：

 住宅區及宗教專用區建築基地達2,000平方公尺(含以上)
應先經新竹縣都市設計審議委員會審議通過後方得申請
建造執照。

 公園、公園兼兒童遊樂場、公園兼滯洪池及停車場等公
共設施用地，應先經新竹縣都市設計審議委員會審議通
過後方得施工。

 本計畫發布實施之日起5年內須完成公共設施興闢。

 建築物設置人行地下道或架空走廊連接供公眾使用者，
如為跨計畫道路時，應先取得道路主管機關同意，且應
經新竹縣都市設計審議委員會審議始得設置，經委員會
審議通過者，得不計入建蔽率及容積率。

本細部計畫區內建築基地之法定空地，應留設二分之一以上
植栽綠化。
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(六)事業及財務計畫

用地取得方式：

 新竹園區擴建範圍(竹科管理局)：屬公有土地者，以撥用方
式取得；屬私有地者，以協議價購及徵收方式取得。

 宗教設施安置用地：由保生宮管理委員會自行協商取得。

 客雅溪排水設施用地(水利署)：屬公有土地者，以撥用方式
取得；屬私有地者，以協議價購及徵收方式取得。

 既有雙園路(縣府)：屬公有土地者，以撥用方式取得；屬私
有地者，以協議價購及徵收方式取得。

實施進度：新竹園區擴建範圍實施進度預訂為民國112年；宗教

設施安置用地、客雅溪排水設施用地及既有雙園路則分別依主辦
機關/單位訂定時程為準。

經費預估：新竹園區擴建範圍總經費合計約294億9,939萬元；宗

教設施安置用地、客雅溪排水設施用地及既有雙園路則分別依主
辦機關/單位予以概估。
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本次公開展覽規劃草案，依都市計畫法第十九條規定(略)：任何

公民或團體得於公開展覽期間內，以書面載明姓名或名稱及地址，

向該管政府提出意見，由該管政府都市計畫委員會予以參考審議。

【公開展覽】
日期：自民國110年1月18日起計37天

地點：新竹縣寶山鄉公所、新竹縣政府產業發展處

【公開展覽說明會】
日期：第一場訂於民國110年2月6日(星期六)上午10時整

第二場訂於民國110年2月6日(星期六)下午14時整

地點：保生宮打中午場地【由保生宮(新竹縣寶山鄉大雅一街88號)
沿大雅一街往南走約250公尺即可抵達】

任何公民或團體對本案如有意見，得以書面載明姓名、地址及聯

絡方式等，向新竹縣政府或寶山鄉公所提出建議。

寶山鄉公所地址：(308)新竹縣寶山鄉雙溪村4鄰雙園路二段325號

新竹縣政府地址：(302)新竹縣竹北市光明六路10號
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陳情意見表

麻煩請務必填寫是否出席
姓名及連絡地址與電話



簡報結束
敬請指教


