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討 論 事 項 
及 編 號 

第 4 案 
〈第 328 次〉 

所 屬 鄉 鎮 市 ： 
湖 口 鄉 

日期：111 年 4 月 1 日 

案 由 
「變更湖口都市計畫(停車場用地為停車場及社會福利設施用地)
案」 

說 明 一、 本案緣起： 

為照顧青年及弱勢族群之居住需求，中央與地方各直轄

市、縣(市)政府刻正依行政院 106 年 3月核定之「社會住宅興

辦計畫」興辦社會住宅，目標於 113 年累計達成政府直接興建

12萬戶及包租代管 8萬戶，合計 20 萬戶社會住宅。 

參考新竹縣政府 107 年 6月之「新竹縣 105-106 年度住宅

計畫委託案總結報告書」內容，新竹縣社會住宅適宜性以竹北

市、竹東鎮及湖口鄉為優先考量地區，用地勘選原則優先以國

有地、國營事業用地，次為利用尚未處份之縣有閒置用地及縣

有地選址，另透過問卷調查分析，顯示弱勢家庭願意承租政府

興建之社會住宅比例約 77%，對於社會住宅區位多重視周邊居

住環境(鄰里公園、社區活動中心或學校)及交通便利性。 

為配合中央住宅政策之落實，將利用閒置及區位良好之公

有土地興建為新竹縣示範性之社會住宅，以提供地區內剛成家

的青年人口、年長者、弱勢族群能租賃舒適合宜的居住空間，

保障居住權利。故本案選定湖口都市計畫北側、使用率低之停

車場用地變更為社會福利設施用地，供作社會住宅興建使用，

滿足湖口地區住宅需求。 

二、 本案辦理歷程說明： 

自民國 110 年 11 月 10 日起公開展覽 30 日，於民國 110

年 11 月 29 日假湖口鄉公所 6樓活動中心舉辦說明會。 

三、 變更機關：新竹縣政府。 

四、 法令依據：都市計畫法第 27條第 1項第 4款及第 2項。 

五、 計畫範圍：本次擬變更之基地位於湖口都市計畫區北側之成

功路與達生陸橋交會處，為停車場用地(停二)，鄰近臺鐵湖

口站、地政所與戶政所等機關，依土地登記謄本所載之面積

為 0.43 公頃(湖口鄉力行段 495-1、504、507、508、524-1、

524-3 地號)。 
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六、 變更內容：變更內容明細表詳附表一、二。 

七、 本案人民團體陳情意見：共計 0件。 

作 業 單 位 
初 核 意 見 

一、 請規劃單位說明如何補足原有停車場功能，及後續如何區分

停車場及社會福利設施用地之功能，並建議載明於都市計畫

書中，以利後續之執行。 

二、 有關計畫書中提及未來將提供一定空間之社會福利服務乙

節，請規劃單位就未來是否將公托系統、幼兒園及社會照護

等相關社會福利設施，納入整體規畫部分再予說明；另請本

府教育局、民政處及社會處針對是否有需求空間部分表示意

見後，提請大會審議。 

三、 另考量本案未來屬於湖口鄉指標性建築之一且對於周邊環境

可能造成極大的衝擊，故後續是否須提送都市設計審議委員

會審查，請本府產發處都設科表示意見後，提請大會審議。 

四、 請補充湖口鄉公所同意租用及財政部國有財產署同意捐贈土

地之文件於計畫書中。 

其 他 單 位 
意 見 

一、 財政部國有財產署中區分署新竹辦事處(書面意見)： 

本次會議審議第四案「變更湖口都市計畫（停車場用地為停

車場及社會福利設施用地）案」，變更範圍內本署經管之力行

段 495-1、524-3 地號國有土地，於內政部依國家住宅及都市

更新中心設置條例第 3條規定指示國家住宅及都市更新中心

興辦社會住宅，函知本署依該條例第 27條第 3項規定由本署

捐贈予該中心。 

二、 本府交通旅遊處(書面意見)： 

1. 本案原土地使用分區為停車場用地，現況為開闢使用，未來作

停車場及社會福利設施用地，請一併考慮社會住宅及公有停車

場的停車需求，據以評估停車供給。 

2. P.8 有關土地使用現況誤植為本車站專用區，請修正。 

三、 本縣教育局幼兒教育科： 
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考量 112 學年度將新設立湖口文小非營利幼兒園，且目前教

保服務機構所提供服務量已超過湖口地區幼生數，故目前尚

無新增幼兒園需求。 

四、 本縣教育局青年事務科： 

目前有青年創業據點需求(200 坪以上)以作為青年創業團隊

進駐及開放、展覽空間使用。 

五、 本府社會處： 

考量北湖段社會住宅新建已有公共托育家園規劃及其他私立

托育中心，故目前尚無新增公托空間需求。 

六、 本府產業發展處都市設計審議科： 

考量近年本縣其他都市計畫針對公共設施用地已有要求都市

設計審議，且本案變更後將提升土地使用強度，故建議本案

應增訂都市設計審議條文。 

委 員 會 
決 議 

本案尚涉交通、土地使用變更之合理性、土地使用分區管制要點等

議題須釐清，因案情複雜，故另組專案小組審議。 
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附表一  「變更湖口都市計畫(停車場用地為停車場及社會福利設施用地)案」 

          變更內容明細表 

編

號 

 

位 置 

變 更 內 容  

變 更 理 由 
縣都委會 

決議 
備 註 原 計 畫 

（公頃） 

新 計 畫 

（公頃） 

一 計 畫 區

北側 

 

停車場用

地 

（0.43） 

 

停車場及

社會福利

設施用地 

（0.43） 

1.為照顧青年及弱勢族群之居

住需求，中央與地方各直轄

市、縣(市)政府刻正依行政

院 106 年 3 月核定之「社會

住宅興辦計畫」興辦社會住

宅，目標於 113 年累計達成

政府直接興建 12 萬戶及包

租代管 8萬戶，合計 20 萬戶

社會住宅。 

2.在科學園區、產業園區帶動

下，湖口鄉產業與人口逐年成

長，現經評估湖口鄉社會住宅

缺額戶數為 374 戶，扣除湖口

都市計畫另一處社宅基地可

提供 125 戶，仍有 249 戶社宅

缺額需補足，爰將本計畫區北

側之停車場用地(停二)列為

社宅基地，其權屬分別為鄉公

所、國產署所有，現況已開

闢。 

3.考量社會住宅屬都市計畫法第

42 條指明之社會福利設施，

建請貴府變更為停車場及社

會福利設施用地，並參考鄰近

新竹市都市計畫社會福利用

地之土地使用強度，訂定其建

蔽率為 60%，容積率為 400%，

經初步計算可滿足社會住宅

需求。 

- 1. 變 更 地

號：力行段

495-1 、

504、507、

508 、

524-1 、

524-3 地

號。 

2.建議建蔽

率與容積

率分別為

60% 、

400%。 

 

二 土 地 使

用 分 區

管 制 要

點 

增訂土地使用分區管

制要點 

配合變一案新增用地名稱而增訂

之；並考量社會住宅定位以照顧

弱勢族群、青年及中低所得者居

住需求，且以中、小坪數為主，

因社宅性質特殊，其停車空間依

建築技術規則規定辦理。 

- 增修訂條文

部分詳表六。 

註: 表內面積應以依據核定圖實地分割測量面積為準。 
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附表二  土地使用分區管制要點變更前後對照表 

變 更 前 條 文 變 更 後 條 文 
縣都委會

決 議 
說 明 

八、公共設施用地之使用及建築規

定如下： 

(一)機關用地：建蔽率不得大於50%

，容積率不得大於250%。 

(二)學校用地：建蔽率不得大於50%

，容積率不得大於150%。 

(三)市場用地：建蔽率不得大於50%

，容積率不得大於250%。 

(四)公園用地：建蔽率不得大於5%

，容積率不得大於15%。 

(五)停車場用地：建蔽率不得大於

5%，容積率不得大於15%。 

(六)郵政事業用地：建蔽率不得大

於50%，容積率不得大於250%

。 

(七)變電所用地：建蔽率不得大於

50%，容積率不得大於250%。變

電所用地申請建築時，應自基

地境界線至少退縮10公尺建築

，如有設置圍牆之必要者，圍

牆應自道路境界線至少退縮5

公尺；採屋內型設計，退縮部

分得計入法定空地並應妥為綠

化及種植喬木。 

八、公共設施用地之使用及建築規

定如下： 

(一)機關用地：建蔽率不得大於50%

，容積率不得大於250%。 

(二)學校用地：建蔽率不得大於50%

，容積率不得大於150%。 

(三)市場用地：建蔽率不得大於50%

，容積率不得大於250%。 

(四)公園用地：建蔽率不得大於5%

，容積率不得大於15%。 

(五)停車場用地：建蔽率不得大於

5%，容積率不得大於15%。 

(六)停車場及社會福利設施用地：

建蔽率不得大於60%，容積率不

得大於400%；作社會住宅使用

時，得依住宅法第33條規定之

項目使用，並考量社宅性質特

殊，其停車空間依建築技術規

則規定辦理。 

(七)郵政事業用地：建蔽率不得大

於50%，容積率不得大於250%

。 

(八)變電所用地：建蔽率不得大於

50%，容積率不得大於250%。變

電所用地申請建築時，應自基

地境界線至少退縮10公尺建築

，如有設置圍牆之必要者，圍

牆應自道路境界線至少退縮5

公尺；採屋內型設計，退縮部

分得計入法定空地並應妥為綠

化及種植喬木。 

- 配合新增用

地名稱而增

訂，並調整

序號。 

 

  


