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《新竹縣第 316 次都市計畫委員會 第1案》



變更新竹科學工業園區特定區主要計畫-新竹縣轄【寶山鄉部分】(部分保護區為第一種產業專用區、
第二種產業專用區、兒童遊樂場用地、綠地用地)暨擬定細部計畫案

計畫辦理歷程

2

可行性規劃審議

都市計畫審議

環境影響說明書審議

水土保持計畫審議

106.06.12 依產創條例施行細則第6條 辦理會勘
106.11.06 可行性規劃報告審查會

107.01.23 原則同意本案籌設（府產貿字第1070016706號）

108.08.16 都市計畫變更依據研商會議
108.10.01 同意辦理都市計畫變更(府產城字第1085213600號)
108.11.08 起公開展覽30天 (府產城字第1080060093A號 )
108.11.25 公開說明會
109.01.16 第一次專案小組會議
109.04.22 第二次專案小組會議
109.07.30 第三次專案小組會議

109.10.13 新竹縣第 316 次都市計畫委員會
108.01.15 環評前公開會議
108.12.09 現勘會議及專案小組審查
109.03.23 109年度第3次環境影零評估審查委員會
109.07.24 環境影響說明書審查結論公告(府授環發字第1098656735號)

109.08.04 新竹縣府同意備查(府授環發字第1090044239號)

109.01.21 現勘及第一次審查會議
109.03.09 第二次審查會議

109.08.31新竹縣府同意備查(府農保字第1090045245號 )

109.07.31 新竹縣政府同意本案農業用地變更
(府農企字第1094013862號)

變更農業用地審議



變更新竹科學工業園區特定區主要計畫-新竹縣轄【寶山鄉部分】(部分保護區為第一種產業專用區、
第二種產業專用區、兒童遊樂場用地、綠地用地)暨擬定細部計畫案

計畫辦理歷程
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項目 說明

法令依據
主要計畫：都市計畫法第27條第1項第3款及第2項。
細部計畫：依據都市計畫法第22、24條。

本案公開展覽
起迄日期

自中華民國108年11月08日起計30天。

刊登於自由時報108年11月08日第G2版、自由時報108年11月09日第
A9版、自由時報108年11月10日第G1版

公開說明會
於中華民國108年11月25日（星期一）上午10時假「新竹縣寶山鄉公
所」四樓會議室舉辦說明會。

人民團體對本案
之反映意見

本案人陳案共計零案

新竹縣都委員會
審查

第一次專案小組會議：109年1月16日(星期四)下午二點
第二次專案小組會議：109年4月22日(星期三)下午二點
第三次專案小組會議：109年7月30日(星期四)下午二點
新竹縣第 316 次都市計畫委員會：109年10月13日(星期二)下午二點

註：本案為單一興辦人且無涉及取得私有土地，依「都市計畫草案辦理公開展覽前應行注
意事項」四(一)，無需辦理變更前座談會。



變更新竹科學工業園區特定區主要計畫-新竹縣轄【寶山鄉部分】(部分保護區為第一種產業專用區、
第二種產業專用區、兒童遊樂場用地、綠地用地)暨擬定細部計畫案

簡報大綱
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壹 基本資料

貳 變更理由

參 實質發展計畫

肆 第三次專案小組初步意見

陸 變更新竹科學工業園區特定區-新竹縣轄
【寶山鄉部分】（部分保護區為第一種
產業專用區、第二種產業專用區、兒童
遊樂場用地、綠地用地）主要計畫暨擬
定細部計畫案土地使用分區管制要點

伍 作業單位初核意見



變更新竹科學工業園區特定區主要計畫-新竹縣轄【寶山鄉部分】(部分保護區為第一種產業專用區、
第二種產業專用區、兒童遊樂場用地、綠地用地)暨擬定細部計畫案

辦理動機
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本案擬於新竹
科學園區週邊
設立物流產業

園區

產業發展
-符合北部區域與國際物流發展條件。

用地需求
-就近提供新竹科學園區廠商報關、
運輸及倉儲服務機能。

深耕服務
-申請人於1984年起，即設立公司提
供新竹科學園區廠商物流服務。



變更新竹科學工業園區特定區主要計畫-新竹縣轄【寶山鄉部分】(部分保護區為第一種產業專用區、
第二種產業專用區、兒童遊樂場用地、綠地用地)暨擬定細部計畫案

 基地位置

 現行都市計畫

 基地權屬

 基地使用現況

 基地地形

 基地水文

 基地交通

壹.基本資料
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變更新竹科學工業園區特定區主要計畫-新竹縣轄【寶山鄉部分】(部分保護區為第一種產業專用區、
第二種產業專用區、兒童遊樂場用地、綠地用地)暨擬定細部計畫案

基地位置

• 本計畫位屬新竹縣寶山鄉，園區二路旁。

• 位於新竹市與新竹縣交界處，鄰近新竹科學園區南側。
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現行都市計畫
變更新竹科學工業園區特

定區主要計畫-新竹縣轄

(寶山鄉部分)

• 本計畫現行使用分區：

保護區

本案基地

園

區

二

路



變更新竹科學工業園區特定區主要計畫-新竹縣轄【寶山鄉部分】(部分保護區為第一種產業專用區、
第二種產業專用區、兒童遊樂場用地、綠地用地)暨擬定細部計畫案

基地權屬

• 基地範圍：

大雅段307、312、325地號

• 面積：

4.40944公頃

• 土地權屬：

五崧捷運股份有限公司
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筆數 鄉鎮市 段 地號 面積（㎡）

1 寶山鄉 大雅 307 26,521.10

2 寶山鄉 大雅 312 7,605.30

3 寶山鄉 大雅 325 9,968.00

總計 44,094.40

325

307

312



變更新竹科學工業園區特定區主要計畫-新竹縣轄【寶山鄉部分】(部分保護區為第一種產業專用區、
第二種產業專用區、兒童遊樂場用地、綠地用地)暨擬定細部計畫案

1

2

4

5

3

基地使用現況
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1 基地北側鄰近雜林 2 基地北側鋪面

3 基地未開發地區 4 基地未開發地區

5 現有建物



變更新竹科學工業園區特定區主要計畫-新竹縣轄【寶山鄉部分】(部分保護區為第一種產業專用區、
第二種產業專用區、兒童遊樂場用地、綠地用地)暨擬定細部計畫案

基地使用現況-現有建物

• 基地現有一建物座落於為寶山
鄉大雅段325地號，為依據「
新竹縣都市計畫農業區及保護
區土地使用審查要點」申請汽
車運輸業使用，現為五崧捷運
股份有限公司設址處。
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於107年3月23日取得使用執照
((107)府使字第00155號)



變更新竹科學工業園區特定區主要計畫-新竹縣轄【寶山鄉部分】(部分保護區為第一種產業專用區、
第二種產業專用區、兒童遊樂場用地、綠地用地)暨擬定細部計畫案

基地地形

• 基地東側臨園區二路為高度約10~15m且植生良好山丘。

• 坡度30%以下，皆集中於計畫範圍中間區位，約占全案範圍八成以

上。

• 坡度級數4級坡以上之區域，位於基地東、西、南側。
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園

區

二

路



變更新竹科學工業園區特定區主要計畫-新竹縣轄【寶山鄉部分】(部分保護區為第一種產業專用區、
第二種產業專用區、兒童遊樂場用地、綠地用地)暨擬定細部計畫案

基地水文

• 本案基地非位屬自來水水質水
量保護區，基地西側鄰近水系
為客雅溪，屬於中央管區域排
水

• 基地排水沿園區二路側溝北流
經雙溪後，最終匯入客雅溪流
域

• 本基地並未利用地下水及湧水
之計畫
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變更新竹科學工業園區特定區主要計畫-新竹縣轄【寶山鄉部分】(部分保護區為第一種產業專用區、
第二種產業專用區、兒童遊樂場用地、綠地用地)暨擬定細部計畫案

基地交通-現況

• 本基地東側面臨園區二路，鄰近地

區道路系統包括園區二路、寶山路

二段及水仙路

• 現況道路服務水準評估

– 由於鄰近道路為新竹科學工業
園區外環替代道路，通過性交
通量相對較大，但鄰近區域多
屬未開發區域

– 路段

• 各路段於晨、昏峰小時，服務
水準均可維持於B級以上

– 路口

• 各路口於晨、昏峰小時，服務
水準均可維持於C級以上
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變更新竹科學工業園區特定區主要計畫-新竹縣轄【寶山鄉部分】(部分保護區為第一種產業專用區、
第二種產業專用區、兒童遊樂場用地、綠地用地)暨擬定細部計畫案

貳.變更理由

14



變更新竹科學工業園區特定區主要計畫-新竹縣轄【寶山鄉部分】(部分保護區為第一種產業專用區、
第二種產業專用區、兒童遊樂場用地、綠地用地)暨擬定細部計畫案

變更理由
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產業
需求

单击此处
添加文字

區位
條件

单击此处
添加文字

配合
相關計畫

工業用地
供給不足

上位計畫
指導

引進報關、運輸及倉儲產業
五崧服務對象及合作夥伴進駐

緊鄰新竹科學工業園區

鄰近國道3號寶山交流道

寶山鄉都市計畫產業用地
不足使用

新竹科學園區無可租用廠地

新竹縣國土計畫

新竹縣都市計畫都市發展
暨工業區變更策略

變更新竹科學工業園
區特定區主要計畫 -
新竹縣轄 (寶山鄉部
分)(部分保護區、電
路鐵塔用地為園區事
業專用區及住宅區)

新竹縣都市計畫都市發展暨工業區變更策略：

新竹縣全縣產業用地供需檢討中提出：「現行報編工業區、科學園區用地供給不足
，未來可透過新設產業用地（如產業創新條例）、工業區辦理毗鄰擴廠等方式，予
以因應」



變更新竹科學工業園區特定區主要計畫-新竹縣轄【寶山鄉部分】(部分保護區為第一種產業專用區、
第二種產業專用區、兒童遊樂場用地、綠地用地)暨擬定細部計畫案

參.實質發展計畫
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一、變更法令依據

二、計畫人口

三、土地使用計畫

四、交通系統計畫

五、排水滯洪規劃

六、防（救）災計畫



變更新竹科學工業園區特定區主要計畫-新竹縣轄【寶山鄉部分】(部分保護區為第一種產業專用區、
第二種產業專用區、兒童遊樂場用地、綠地用地)暨擬定細部計畫案

一、變更法令依據-產業創新條例

• 依產業創新條例第33條

「中央主管機關、直轄市、縣（

市）主管機關、公民營事業或興

辦產業人得依產業園區設置方針

，勘選面積達一定規模之土地，

擬具可行性規劃報告，並依都市

計畫法或區域計畫法、環境影響

評估法及其他相關法規提具書件

，經各該法規主管機關核准後，

由中央主管機關核定產業園區之

設置。…」
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本案可行性規劃報告於民國107年1月
23日取得新竹新政府同意籌設函件
(府産貿字第1070016706號)



變更新竹科學工業園區特定區主要計畫-新竹縣轄【寶山鄉部分】(部分保護區為第一種產業專用區、
第二種產業專用區、兒童遊樂場用地、綠地用地)暨擬定細部計畫案

一、變更法令依據-都市計畫法

• 主要計畫：

都市計畫法第27條第1項第3款
及第2項。

• 細部計畫：

都市計畫法第22、24條。
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新竹縣政府於108年10月1日核準辦
理都市計畫變更
(府產城字第1085213600號)



變更新竹科學工業園區特定區主要計畫-新竹縣轄【寶山鄉部分】(部分保護區為第一種產業專用區、
第二種產業專用區、兒童遊樂場用地、綠地用地)暨擬定細部計畫案

二、計畫人口

• 活動人口部分，本計畫預計本物流產業園區共引進就業人口約為

337 人
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變更新竹科學工業園區特定區主要計畫-新竹縣轄【寶山鄉部分】(部分保護區為第一種產業專用區、
第二種產業專用區、兒童遊樂場用地、綠地用地)暨擬定細部計畫案

三、土地使用計畫
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本計畫土地使用計畫面積分配表

主要計畫示意圖



變更新竹科學工業園區特定區主要計畫-新竹縣轄【寶山鄉部分】(部分保護區為第一種產業專用區、
第二種產業專用區、兒童遊樂場用地、綠地用地)暨擬定細部計畫案

三、土地使用計畫
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項目 規劃內容檢核

土
地
使
用
分
區

第一種產業

專用區

（產（一））

使用以供與工業生產直接或相

關之倉儲業（含儲配運輸物流）

之使用。

第二種產業

專用區

（產（二）)

1.使用為配合產業發展政策及

整體營運需要的支援產業使用。

2.產（二）面積不得超過全案

產業專用區面積30%，。本案

產（二）面積（6,438.23㎡）

為 全 案 產 業 專 用 區 面 積

(35,275.52㎡）之18.25%，合

於規定。

公
共
設
施
用
地

兒童遊樂場

用地

綠地用地

綠地使用土地面積應占全土地

總面積10%以上，本細部計畫

二處綠地面積合計5,734.74㎡

占全案土地總面積13.01%，大

於所規範的10%。

本計畫土地使用計畫規劃內容檢核表

細部計畫示意圖



變更新竹科學工業園區特定區主要計畫-新竹縣轄【寶山鄉部分】(部分保護區為第一種產業專用區、
第二種產業專用區、兒童遊樂場用地、綠地用地)暨擬定細部計畫案

四、交通系統計畫

• 本細部計畫區聯外道路-

園區二路

• 本細部計畫區東側除中間坡崁範
圍外，於臨接園區二路之南北二
側各設置一出入口連接。

• 南側之出入口為現況大雅段325
地號於10４年12月申請汽車運
輸業停車場及其必需之附屬設施
之範圍

• 本細部計畫區區內通路-

• 以現有之區內通路及建築物間之
通道作為區內聯絡南北二側出入
口之通路。
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園

區

二

路

交通系統計畫示意圖



變更新竹科學工業園區特定區主要計畫-新竹縣轄【寶山鄉部分】(部分保護區為第一種產業專用區、
第二種產業專用區、兒童遊樂場用地、綠地用地)暨擬定細部計畫案

五、排水滯洪規劃

• 排水設施：

– 於通路兩側設置矩型排水溝以排
除地表逕流。

– 排水方式以順勢誘導為原則。

• 滯洪設施：

– 既有滯洪沉砂池

（滯洪容量279.13m3 )

– 新設滯洪沉砂池

（滯洪容量934.35m3 )

• 集水分區

A集水區：排入新滯洪沉砂池經調
節後排放至園區二路側溝

O集水區：總量管制範圍

Z集水區：排入既有洪沉砂池後排
放至園區二路側溝

23

O
O

A

Z

新設滯洪池

既有
滯洪池

排水系統及集水分區示意圖



變更新竹科學工業園區特定區主要計畫-新竹縣轄【寶山鄉部分】(部分保護區為第一種產業專用區、
第二種產業專用區、兒童遊樂場用地、綠地用地)暨擬定細部計畫案

五、排水滯洪規劃

• 本細部計畫區位於山坡地範圍
，依水土保持法辦理水土保持
計畫。

• 於民國109年8月31日取得新竹
縣政府備查函件

(府農保字第1090045245號)

24



變更新竹科學工業園區特定區主要計畫-新竹縣轄【寶山鄉部分】(部分保護區為第一種產業專用區、
第二種產業專用區、兒童遊樂場用地、綠地用地)暨擬定細部計畫案

六、防（救）災計畫

• 防災避難場所

– 指定本計畫區內劃設之兒童遊樂
場用地、綠地用地。

• 防（救）災路線

– 指定本細部計畫區之聯外道路園
區二路及區內通路為防（救）災
路線

• 火災防止延燒地帶

– 指定區內通路、綠地用地、兒童
遊戲場用地及滯洪池為本計畫區
之火災防止延燒地帶。

25

防救災路線示意圖



變更新竹科學工業園區特定區主要計畫-新竹縣轄【寶山鄉部分】(部分保護區為第一種產業專用區、
第二種產業專用區、兒童遊樂場用地、綠地用地)暨擬定細部計畫案

七、捐贈回饋

• 依「新竹縣各都市計畫地區土
地使用變更回饋審議原則」劃
設及捐贈0.8818公頃之公共設
施用地（綠地用地及兒童遊樂
場用地），佔變更土地總面積
20%。

• 捐贈之公共設施用地應於本計
畫公告實施後，由開發者整體
規劃、負責興闢完成後捐贈予
新竹縣寶山鄉公所。

• 開發者應負責認養本計畫所捐
贈公共設施用地之管理與維護
，管理維護期限應至少10年。

26

變更回饋-
綠地用地

變更回饋-
兒童遊樂場用地

捐贈回饋位置示意圖



變更新竹科學工業園區特定區主要計畫-新竹縣轄【寶山鄉部分】(部分保護區為第一種產業專用區、
第二種產業專用區、兒童遊樂場用地、綠地用地)暨擬定細部計畫案

八、實施進度

• 本計畫應於細部計畫發布實施之日起3年內必需申請建造執照。

• 本計畫應於細部計畫發布實施之日起3年內須完成公共設施興闢與

捐贈。

• 本案為單一興辦產業人依產業創新條例第50條第一項第四款規定

可免成立管理機構，為考量本細部計畫產業園區之營運特性，本細

部計畫之公共設施用地與設施由本案申請人維護管理。

27



變更新竹科學工業園區特定區主要計畫-新竹縣轄【寶山鄉部分】(部分保護區為第一種產業專用區、
第二種產業專用區、兒童遊樂場用地、綠地用地)暨擬定細部計畫案

九、經費概估

• 本案土地為自有資產並以興建廠房自營方式經營，開闢成本含規劃

設計費、初期營運週轉金、營建工程款、資本化利息等。

• 本計畫總經費合計約27,742.7萬元

28

項目
面積

(公頃)

土地取得方式

開闢費用
（萬元）

主
辦
單
位

預定完
成期限

經費
來源

徵
購
或
撥
用

市
地
重
劃

區
段
徵
收

開
發
許
可

其
他

第一種產業專用區(

產（一）)
2.8837

- - - - V 27,742.7
申
請
人

本計畫
應於細
部計畫
發布實
施後三
年內必
需申請
建造執
照

銀行貸款、
自有資金

第二種產業專用區(

產（二）)
0.6438

兒童遊樂場用地 0.3084

綠地用地 0.5735



變更新竹科學工業園區特定區主要計畫-新竹縣轄【寶山鄉部分】(部分保護區為第一種產業專用區、
第二種產業專用區、兒童遊樂場用地、綠地用地)暨擬定細部計畫案

十.相關核准函件-環境影響說明書

29

本案環境影響說明書於民國109年7月24日公
告審查結論(府授環發字第1098656735號)

本案環境影響說明書於民國109年8
月4日取得新竹新政府備查函件(府授
環發字第1090044239號)



變更新竹科學工業園區特定區主要計畫-新竹縣轄【寶山鄉部分】(部分保護區為第一種產業專用區、
第二種產業專用區、兒童遊樂場用地、綠地用地)暨擬定細部計畫案

十.相關核准函件-農業用地變更

30

本案農業用地變更使用說明書於民國
109年7月31日取得新竹新政府備查
函件(府農企字第1094013862號)



變更新竹科學工業園區特定區主要計畫-新竹縣轄【寶山鄉部分】(部分保護區為第一種產業專用區、
第二種產業專用區、兒童遊樂場用地、綠地用地)暨擬定細部計畫案

十.相關核准函件-北側出入口道路通行

31

新竹縣政府同意通行使用
（109.03.13 府工養字第1090009493號)

新竹市政府同意通行使用
（109.04.01 府工養字第1090054517號)



變更新竹科學工業園區特定區主要計畫-新竹縣轄【寶山鄉部分】(部分保護區為第一種產業專用區、
第二種產業專用區、兒童遊樂場用地、綠地用地)暨擬定細部計畫案

肆.第三次專案小組初步意見

32



變更新竹科學工業園區特定區主要計畫-新竹縣轄【寶山鄉部分】(部分保護區為第一種產業專用區、
第二種產業專用區、兒童遊樂場用地、綠地用地)暨擬定細部計畫案

一、增加多元化公共設施，調整綠(三)為兒童遊樂場用地

回覆：

遵照辦理。原劃設為綠地用地(三)業已修改為兒童遊樂場用地。

33

第三次專案小組提會細部計畫圖 本次提會細部計畫圖

綠（三） 兒遊



變更新竹科學工業園區特定區主要計畫-新竹縣轄【寶山鄉部分】(部分保護區為第一種產業專用區、
第二種產業專用區、兒童遊樂場用地、綠地用地)暨擬定細部計畫案

二、本案公共設施用地依本縣各都市計畫區土管通例，於開發興
築前將開發計畫提經「本縣都市設計審議委員會」審查通過後方
得施工。另考量兒童遊樂場進出動線規劃，請併同產(二)(I) 進行
整體設計，並送經「本縣都市設計審議委員會」審議，審議通過
後方得施工及發照建築。

回覆：

1.業已依本次會議委員意見，本計

畫於細部計畫土地使用分區管

制要點及都市設計管制事項敘

明。

2.依本次作業單位初核意見一(三)

，調整本次提會細部計畫書中

第五章土地使用分區管制要點

及都市設計管制事項，都市設

計管制事項第一點內容。

34



變更新竹科學工業園區特定區主要計畫-新竹縣轄【寶山鄉部分】(部分保護區為第一種產業專用區、
第二種產業專用區、兒童遊樂場用地、綠地用地)暨擬定細部計畫案

三、本案滯洪池為供園區內部管理使用設施，非供公眾使用，為
符管用合一，建議修正為「滯洪池專用區」或納入產業專用區。

回覆：

1.遵照辦理，業已將原劃設滯洪

池用地納入本案第一種產業專

用區(產(一))中。

2.本案產(一)面積變更為

28,837.29㎡，佔總面積65.4%

。

35



變更新竹科學工業園區特定區主要計畫-新竹縣轄【寶山鄉部分】(部分保護區為第一種產業專用區、
第二種產業專用區、兒童遊樂場用地、綠地用地)暨擬定細部計畫案

四、申請單位應於本案細部計
畫發布實施後三年內完成公共
設施興闢及捐贈

回覆：

遵照辦理，業已於本計畫細部計

畫書第陸章實施進度中載明：本

計畫應於細部計畫發布實施之日

起3年內須完成公共設施興闢與

捐贈。

36

五、寶山鄉公所同意接管回饋之
公共設施。

回覆：

敬悉。



變更新竹科學工業園區特定區主要計畫-新竹縣轄【寶山鄉部分】(部分保護區為第一種產業專用區、
第二種產業專用區、兒童遊樂場用地、綠地用地)暨擬定細部計畫案

伍.作業單位初核意見

37



變更新竹科學工業園區特定區主要計畫-新竹縣轄【寶山鄉部分】(部分保護區為第一種產業專用區、
第二種產業專用區、兒童遊樂場用地、綠地用地)暨擬定細部計畫案

一、請規劃單位就下列事項說明，其餘建請准照專案小
組初步建議意見通過

（一）有關前次專案小組初步建議，都市設計管制事項需再提送本縣

都市計畫委員會討論，請都市設計審議科表示意見。

38

回覆.

1. 於本案第三次專案小組中提出之土管內容，關於都市設計之內容依
專案小組作業單位初核意見另起專節說明。

2. 本次提會資料業已另於細部計畫書第伍章都市設計管制事項列出。

詳本次簡報「陸、變更新竹科學工業園區特定區-新竹縣轄【寶山鄉部分
】（部分保護區為第一種產業專用區、第二種產業專用區、兒童遊樂場用
地、綠地用地）主要計畫暨擬定細部計畫案土地使用分區管制要點」都市
設計管制事項篇章。



變更新竹科學工業園區特定區主要計畫-新竹縣轄【寶山鄉部分】(部分保護區為第一種產業專用區、
第二種產業專用區、兒童遊樂場用地、綠地用地)暨擬定細部計畫案

一、請規劃單位就下列事項說明，其餘建請准照專案小
組初步建議意見通過

（二）前次專案小組會議結論為透水率及基地綠化需提送本縣都市計

畫委員會討論，惟未見透水率內容修正及本次未見基地綠化規

定。

39

回覆.

1. 本案土地使用分區管制要點第八點及都市設計管制事項第六點，
業已列出本案透水率及基地綠化規定。

2. 關於本案透水率及基地綠化將依「新竹縣建築基地綠化實施辦法
」第六條及第七條內容增列：

第六條：應綠化之建築基地，其不透水鋪面所佔面積應在二分之一以下

，綠覆率應達百分之五十以上。

第七條：本辦法所稱綠覆面係指植物枝葉垂直投影於建築物及基地內外

地面之投 影面積；所稱綠覆率係指綠覆面與法定空地之百分比。

3. 未規定事項適用其他法令之規定辦理。



變更新竹科學工業園區特定區主要計畫-新竹縣轄【寶山鄉部分】(部分保護區為第一種產業專用區、
第二種產業專用區、兒童遊樂場用地、綠地用地)暨擬定細部計畫案

一、請規劃單位就下列事項說明，其餘建請准照專案小
組初步建議意見通過

（三）依都市設計管制事項(略以)「(ㄧ)除道路工程外，各類公
共設施用地（含陸橋興建）應於開發興築前，將開發計
畫提經「新竹縣都市設計審議委員會」審查通過後方得
施工。（二）本細部計畫區內第二種產業專用區(I)（產

（二）(I)）與兒童遊樂場用地應先經新竹縣都市設計審
議委員會通過後方得申請建造執照。」，惟本案並無計
畫道路，前述內容敘述有誤，另考量審議效益及整體規
劃，條文建議整併如下:
本細部計畫區綠地及兒童遊樂場需併同第二種產業專用
區(I)(產(二)(I)應先經「新竹縣都市設計審議委員會」審
議通過後方得施工及申請建築執照。

40



變更新竹科學工業園區特定區主要計畫-新竹縣轄【寶山鄉部分】(部分保護區為第一種產業專用區、
第二種產業專用區、兒童遊樂場用地、綠地用地)暨擬定細部計畫案

回覆

• 遵照辦理

41

本次提會都市設計管制事項條文 依作業單位初核意見修改條文

一、本細部計畫區內下列事項應經新竹縣

都市設計審議委員會審議

（一）除道路工程外，各類公共設施用地

（含陸橋興建）應於開發興築前，

將開發計畫提經「新竹縣都市設計

審議委員會」審查通過後方得施工。

（二）本細部計畫區內第二種產業專用區(

（I）（產（二）（I））與兒童遊

樂場用地應先經新竹縣都市設計審

議委員會通過後方得申請建造執照。

一、本細部計畫區綠地及兒童遊樂場需併

同第二種產業專用區（I）（產（二）

（I））應先經「新竹縣都市設計審議

委員會」審議通過後方得施工及申請

建築執照。



變更新竹科學工業園區特定區主要計畫-新竹縣轄【寶山鄉部分】(部分保護區為第一種產業專用區、
第二種產業專用區、兒童遊樂場用地、綠地用地)暨擬定細部計畫案

一、請規劃單位就下列事項說明，其餘建請准照專案小
組初步建議意見通過

（四）細部計畫書P6-1:前次專案小組寶山鄉公所同意接管公共
設施，本次提案由開發者管理維護至少10年，惟又敘明
旨案依據產創條例免成立管理機構，後續由開發者維護
管理，未說明管理維護期限，請規劃單位說明倘開發者
管理維護10年後，交回公所管理後是否有違產創條例內

容。另本案管理維護期限部份，請該接管單位寶山鄉公
所表示意見。

42



變更新竹科學工業園區特定區主要計畫-新竹縣轄【寶山鄉部分】(部分保護區為第一種產業專用區、
第二種產業專用區、兒童遊樂場用地、綠地用地)暨擬定細部計畫案

回覆

• 於本案細部計畫書第陸章壹、二、捐贈回饋內容中載明為管理維
護之年限：

（四）開發者應負責認養本計畫所捐贈公共設施用地之管理與維護，管
理維護期限應至少10年。

（五）前述有關捐贈回饋事項，均應納入協議書載明。

• 於本案細部計畫書第陸章壹、三、（三）中載明為管理維護之單
位：

– 依產業創新條例第50條第一項第四款規定及細部計畫產業園區之營運
特性，本案於細部計畫中載明之公共設施用地與設施由本案申請人維
護管理

43



變更新竹科學工業園區特定區主要計畫-新竹縣轄【寶山鄉部分】(部分保護區為第一種產業專用區、
第二種產業專用區、兒童遊樂場用地、綠地用地)暨擬定細部計畫案

二、 計畫書圖內容修正事項如下

（一）主要計畫書P6-13、細部計畫書P4-2:本案捐贈之綠地為
供公眾使用，相關計畫書內容敘述請修正於報告書。

（二）旨案產創條例規定事項倘未涉及都市計畫內容，建議免
載於都市計畫書。

44

回覆

遵照辦理



變更新竹科學工業園區特定區主要計畫-新竹縣轄【寶山鄉部分】(部分保護區為第一種產業專用區、
第二種產業專用區、兒童遊樂場用地、綠地用地)暨擬定細部計畫案

陸.變更新竹科學工業園區特定區-新竹縣轄【寶山鄉部分
】（部分保護區為第一種產業專用區、第二種產業專用
區、兒童遊樂場用地、綠地用地）主要計畫暨擬定細部
計畫案土地使用分區管制要點
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變更新竹科學工業園區特定區主要計畫-新竹縣轄【寶山鄉部分】(部分保護區為第一種產業專用區、
第二種產業專用區、兒童遊樂場用地、綠地用地)暨擬定細部計畫案
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