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壹、緒論 

一、計畫緣起 

因應人工智慧發展趨勢，行政院推出「台灣 AI 行動計畫」，以強化臺灣既有

優勢為目標，結合人才、ICT 與半導體產業、開放場域與資料等，使臺灣在下一

波的智慧革命中取得機會與優勢，再藉由統合政府相關計畫及產業資源，鏈結國

際夥伴能量，塑造臺灣成為全球智慧科技創新的重要樞紐。 

新竹縣擁有完整的產業供應鏈，為國際間重要的創新研發產業區域，且區位

坐落於北部及中部都會圈的承接軸線上，具有推動 AI 創新產業發展之區位優

勢，而本計畫區鄰近竹北交流道及高鐵新竹站，可由高鐵轉乘桃園捷運直達桃園

機場，陸空交通方便，且周邊有台大、清大、交大、台灣科技大學及工研院等學

術研究單位及新竹科學工業園區，產業聚落集中，爰配合「台灣 AI 行動計畫」，

於本計畫區推動「新竹縣國際 AI 智慧園區」，打造兼具「智慧研發與製造示範」、

「產學合作與技術交流」、「友善環境與產業群聚」之產業新基地，以強化既有優

勢產業、帶動產業升級轉型，加速本縣整體產業發展。 

爰此，為引入「國際 AI 智慧園區」，本府業獲得經濟部原則同意補助調查規

劃及申請設置費用、環境影響評估(含監測)、工程設計監造開發費用(詳附件一)，

並已取得新竹縣政府民國 107 年 03 月 21 日府產城字第 1070036459 號函認定符

合都市計畫法第 27 條第 1 項第 4 款之規定，且配合新竹縣政府重大施政計畫與

建設期程，具有急迫之時效性，故依都市計畫法第 27 條第 2 項規定辦理逕為變

更(詳附件二)。 

二、計畫位置及範圍 

本次變更範圍位於竹北(含斗崙地區)都市計畫範圍內之高速公路東側，豆子

埔溪北側及莊敬北路西側之綠能園區用地，變更面積 13.4276 公頃(詳見圖 1-1、

圖 1-2)。 
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圖 1-1 變更範圍區位示意圖(ㄧ) 
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圖 1-2 變更範圍區位示意圖(二) 
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圖 1-3 變更範圍示意圖 
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貳、現行計畫概要 

一、發布實施經過 

竹北都市計畫於民國 61 年 10 月發布實施，第一次通盤檢討於 72 年 9 月發

布實施，第二次通盤檢討於 85 年 6 月發布實施，其後因應整體區域發展之考量，

遂合併竹北及竹北(斗崙地區)兩都市計畫為一完整地區進行第三次通盤檢討，於

94 年 8 月發布實施，第四次通盤檢討第一階段於 104 年 10 月發布實施、第二階

段於 106 年 7 月發布實施，詳見表 2-1。 

表 2-1 變更竹北(含斗崙地區)都市計畫(第三次通盤檢討)後歷次變更綜理表 
計畫名稱 核定日期文號 公告實施日期文號 

變更竹北(含斗崙地區)都市計畫(第三次通盤檢
討)案 

94.5.27 台內中營字 
第 940006 號函 

94.8.4 府工都字 
第 940102675 號函 

變更竹北(含斗崙地區)都市計畫(部分機關用地
為社教機構用地、停車場用地)案 

94.4.7 台內中營字 
第 0940082604 號函 

94.4.14 府工都字 
第 0940051089-B 號函

擴大及變更竹北(斗崙地區)都市計畫案 96.8.13 台內中營字 
第 0960804933 號函 

96.8.28 府工都字 
第 0960117428 號函 

變更竹北都市計畫(部分乙種工業區為住宅區)案 96.10.29 台內營字 
第 0960806625 號函 

96.11.15 府工都字 
第 0960152149 號函 

變更竹北(含斗崙地區)都市計畫(第三次通盤檢
討)再提會討論案 

97.3.26 台內中營字 
第 0970802097 號函 

97.4.10 府工都字 
第 0970044427 號函 

變更竹北(含斗崙地區)都市計畫(第三次通盤檢
討中附帶條件變更案申請展延開發期程)案中變
更內容明細表第三案、第七案 

99.1.27 台內中營字 
第 0990800434 號函 

99.2.9 府工都字 
第 0990016787B 號函

變更竹北(含斗崙地區)都市計畫(第三次通盤檢
討中附帶條件變更案申請展延開發期程)案中變
更內容明細表第五案 

99.7.2 台內中營字 
第 0990805016 號函 

99.7.26 府工都字 
第 0990098999 號函 

變更竹北(含斗崙地區)都市計畫(文大 3 用地為綠
能園區用地)案 

100.11.2 台內營字 
第 1000809472 號函 

100.11.14 府產城字 
第 1000142379 號函 

變更竹北(含斗崙地區)都市計畫(第四次通盤檢
討)案(含都市計畫圖重製)(第一階段) 

104.9.18 台內營字 
第 1040813967 號函 

104.10.2 府產城字 
第 1040160223 號函 

變更竹北(含斗崙地區)都市計畫(部分文教用地
為文教區)案 

105.4.29 內授營字 
第 1050805477 號函 

105.4.28 府產城字 
第 1050059977 號函 

變更竹北(含斗崙地區)都市計畫(第四次通盤檢
討)案(含都市計畫圖重製)(第二階段) 

106.6.22 台內營字 
第 1060808873 號函 

106.7.12 府產城字 
第 1060077446 號函 

資料來源：新竹縣政府網站，及本計畫整理。 
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二、現行計畫概述 

現行計畫土地使用分區面積合計約 764.6351 公頃，公共設施用地面積合計約

439.9480 公頃，詳表 2-2。 

表 2-2 現行都市計畫土地使用計畫面積表 

項目 

變更竹北(含斗
崙地區)都市計
畫(第四次通盤
檢討 )案 (含都
市 計 畫 圖 重
製)(第二階段)

變更竹北(含斗
崙地區)都市計
畫(部分文教用
地為文教區)案

現行計畫面積 
(公頃) 

百分比 
(％) 

第一種住宅區 174.2399 174.2399 14.46
第二種住宅區 223.6209 223.6209 18.56
第二種住宅區(附帶條件) 0.0132  0.0132 0.00
第三種住宅區 0.1898  0.1898 0.02
再發展區 0.3269  0.3269 0.03

住宅區 

小計 398.3907 398.3907 33.07
第一種商業區 9.2488  9.2488 0.77
第一種商業區(附帶條件) 0.4933  0.4933 0.04
第二種商業區 31.7354 31.7354 2.63
第三種商業區 22.8549 22.8549 1.90
第三種商業區(附帶條件) 0.0000 0.0000 0.00

商業區 

小計 64.3324 64.3324 5.34 
乙種工業區 189.7729 189.7729 15.75
乙種工業區(附帶條件) 0.0000 0.0000 0.00
特種工業區(附帶條件) 0.3142  0.3142 0.03
農業區 43.6337 43.6337 3.62
保存區 0.4699  0.4699 0.04
寺廟專用區 0.9045  0.9045 0.08
行政區 19.8461 19.8461 1.65
農會專用區 0.6902  0.6902 0.06
醫療專用區 0.2574  0.2574 0.02
電信專用區 0.3388  0.3388 0.03
溝渠專用區 0.5604  0.5604 0.05
河川區 28.4987 28.4987 2.37
河川區(兼供道路使用) 1.1436  1.1436 0.09
加油站專用區 0.4545  0.4545 0.04
加油站專用區(附帶條件) 0.0000 0.0000 0.00
鐵路專用區 0.8480  0.8480 0.07
特色產業專用區 0.8534  0.8534 0.07
文教區 0.0000 13.3257 13.3257 1.11

土
地
使
用
分
區 

合計 751.3094 13.3257 764.6351 63.48 
機關用地 17.2168 17.2168 1.43
車站用地 0.9151  0.9151 0.08
文化中心用地 2.6034  2.6034 0.22
自來水事業用地 0.2206  0.2206 0.02

文小 27.1248 27.1248 2.25
文中 15.6894 15.6894 1.30
文高 4.3068  4.3068 0.36
文大 24.5800 24.5800 2.04

公
共
設
施
用
地 學校用地 

小計 71.7010 71.7010 5.95 
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項目 

變更竹北(含斗
崙地區)都市計
畫(第四次通盤
檢討 )案 (含都
市 計 畫 圖 重
製)(第二階段)

變更竹北(含斗
崙地區)都市計
畫(部分文教用
地為文教區)案

現行計畫面積 
(公頃) 

百分比 
(％) 

文教用地 20.3663 -13.3257  7.0406 0.58
私立義民中學用地 3.4977  3.4977 0.29
社教用地 2.0244  2.0244 0.17
市場用地 1.3438  1.3438 0.11
停車場用地 8.2885  8.2885 0.69
停車場用地(附帶條件) 0.0856  0.0856 0.01
廣場兼停車場用地 1.8882  1.8882 0.16
廣場兼停車場用地(附帶條件) 0.0000 0.0000 0.00
廣場用地 2.2417  2.2417 0.19
廣場用地(附帶條件) 0.0000 0.0000 0.00
廣場用地(兼供道路使用) 0.0580  0.0580 0.00
公園用地 24.7515 24.7515 2.05
公園用地(附帶條件) 0.8977  0.8977 0.07
兒童遊樂場用地 6.7506  6.7506 0.56
公園兼兒童遊樂場用地 4.3006  4.3006 0.36
公園兼兒童遊樂場用地(附帶條件) 0.0000 0.0000 0.00
綠地用地 3.5585  3.5585 0.30
綠地用地(附帶條件) 0.1252  0.1252 0.01
體育場(運動公園)用地 19.5490 19.5490 1.62
體育園區用地 1.6590  1.6590 0.14
綠能園區用地 13.4276 13.4276 1.11
綠化步道用地 0.0000 0.0000 0.00
園林道路用地 7.9682  7.9682 0.66
加油站用地 0.6593  0.6593 0.05
鐵路用地 15.5056 15.5056 1.29
鐵路用地(兼供道路使用) 0.3766  0.3766 0.03
變電所用地 1.2468  1.2468 0.10
電路鐵塔用地 0.0000 0.0000 0.00
污水處理廠用地 0.0000 0.0000 0.00
環境保護設施用地 0.5378  0.5378 0.04
河道用地 14.4599 14.4599 1.20
河道用地兼供道路使用 0.0091  0.0091 0.00
河道用地兼供步道及自行車道使用 0.0295  0.0295 0.00
溝渠用地 1.7986  1.7986 0.15
高速公路用地 27.1136 27.1136 2.25
高速公路用地(兼供道路使用) 0.1208  0.1208 0.01
人行步道用地 3.0263  3.0263 0.25
道路用地 170.0698 170.0698 14.12
道路用地(附帶條件) 0.0000 0.0000 0.00
道路用地(兼供河川使用) 2.8810  2.8810 0.24

合計 453.2737 -13.3257 439.9480 36.52 

總計 1,204.5831 0.0000 1,204.5831 100.00 

註：表內面積應以核定計畫圖實地測量分割面積為準。 
資料來源：1.變更竹北(含斗崙地區)都市計畫(部分文教用地為文教區)書(105 年 4月 29日發布實施)。 
          2.變更竹北(含斗崙地區)都市計畫(第四次通盤檢討)案(含都市計畫圖重製)計畫書(第二階段) 

(106年 7月 20日發布實施)。 
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圖 2-1 現行都市計畫示意圖 
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參、變更法令依據 

都市計畫法第 27 條第 1 項第 4 款及第 2 項(詳附件二)。 

肆、現況分析 

ㄧ、土地使用現況 

本變更範圍位於綠能園區用地，東鄰莊敬北路，西鄰中山高速公路，南接勝

利八街，計畫面積約 13.4276 公頃。範圍內土地使用現況為空地，詳圖 4-1。 

變更範圍附近土地使用以雜林草地為主，主要分布於變更範圍東側及南側，

惟南側文大用地部分已開闢為台大竹北分部使用，北側則為住宅使用、農業使用

及工業使用，其中工業使用現為聯發紡織纖維公司竹北廠。 

二、土地權屬分析 

本變更範圍屬新竹縣竹北市莊敬段 747 號地號之土地，面積約 13.4276 公頃，

為新竹縣所有，詳表 4-1 及圖 4-2。 

表 4-1 變更範圍土地權屬表 

土地權屬 土地所有權人 管理者 
土地面積 

(㎡) 

土地面積 

(ha) 

百分比 

(%) 

公有 新竹縣 新竹縣政府 134,275.68 13.4276 100.00

總計 134,275.68 13.4276 100.00

註：實際面積以地籍分割測量面積為準。 
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圖 4-1 變更範圍土地使用現況照片示意圖 
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圖 4-2 變更範圍土地權屬示意圖 
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伍、變更必要性及區位適當性 

ㄧ、產業發展政策 

(ㄧ)政策方向 

新竹縣自民國 69 年新竹科學工業園區設立以來，與周邊協力支援單位

(如工業技術研究院、清大、交大等)合作，成為臺灣西部科技走廊重要之一

環，亦為北臺區域合作平臺向下產業發展不可或缺的要角。近年高鐵新竹站

區、生物醫學園區相繼開發，以竹北市、竹東鎮、寶山鄉為主，與新竹市共

築大新竹都會區；新豐鄉、湖口鄉地區亦因新竹湖口工業區既有產業聚落基

礎，與南桃園工業區群及桃園濱海工業群落形成產業發展軸帶，顯示傳統製

造業亦有優異表現及潛力；台灣知識經濟旗艦園區之推動，亦作為產業再提

升之基地，相繼奠定了傳統、高科技及新興產業之發展立基。 

在中央推動「黃金十年，國家願景」、「經濟動能推升方案」、「經濟部 2020 

產業發展策略」等產業政策下，以及北臺區域合作平臺扮演之角色定位，未

來在產業發展上，應延續既有產業核心定位並持續成長，在發展腹地及資源

有限的情形下，達到有效的土地佈局與產業整合發展，配合國家前瞻計畫發

展策略「台灣 AI 行動計畫」，以 AI 加速產業創新，讓 AI 與產業接軌，全力

推動 AI 發展，促使產業 AI 化，邁向尖端智慧人才培訓與媒合機制，落實「永

續科技城」之願景，並達到促進跨域加值、強化鏈結優勢、建置完善產業聚

落、提升新創能量、帶動整體產業競爭力及品質之目標。 

 

圖 5-1 新竹縣主軸產業 AI 整合運用示意圖 
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(二)擬引進產業類別 

1.引進產業型態 

針對從事低汙染非製造之電子零組件研發及組裝業，藉由導入 AI 人工

智慧技術、大數據資料庫、物聯網等相關智慧應用，透過產業升級轉型，達

到電子零組件製造業 AI 化，並引進節能及綠色能源之研發、設計與後端應

用技術服務相關產業、軟體設計、資訊服務、智慧應用服務等相關無煙囪類

別、園區產業相關服務性產業及其他經縣府審查核准與智慧園區整體發展有

關之設施，且不得引進廢棄物處理相關行業進駐。  

2.規劃內容  

因應新竹縣地區未來發展需求，本園區土地未來規劃構想內容朝產業專

用區使用，依都市計畫法相關規定，於主要計畫劃設產業專用區及主要公共

設施用地。細部計畫再予區分不同分區以因應引入產業之需求。 

(1)AI 創新產業及其相關工廠(研發及組裝) 

從事電子零組件研發及組裝業包含晶圓代工、IC 封測、IC 設計、LCD

面板、機器人等行業，藉由導入 AI 人工智慧技術，引進節能及綠色能源之

研發、設計與後端應用技術服務相關產業、軟體設計、資訊服務、智慧應

用服務等相關無煙囪類別，且不得引進廢棄物處理相關行業進駐。 

(2)服務中心、AI 產業願景館及其他服務性產業 

以規劃相關示範性及服務性設施為主，包含打造新竹縣 AI 產業願景

館，作為智慧研發與製造示範之地標建築及園區服務中心，主要提供設置

各種配合園區營運所需產業使用，如金融及保險業及醫療保健等產業，以

擴大園區產業發展的效益和價值。  

A.服務性產業：包括住宿及餐飲業、金融及保險業、機電、管道及其他建

築設備安裝業、汽車客、貨運業、運輸輔助業、郵政及快遞業、電信業、

專業、科學及技術服務業（企業總管理機構及管理顧問業、研究發展服

務業、專門設計服務業、工程服務及相關技術顧問業、技術檢測及分析

服務業、獸醫服務業、藝人及模特兒等經紀業除外）其他教育服業、醫

療保健服務業、創作及藝術表演業。  

B.其他經工業主管機關核准之行業。  

(3)公共設施用地 

為延續居民良好活動空間，並提供園區必要之服務設施及觀光客駐足

停留，規劃公園用地、道路用地等公共設施用地。 

有關園區之水電供給因本計畫範圍位於都市計畫地區，毗鄰皆為已建

成地區，未來之供水、供電等接管、線路，將依各該事業單位規定辦理申
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請，供水、供電並無虞。 

二、產業用地供需情形 

(一)產業用地供給情形 

新竹縣受限於地形特性，可發展腹地相對珍貴，依據經濟部工業局 101

年度工業用地供給統計資料以及新竹縣各都市計畫書，新竹縣工業區包括報

編工業區、科學園區、都市計畫工業區及非都市土地丁種建築用地，面積合

計約 2,444.25 公頃，整體使用率約為 82.05%，尚未利用土地面積約 438.78

公頃(詳表 5-1)。 

表 5-1  新竹縣產業用地供給現況綜整表 

類
別 

名稱 所在地 
面積 

(公頃) 

使用率

(%) 

尚未利用
土地面積
(公頃) 

備註 

1.新竹工業區 湖口鄉 517.00 100.00 0.00 綜合型工業區。 

2.鳳山工業區 湖口鄉 9.14 0.00 9.14 綜合型工業區，開發中。 

1.2 小計 526.14 98.26 9.14  

3.大旱工業區 關西鎮 13.00 0.00 13.00 已全部編定為丁種建築用地。

4.內立工業區 新埔鎮 20.00 14.72 17.06
55.60%編定為丁種建築用地，
其餘為農牧、水利及交通用
地。 

5.新豐中崙段 
、湖口汶山
段工業區 

新豐鄉 
湖口鄉 

13.00 99.55 0.06
98.35%編定為丁種建築用地，
1.20%編定為特定目的事業用
地，其餘為農牧及水利用地。

6.五華工業區 芎林鄉 25.00 57.39 10.65
65.45%編定為丁種建築用地，
其餘為農牧、林業、水利、交
通用地及暫未編定。 

7.北埔工業區 北埔鄉 35.00 27.71 25.30
已全部編定為丁種建築用地，
且土地 99.99%為友達光電股
份有限公司所有。 

報 
編 
工 
業 
區 

3~7 小計 106.00 37.67 66.07  

竹科生醫園區 竹北市 38.10 90.00 3.81
引入「新藥研發」與「高階醫
療器材研發」產業。 

竹科新竹園區 寶山鄉 653.00 100.00 0.00 已全數出租 

科
學
園
區 

小計 691.10 99.45 3.81  

都市計畫工業區 740.67 51.43 359.76  

非都市土地丁種建築用地 380.34 100.00 0.00  

合計 2,444.25 82.05 438.78  

資料來源：1.新竹縣政府都市計畫網 http://www.hsinchu.gov.tw/urbanplan/。 
          2.經濟部工業局「工業區開發管理 101年度年報」。 
          3.新竹縣工業區土地調查與整體規劃，101年 10月。 
          4.新竹縣各都市計畫書。 
          5.新竹縣都市計畫都市發展暨工業區變更策略，105年 11月。 
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(二)產業用地需求推估 

1.以工商及服務業普查資料推估 

參酌 90、95 年工商及服務業普查報告製造業土地面積需求，據以推估

115 年用地需求約介於 1,209.15~1,400 公頃，較 105 年約增加 78.15~200 公

頃，以均值計算，105~115 年增量約 139.05 公頃。 

表 5-2  新竹縣工業用地需求推估表(以工商及服務業普查資料推估) 
年度 用地面積(公頃) 

90 918.89 

95 1,030.06 

預測方法 線性預測 對數預測 乘冪 

100 1,100.00 1,119.72 1,078.63 

105 1,200.00 1,177.26 1,131.00 

110 1,300.00 1,221.89 1,173.36 

115 1,400.00 1,258.35 1,209.15 

105-115 年增量 200.00  81.09  78.15  

105-115 年增量平均值 139.05 
註：因 100年工商及服務業普查報告未有土地面積之統計，故以 90、95年二年度推估。 
資料來源：90、95年工商及服務業普查報告；本計畫整理。 

2.以全國區域計畫指派面積推估 

依據經濟部 105 年 1 月 4 日經授工字第 10420432070 號函，北部區域推

估 101-109 年產業用地需求約 1,282 公頃，其中新竹縣約 86.02 公頃，推估

至 105 年為 47.79 公頃、115 年為 143.37 公頃，故 105-115 增量約 95.58 公頃。 

表 5-3  新竹縣工業用地需求推估表(以全國區域計畫指派面積推估) 
項目 面積(公頃) 

民國 101~109 年產業用地需求增量(a) 86.02 

平均年用地需求增量(b=a/9) 9.56 

民國 105 年產業用地需求(c=b*5，5 為 101~105 年間) 47.79 

民國 115 年產業用地需求增量(d=b*15，15 為 101~115 年間) 143.37 

民國 105~115 年增量(e=d-c) 95.58 

綜合上述二推估方法結果，以工商及服務業普查資料推估，105~115 年

產業用地需求增量約 139.05 公頃，以全國區域計畫指派面積推估，105~115

年產業用地需求增量約 95.58 公頃，以二推估方法之均值計算，105~115 年

增量約 117.32 公頃。 

(三)產業用地供需分析 

已整體規劃之報編工業區、科學園區，尚未利用土地面積約 12.95 公頃，

全數供增量 117.32 公頃使用後，尚餘 104.37 公頃之需求，表示現行報編工

業區、科學園區用地供給不足，都市計畫工業區尚未利用土地面積 359.76
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公頃，全數供增量 117.32 公頃使用後，尚有未利用土地約 242.44 公頃，顯

示其供給大於需求。 

新竹縣都市計畫工業區雖有 359.76 公頃未利用土地，然相較於報編工業

區，除土地取得費用高外，土地權屬以私有為主導致整合難度高，且廠商進

駐尚另需自行負擔污水處理設備等公共設施等成本，導致所需之設廠成本遠

高於報編工業區，無法達到設廠經濟效益，已不適續做工業發展。 

綜合上述，新竹縣產業用地已明顯不足，因此新設產業用地確實有其需

求性與必要性。 

(四)園區閒置土地清查及處理方式 

未來本園區開發後之產業用地將提供具有實際建廠、營運需求之未登記

工廠申請租賃，為避免廠商因投資屯地或其他原因造成土地閒置，本府將採

取之因應措施說明如下： 

1.定期清查產業用地使用情形 

本園區服務中心將定期清查廠商建廠及營運情形，查核廠商申請及預計

建廠、營運時程，如有時程將屆但尚未依規定完成者，或完成建廠、營運後

出現土地閒置情形者，將函請廠商加速辦理與改善。 

2.加強產業用地供需媒合機制，減少閒置情形 

於本園區服務中心設置土地媒合資訊櫃台，提供廠商土地租售需求資訊

交流，提升閒置產業用地媒合效能，將產業用地資訊平台開放讓用地供給者

及需求者均可上網刊登資料，有助雙向資訊交流與資訊服務，並定期更新資

訊平台，將園區閒置土地轉供有需求之工廠建廠使用。 

三、區位適宜性說明及現有產業鏈結性 

新竹縣近年竹北、竹東、寶山隨科學園區、高鐵新竹站區發展，與新竹市共

築大新竹都會區，奠定朝向科技城市發展的都會基調。本計畫區位處北部都會圈

及中部都會圈的承接軸線上，更為北台產業科技廊道的區位中心，北有交通運輸

產業為主的桃園航空城，南有以觀光休閒為主要產業的苗栗觀光城，加上新竹本

身的科技城的優勢，有利於整合北臺產業的功能，並發揮其區位優勢，成為國際

科技城。 

依循 104 年新竹縣區域計畫及本縣產業發展藍圖，以「台元科技園區」、「新

竹工業區」、「科園竹東都市計畫工業區」及「科園寶山都市計畫工業區」作為科

技產業走廊之核心，建構完整產業供應鏈。就區域層次而言，運用「新竹科學園

區」產業動能，結合產業發展核心腹地及交通網絡，架構兼具產業與服務的發展

環境，串連北臺灣重要科技產業廊帶，加上周邊協力支援單位如工業技術研究
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院、清華大學、交通大學等研究能量充沛，更成為國際最重要的創新研發產業區

域，而本計畫除位處其產業發展軸帶，具產業聚落優勢外，其區位交通、土地條

件及生活環境等亦具發展優勢，說明如下。 

 

 

圖 5-2 北臺區域產業廊道空間發展示意圖 

 

 

圖 5-3 新竹縣產業發展軸帶示意圖 
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(一)區位交通 

本計畫區位於新竹縣竹北交流道，且鄰近新竹高鐵站，距桃園機場僅一

站，陸空交通區位方便，詳圖 5-4。 

 

圖 5-4 本計畫區交通區位優勢示意圖 

(二)產業聚落 

本計畫區鄰近新竹科學工業園區，距離僅需約 15 分車程，周邊亦鄰近

以 IC 研發設計為主之台元科技園區等，配合周邊協力支援單位如工業技術

研究院、清華大學、交通大學等研究能量充沛，有助於完整產業聚落鏈結，

更具推動 AI 創新產業發展之區位優勢，藉以強化既有優勢產業，帶動產業

升級轉型發展，形塑一處創新研發產業示範場域，詳圖 5-5。 

 

圖 5-5 產業群聚圈示意圖 

(三)生活環境  

本計畫區鄰近竹北市區，未來進駐的科技研發人才，可享有優質的居

住、就業、購物及休閒的生活環境。 
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陸、變更理由及內容 

一、變更理由 

(一)配合新竹縣「國際 AI 智慧園區」計畫，提供作為 AI 創新產業及其相關工廠(包

括電子零組件研發及組裝、節能及綠色能源之研發、設計與後端應用技術服

務相關產業、軟體設計、資訊服務、智慧應用服務等)、AI 產業願景館及園

區服務中心所需之土地。 

(二)配合高速公路竹北交流道改善工程及未來「國際 AI 智慧園區」計畫需求，將

西側道路拓寬為 30M、南側道路拓寬為 20M。 

(三)為提供及延續居民良好的休憩活動空間、降低對周邊地區之影響，劃設公園

用地。 

二、變更內容 

變更內容詳表 6-1 及圖 6-1 所示，變更後示意圖詳圖 6-2 所示，變更前後面

積對照表詳表 6-2 所示。 

表 6-1 變更內容綜理表 

變更內容 編

號 

變更

位置 原計畫 新計畫 
變更理由 備註

1 

綠能

園區

用地 

綠能園區用地 

(13.4276 公頃) 

產業專用區 

(9.3992 公頃) 

公園用地(公 32) 

(2.9880 公頃) 

道路用地 

(1.0404 公頃) 

(一)配合新竹縣「國際 AI 智慧園區」計

畫，提供作為 AI 創新產業及其相關

工廠(包括電子零組件研發及組裝、

節能及綠色能源之研發、設計與後端

應用技術服務相關產業、軟體設計、

資訊服務、智慧應用服務等)、AI 產

業願景館及園區服務中心所需之土

地。 

(二)配合高速公路竹北交流道改善工程

及未來「國際 AI 智慧園區」計畫需

求，將西側道路拓寬為 30M、南側道

路拓寬為 20M。 

(三)為提供及延續居民良好的休憩活動

空間、降低對周邊地區之影響，劃設

公園用地。 

 

註：表內面積應以核定計畫圖實地測量分割面積為準。 
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圖 6-1 變更內容示意圖 
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圖 6-2 變更後計畫示意圖 
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表 6-2 變更前後土地使用計畫面積對照表 
本次變更後 

項目 
計畫面積 

(公頃) 
變更增減面積

(公頃) 面積 
(公頃) 

百分比 
(％) 

第一種住宅區 174.2399 174.2399 14.46

第二種住宅區 223.6209 223.6209 18.56

第二種住宅區(附帶條件) 0.0132  0.0132 0.00

第三種住宅區 0.1898  0.1898 0.02

再發展區  0.3269  0.3269 0.03

住宅區 

小計 398.3907 398.3907 33.07

第一種商業區 9.2488  9.2488 0.77

第一種商業區(附帶條件) 0.4933  0.4933 0.04

第二種商業區 31.7354 31.7354 2.63

第三種商業區 22.8549 22.8549 1.90

第三種商業區(附帶條件) 0.0000 0.0000 0.00

商業區 

小計 64.3324 64.3324 5.34

乙種工業區 189.7729 189.7729 15.75

乙種工業區(附帶條件) 0.0000 0.0000 0.00

特種工業區(附帶條件) 0.3142  0.3142 0.03

農業區 43.6337 43.6337 3.62

保存區 0.4699  0.4699 0.04

寺廟專用區 0.9045  0.9045 0.08

行政區 19.8461 19.8461 1.65

農會專用區 0.6902  0.6902 0.06

醫療專用區 0.2574  0.2574 0.02

電信專用區 0.3388  0.3388 0.03

溝渠專用區 0.5604  0.5604 0.05

河川區 28.4987 28.4987 2.37

河川區(兼供道路使用) 1.1436  1.1436 0.09

加油站專用區 0.4545  0.4545 0.04

加油站專用區(附帶條件) 0.0000 0.0000 0.00

鐵路專用區 0.8480  0.8480 0.07

特色產業專用區 0.8534  0.8534 0.07

文教區 13.3257 13.3257 1.11

產業專用區 0.0000 +9.3992 9.3992 0.78

土
地
使
用
分
區 

合計 764.6351 +9.3992 774.0343 64.26

機關用地 17.2168 17.2168 1.43

車站用地 0.9151 0.9151 0.08

文化中心用地  2.6034 2.6034 0.22

自來水事業用地 0.2206 0.2206 0.02

文小 27.1248 27.1248 2.25

文中 15.6894 15.6894 1.30

文高 4.3068 4.3068 0.36

文大 24.5800 24.5800 2.04

學校用地 

小計 71.7010 71.7010 5.95

公
共
設
施
用
地 

文教用地 7.0406 7.0406 0.58
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本次變更後 
項目 

計畫面積 
(公頃) 

變更增減面積

(公頃) 面積 
(公頃) 

百分比 
(％) 

私立義民中學用地 3.4977 3.4977 0.29

社教用地 2.0244 2.0244 0.17

市場用地 1.3438 1.3438 0.11

停車場用地 8.2885 8.2885 0.69

停車場用地(附帶條件) 0.0856 0.0856 0.01

廣場兼停車場用地 1.8882 1.8882 0.16

廣場兼停車場用地(附帶條件) 0.0000 0.0000 0.00

廣場用地 2.2417 2.2417 0.19

廣場用地(附帶條件) 0.0000 0.0000 0.00

廣場用地(兼供道路使用) 0.0580 0.0580 0.00

公園用地 24.7515 +2.9880 27.7395 2.30

公園用地(附帶條件) 0.8977 0.8977 0.07

兒童遊樂場用地 6.7506 6.7506 0.56

公園兼兒童遊樂場用地 4.3006 4.3006 0.36

公園兼兒童遊樂場用地(附帶條件) 0.0000 0.0000 0.00

綠地用地 3.5585 3.5585 0.30

綠地用地(附帶條件) 0.1252 0.1252 0.01

體育場(運動公園)用地 19.5490 19.5490 1.62

體育園區用地 1.6590 1.6590 0.14

綠能園區用地 13.4276 -13.4276 0.0000 0.00

綠化步道用地 0.0000 0.0000 0.00

園林道路用地 7.9682 7.9682 0.66

加油站用地 0.6593 0.6593 0.05

鐵路用地 15.5056 15.5056 1.29

鐵路用地(兼供道路使用) 0.3766 0.3766 0.03

變電所用地 1.2468 1.2468 0.10

電路鐵塔用地 0.0000 0.0000 0.00

污水處理廠用地 0.0000 0.0000 0.00

環境保護設施用地 0.5378 0.5378 0.04

河道用地 14.4599 14.4599 1.20

河道用地兼供道路使用 0.0091 0.0091 0.00

河道用地兼供步道及自行車道使用  0.0295 0.0295 0.00

溝渠用地 1.7986 1.7986 0.15

高速公路用地 27.1136 27.1136 2.25

高速公路用地(兼供道路使用) 0.1208 0.1208 0.01

人行步道用地 3.0263 3.0263 0.25

道路用地 170.0698 +1.0404 171.1102 14.20

道路用地(附帶條件) 0.0000 0.0000 0.00

道路用地(兼供河川使用) 2.8810 2.8810 0.24

 

合計 439.9480 -9.3992 430.5488 35.74

總計 1,204.5831 0.0000 1,204.5831 100.00

註：表內面積應以核定計畫圖實地測量分割面積為準。 
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表 6-3 變更後道路編號明細表 
道路編號 寬度(M) 長度(M) 位置 起訖點 備註 

30M-11 30 293 莊敬一路 自 10M-30 號道路以
南至勝利八街ㄧ段 

本次變更新增編號。

20M-7 20 483 勝利八街ㄧ段 自莊敬一路以東至
莊敬北路 

本次變更新增編號。

10M-30 10 222  自 30M-11 號道路以
北至 8M-66 號道路 

部分路段配合本計
畫變更調整為 30M。

10M-31 10 1159 勝利八街 自莊敬北路以東至
計畫區東界 

部分路段配合本計
畫變更調整為 20M。

柒、實施進度及經費 

一、實施進度 

本計畫預定於 108 年底完成規劃設置作業。 

二、開發方式 

本計畫範圍內之土地權屬皆為新竹縣政府所有，產業專用區將採出租或設定

地上權方式辦理，只租不售。 

三、開發經費 

本計畫調查規劃及申請設置費用、環境影響評估(含監測)、工程設計監造開

發費用由中央補助 60%及縣府自行編列預算 40%。 

表 7-1 實施進度及經費預估表 
開發經費(萬元) 

項目 
面積 

(公頃) 規劃設置
費用 工程費用 總計 

主辦單位 預定完成
期限 經費來源 

產業專用
區、公園
用地及道
路用地 

13.4276 2,400 89,904 92,304 新竹縣政府

本 計 畫 預
定於 108 年
底 完 成 規
劃 設 置 作
業 ， 並 於
109 年底完
成開發。 

本計畫調查規劃
及 申 請 設 置 費
用、環境影響評估
(含監測)、工程設
計監造開發費用
由中央補助 60%
及縣府自行編列
預算 40%。 
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捌、其他應載明事項 

ㄧ、配合產業專用區西側道路用地拓寬為 30M，其北側公園用地(公 15)

應於主要計畫及細部計畫辦理通盤檢討時配合變更。 

二、本計畫應確實依「環境影響評估法」及「開發行為應實施環境影響評

估細目及範圍認定標準」之規定辦理。 
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附件一 新竹縣國際 AI 智慧園區獲經濟部同意補助函 
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 附 2-1

附件二 逕為變更核准函 
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變 更 竹 北 ( 含 斗 崙 地 區 ) 都 市 計 畫

( 綠 能 園 區 用 地 為 產 業 專 用 區 、

公 園 用 地 及 道 路 用 地 ) 書

變更機關：新竹縣政府  

業務承辦： 

主管人員： 


