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壹、新竹縣鳳山工業區相關產業用地標售公告 

發文日期：中華民國 110年 3月 29日 

發文字號：府產貿字第 1105210897B號 

主旨：公告標售新竹縣鳳山工業區(以下簡稱本園區)相關產業用地並受理申

請，歡迎合格廠商踴躍申購。 

【依據】 

一、產業創新條例暨其施行細則。 

二、產業園區土地建築物與設施使用收益及處分辦法。 

三、新竹縣鳳山工業區相關產業用地標售要點。 

【公告事項】 

一、公告期間： 

公告之日起即受理申請，即自民國 110年 3月 31日起至 110年 4月 22

日中午 12時止，投標申購廠商(以下簡稱申請人)未於期間內提出申請

(申購書件) 並送達收件地點者，視為放棄申購之權利。 

二、土地標示： 

(一)、標售標的：  

詳「柒、新竹縣鳳山工業區相關產業用地標售地價分布圖」及

「捌、新竹縣鳳山工業區相關產業用地標售坵塊編號、面積及價

金底價對照表」。 

(二)、標售土地圖冊陳列、備索地點： 

1、本府產業發展處經貿事務科。 

2、地址：30210 新竹縣竹北市光明六路 10號。 

3、電話：03-5518101轉 6159。 

(三)、投標申購書件收件地點： 

1、本府產業發展處經貿事務科。 

2、地址：30210 新竹縣竹北市光明六路 10號。 

3、電話：03-5518101轉 6159。 

三、標售對象及使用限制 
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(一)、本園區土地標售係供法人或政府依法設立之事業機構依本園區可

行性規劃暨開發計畫報告書規定允許引進之產業類別為限，詳

「伍、新竹縣鳳山工業區容許引進行業類別一覽表」，並以從事

本園區「可行性規劃暨開發計畫報告書」及「環境影響說明書」

規定之使用為限。 

(二)、本園區本次公告標售引進之產業如下： 

依據「108年 10月新竹縣鳳山工業區可行性規劃暨開發計畫報

告書(第一次變更)」第貳-27頁引進產業規定，相關產業用地包

括營造業、批發及零售業、住宿及餐飲業、運輸及通信業、金

融及保險業、不動產及租賃業、專業、科學及技術服務業、教

育服務業、醫療保健及社會福利服務業、文化、運動及休閒服

務業、環境衛生及污染防治服務業、連鎖便利商店與其他經工

業主管機關核定之產業營運所需之土地，詳「伍、新竹縣鳳山

工業區相關產業用地容許引進行業類別一覽表」。 

(三)、本園區坵塊得允許多家申請人合併投標申購，申請人需各自填寫

投標申購書件且資格需分別審查，另均應符合本園區相關產業用

地標售手冊規定，其中一家不符合資格或放棄申請資格其合併申

購資格等同喪失。 

(四)、申請人申購本園區土地，須承諾於土地產權移轉登記之日起 3年

內完成使用，如未完成使用者，需取得建造執照且經新竹縣政府

同意後得展延 2年，且完成使用後 3年始得將土地轉讓供他人使

用，並同意辦理預告登記。 

(五)、前項完成使用係指取得建築物使用執照，且建築物建蔽率不得低

於承購土地面積之 30％。 

(六)、本園區公共設施依本府規劃開發內容辦理，申請人不得要求增設

任何公共設施。 

(七)、申請人申購本園區土地，除依法更名外，不得變更申請人名義。 

(八)、本園區相關產業用地規劃各項公共設備平均標準如下： 

- 4 - 
 
 



1.自來水用水量，每日每公頃為 83立方公尺。 

2.污水排放量為每日每公頃 67立方公尺。 

(申請人申請污水納管時，應自設污水流量計及取樣井) 

3. 生產事業用地用電量每公頃為 1000kW，相關產業用地用電每

公頃為 800kW。 

4.空氣污染物排放量，粒狀污染物(TSP) 3公噸/年/公頃、硫氧

化物(SOx) 3公噸/年/公頃、氮氧化物(NOx) 5 公噸/年/公頃、

揮發性有機物(VOCs) 7公噸/年/公頃。 

5.入園廠商除應依核定在案之「環境影響說明書(定稿本)」暨「可

行性規劃暨開發計畫報告書(定稿本)」相關空氣污染管制及防

制規定外，亦應配合後續空氣污染防制法等相關法令增修訂之

規定辦理。 

6.區內廢棄物的處理方式上，將不自行設置事業廢棄物處理設

施，而是由各事業單位依據廢棄物清理法相關規定，自行委託

合格代清除處理機構或進行再利用，並向管理中心申報處理去

處以備控管，若無報備適當去處時，將要求先於區內暫存以及

採行其他必要的限制生產措施。 

四、承購土地應繳價款 

申請人承購本園區土地應繳價款包含「土地價款」、「產業園區開發管理

基金」、「完成使用保證金」，以及「施工保證金」，其計算方式如下： 

(一)土地價款依申請人投標金額計算。標售價金底價詳「捌、新竹縣鳳

山工業區相關產業用地標售坵塊編號、面積及價金底價對照表」。 

(二)繳款期別(分三期繳納)： 

1、第一期-土地價款之保證金：按標售價金底價之 3%計算。 

2、第二期-土地價款之自備款：按投標金額之 10%計算。(原繳

第一期保證金得無息抵充）。 

3、第三期-土地價款之尾款：按投標金額之 90%計算。 

(三)完成使用保證金：申請人需繳納「完成使用保證金」，按投標金額
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百分之十計算，申請人於取得建造執照及申報開工時退還 70%，取

得建築物使用執照退還 30%；依規定期限內完成使用者，始得申請

無息退還完成使用保證金；未依規定期限完成使用者，其完成使用

保證金不予退還，解繳產業園區開發管理基金且本府得依原價無息

買回，申請人不得異議。 

(四)產業園區開發管理基金:按投標金額之 1%計算。 

(五)施工保證金：申請人於申報建照開工前，應先繳交施工保證金(按

投標金額 0.5%計算)，應於接獲本府繳款通知後向指定金融行庫帳

戶繳清「施工保證金」，本府始得同意開工。並於取得建築使用執

照及公共設施移交接管後予以退還，若於本園區工程施工期間造成

公共設施損壞，申請人應限期內修繕完成，若申請人未於限期內修

繕完成，同意由本府代僱工修繕，並自施工保證金中扣除代僱工修

繕費用。施工保證金如有不足者，應即補足差額，未補足差額者，

應立即停工至補足差額始得復工。 

五、受理申請時間、地點及應備文件 

申請人依本園區標售公告及標售要點規定，檢齊下列投標申購書件裝入

自備之紙箱或不透明容器，於外包裝黏貼【外標封】密封後，於公告截

止時間內寄(送)達指定之收件單位。標封樣式列載於本標售手冊內，申

請人不得使用鉛筆或其他易塗改之書寫工具填寫，並應標示申請人名

稱、地址。收件截止期限為標售公告期滿當日中午 12時。 

(一)資格標封： 

申請人依本園區標售公告及標售要點規定，檢齊下列申請書件正本一式

1份，副本一式 3份，寄(送)達指定之收件單位。 

１、相關產業用地投標申購表。 

２、相關產業用地投標申購表(續表) 。 

(1)(附件 1)、投標申購用地位置圖。 

(2)(附件 2)、投資營運計畫書。 

(3)(附件 3)、污染防治說明書。 
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(4)(附件 4)、申請人資格證明文件。 

甲、以法人名義申請者，檢附公司設立登記或變更登記

表及代表人身分證影本。 

乙、政府依法設立之事業機構，檢附設立證明文件影本。 

(5)(附件 5)、投標申購土地承諾書。 

(6)(附件 6)、投標申購用地標售價金底價百分之三保證金繳

款憑證影本。 

甲、本案土地價款指定繳款帳戶： 

(甲)銀行名稱：台灣土地銀行。 

(乙)分行：中港分行。 

(丙)戶名：土銀受託玉新開發鳳山工業區不動產信託

專戶。 

(丁)帳號：094-001-02529-0。 

(7)(附件 7)、退回標售價金底價百分之三保證金之帳戶資料 

3、前項各款文件應分別依序裝訂成冊，加蓋公司行號、事業機

構及代表人印章，影本並應加註「與正本相符，如有不實願

負法律責任」字樣，文件不齊者概不受理。 

(二)價格標封： 

價格標單填妥投標價金，加蓋公司及其負責人或代表人印章後，裝入價

格標封密封，並於價格標封之正面加蓋公司及其負責人或代表人印章。

有下列情形之一者，其所投價格標單無效： 

1、未使用標售手冊規定之價格標單或標封樣式者。 

2、價格標封未封口或封口破損，足以影響開標之公正者。 

3、價格標封內未附價格標單者。 

4、價格標單所填姓名與印章不符或價格標封正面所蓋之印章與價格

標單不符者。 

5、價格標單附有條件者。 

6、同一價格標封內裝有 2張或 2張以上之價格標單者。 
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7、投標標價、投標人名稱書寫錯誤，或字跡模糊，或經塗改挖補而

未認章，或雖經認章而無法辨認者。 

(三)單一坵塊多家廠商合併投標申購時，各家廠商均應各別填寫投標申

購文件及投資營運計畫書，並共同裝入同一標封內，而價格標單僅

需共同填寫一份並應由所有合併投標申購廠商共同簽章。 

六、標售審查作業程序 

(一)、公告收件截止後，當天下午 3時由本府會同受託開發商、委託專

案管理單位共同審查，驗明標封妥封無損後，當場當眾開 外標

封 及 資格標封 進行 資格標審查 作業，檢核申請人投標申購書

件是否齊全、資格是否符合，產業類別、用水量、用電量、廢污

水排放量是否符合要點規定等。 

(二)、投標申購書件經審查應予補正者，申請人可於當場補充資料說

明，其次數以 1次為限，補正後資格仍不符合者，視為放棄投標

申購資格，所繳保證金無息退還。 

(三)、資格標審查通過後隨即召開價格標開標作業，由本府驗明價格

標封妥封無損後，當場當眾開標，價格標開標時，以有效標單之

投標價金達標售價金底價且為最高價額者為得標人，有效標單之

投標價金達標售價金底價且為次高標價者為次得標人，以此類

推；最高價額有 2標以上相同者，依產業類別優先引進金融及保

險業、醫療保健及社會福利服務業、運動及休閒服務業等類別，

其中醫療保健業以小型診所為優先考量，若皆為優先引進產業，

則由最高價額廠商推派代表當場抽籤決定得標人及次得標人；如

有效標單僅 1標，其投標金額與底價相同者亦為得標人。得標人

始為該坵塊申購資格暫定廠商。 

(四)、最後，本府彙整申購資格暫定廠商之投標申購書件製成審查提

案，召集租售價格審定小組審定廠商申購資格，通過後始核准申

購。核准申購並接獲繳款通知後放棄申購者，原繳申購保證金不

予退還。 
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(五)、本次標售公告期滿日屆至，倘仍有未申購或經申購未獲核准之坵

塊，另由本府擇期再次辦理公告標售作業。 

(六)、資格標審查及價格標開標地點： 

1、地點：本府產業發展處會議室。 

2、地址：30210 新竹縣竹北市光明六路 10號。 

3、電話：03-5518101。 

七、其他 

(一)、申請人申購本園區土地實際面積應以地政機關土地登記簿所載為

準。其較原申購估算面積有增減者，應按原承購價格辦理結算，

補繳或退還價款(土地價款、完成使用保證金、產業園區開發管

理基金及施工保證金)。 

申請人於辦妥產權移轉登記後，如因地政機關地籍圖重測或複丈

致面積變更者，應按地政法規相關規定辦理。 

(二)、本園區相關產業用地土地標售有關規定詳「新竹縣鳳山工業區相

關產業用地標售手冊(第 1次公告)」。 

(三)、本公告如有未盡事宜，悉依本公告所依法規之相關規定辦理。 
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貳、新竹縣鳳山工業區開發簡介 

【開發緣起】 

新竹地區自民國 69 年設置全台第一處科學園區後，即吸引高科技業及

其上、中、下游與相關產業進駐大新竹區，加以工研院等相關研究單位及諸

所國立大學學術單位亦設立於本區，多年來不但創造培育產業人才氛圍，亦

帶動新竹縣產業發展及產業用地需求；另一方面，新竹縣自民國 69 年經濟

部工業局完成新竹工業區後，即未再開發工業區，目前新竹工業區土地已全

數售罄，且市價達 10~15萬元／坪，讓欲進駐新竹縣設廠之廠商用地難求。 

新竹縣因具有科技產業群聚效應，廠商設廠意願高。新竹縣政府(以下

簡稱縣府或貴府)有鑑於此而於民國 99 年 10 月邀集廠商進行「新竹縣投資

招商與產業發展座談會」，針對廠商用地需求面積、產業類別、設廠遭遇困

難及需縣府協助等事項進行調查。調查結果顯示，「土地取得」是多數廠商

需要政府提供協助的事項，且廠商增(擴)廠面積需求合計約有 10 公頃。新

竹縣政府自 99 年成立「投資招商單一窗口服務中心」以來，逾七成之受理

案件係屬用地需求之請求協助，需求面積約有 700公頃，得知開發工業區之

必要性與重要性。 

緣此，新竹縣政府為提升境內土地利用效率、吸引更多產業進駐與發展

經濟，乃依據促進產業升級條例(以下簡稱促產條例)第 23 條暨施行細則等

相關法令規定，辦理鳳山工業區之編定開發，以增加境內產業用地資源、提

供產業優良生產環境、提升地區就業機會、帶動地方產業轉型與升級。 

【區位概述】 

本園區座落於新竹縣湖口鄉鳳山村，北側緊鄰榮光路，南側鄰台灣鐵路縱貫

線，東西側以既成道路為界，面積合計約 18.6376公頃。(以實際地籍整理

為準)，鄰近地區包含工業區以北之新竹工業區，西北側有新豐(山崎地區)

都市計畫區，南側則為新竹縣政府所在之竹北(含斗崙地區)都市計畫區，詳

圖貳-1所示。 
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圖貳-1.園區地理位置圖 

【園區範圍】 

本園區座落於新竹縣湖口鄉鳳山村，位於新竹工業區南側中華路與榮光

路交叉口。園區距高鐵新竹車站約 5公里，鄰近之道路系統包括國道 1號、

省道台 1線、縣道 117線、鄉道竹 5線。國道 1號湖口交流道位於基地之東

北側，距離約 3.5公里；基地北側緊鄰鄉道竹 5線(榮光路)，榮光路往東約

2 公里銜接縣道 117 線，榮光路往西約 1 公里可連接省道台 1 線，交通網絡

十分便捷，詳圖貳-2所示。 
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圖貳-2.園區範圍圖 

【地形地勢】 

本園區位於新竹縣湖口鄉，地勢由東南向西北傾斜，區內並無河川穿

越，僅灌溉水路通過。除西南隅山坡地保育區坡度為 4~6級，其餘約百分之

七十以上區域相當平坦，園區臨近地區高程大致分佈在 62m～70m 之間，詳

圖貳-3所示。 
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圖貳-3園區現況地形圖 

【規劃內容】 

本園區依「促進產業升級條例」申請編定為工業區使用，計畫面積約

18.64 公頃，依「區域計畫法」、「非都市土地使用管制規則」之規定，變更

原土地使用分區為「工業區」。另依土地使用性質劃設各項用地，各項用地

則依「區域計畫法施行細則」、「非都市土地使用管制規則」及「非都市土地

開發審議作業規範」專編第九編工業區細部計畫之規定，分別編定為丁種建

築用地、特定目的事業用地、水利用地、國土保安用地、交通用地及遊憩用

地等，本園區土地使用計畫詳表貳-1及圖貳-4所示。 
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表貳-1.本園區土地使用計畫表 

土地使用項目 面積(公頃) 百分比 分區 編定別 

生產事業用地 

產 1 1.07 5.74% 

工 

業 

區 

丁種建築用地 

產 2 0.60 3.22% 丁種建築用地 

產 3 3.42 18.35% 丁種建築用地 

產 4 1.34 7.19% 丁種建築用地 

產 5 1.66 8.91% 丁種建築用地 

產 6 1.06 5.69% 丁種建築用地 

小計 9.15 49.09%   

相關產業用地 相 0.85 4.56% 特定目的事業用地 

公 

共 

設 

施 

用 

地 

管理中心用地 管 0.21 1.13% 特定目的事業用地 

電力設施用地 

電 1 0.87 4.67% 特定目的事業用地 

電 2 0.00 0.00% 特定目的事業用地 

小計 0.87 4.67%   

滯洪池設施用地 滯 0.47 2.52% 水利用地 

公園 公 0.12 0.64% 遊憩用地 

停車場 

停 1 0.10 0.54% 交通用地 

停 2 0.19 1.02% 交通用地 

小計 0.29 1.56%   

綠地 

綠 1 0.38 2.04% 國土保安用地 

綠 2 0.26 1.39% 國土保安用地 

綠 3 1.30 6.97% 國土保安用地 

綠 4 0.52 2.79% 國土保安用地 

小計 2.46 13.20%   

保育區 保 1.41 7.56% 國土保安用地 

道路 道 2.46 13.20% 交通用地 

自來水用地 自 0.11 0.59% 特定目的事業用地 

廢水前處理設施用地 廢 0.22 1.18% 特定目的事業用地 

瓦斯整壓站 瓦 0.02 0.11% 特定目的事業用地 

合計 8.64 46.35%   

總計 18.64 100.00%     
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圖貳-4.園區土地使用計畫圖 
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【公共設施完善】 

一、道路系統 

本園區依道路等級區分標準詳圖貳-5及表貳-2 

 

圖貳-5. 道路系統平面圖 

 

表貳-2.本園區道路等級區分表 

道路等級 道路寬度(m) 備註 

區外聯外道路 12~15m/20m 竹5線(榮光路)向東通往國道1號，向西接台1號。中華

路向北可通新竹工業區。 

主要道路 15m 可透過榮光路及中華路做為區外聯外道路，可通往國

道1號、台1線省道之計畫區主要運輸動線。 

次要道路 12m 供訪客洽公車及貨運車輛使用。 

服務道路 12m 供廠區生活使用。 
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二、排水系統 

本園區南端保育區附近區域屬於鳳山溪流域外，大部份區域屬於上坑排

水之上游集水範圍。依據各用地區劃情形，並考量灌溉水路改道路徑，

將園區劃分為 4個主要排水區，利用道路側溝及綠地植生溝，分別導引

水流排入滯洪池，經滯洪池調節流量後，向北排入新竹工業區排水渠

道。道路兩側皆設置排水溝，以利各廠區雨水排放銜接。 

三、自來水系統 

本園區平均用水量 933CMD，最大日用水量 1,120CMD，最大時需水量 

1,680CMD，台灣自來水股份有限公司第三區管理處同意供水。給水用途

主要包括工業用水、民生用水及其他用水。 

四、污水系統 

本園區平均日污水量 835CMD，污水管線將以全區範圍之污水收集為原 

則，並配合園區內廢水前處理設施之地理相對位置，由東南向西北收 

集，污水主幹管管徑為 300mm，用戶連接管採用 200 mm之污水管線。 

五、電力系統 

本園區基地總面積約 18.64 公頃，其中規劃生產事業用地面積約 9.15

公頃、相關產業用地面積約 0.85 公頃及公共設施用地面積合計約 8.64

公頃。經概算本園區未來用電量約 11658KW，推估明細詳如表貳-3。 

表貳-3.本園區需用電量推估表 

土地使用類別 
面積 

(公頃) 

用電密度 

(kW/公頃) 

合計 

(kW) 

生產事業用地 9.15 1000 9150 

相關產業用地 0.85 800 680 

公共設施用地 

管理中心用地 0.21 800 168 

電力設施用地 0.87 600 522 

滯洪池 0.47 300 141 

公園 0.12 120 14 
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土地使用類別 
面積 

(公頃) 

用電密度 

(kW/公頃) 

合計 

(kW) 

停車場 0.29 300 87 

綠地 2.46 50 123 

保育區 1.41 50 71 

道路 2.46 200 492 

自來水設施用地 0.11 600 66 

廢水前處理設施用地 0.24 600 144 

總            計 18.64   11658 

六、電信系統 

電信管道採用地下方式配置，並將本園區未來一般電話、網路、有線電

視及園區公共工程所需之弱電系統等納入設計考量。管路規劃沿兩側人

行道或車道下方埋設。以用戶連接管連接兩側坵塊，以免未來車道、人

行道二次開挖。 

七、瓦斯系統 

本園區朝節淨能源發展，因應未來低污染、低耗能之趨勢，全區敷設瓦

斯管線完成後由瓦斯公司負責管理，提供區內安全、方便、充足的天然

氣供應服務。 
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參、新竹縣鳳山工業區相關產業用地標售要點 

【依據】 

一、依據產業創新條例(以下簡稱 產創條例 )、「產業園區土地建築物與設施

使用收益及處分辦法」(以下簡稱 處分辦法 )，以及「新竹縣政府產業

園區土地或建築物租售及價格審定小組設置要點」規定，茲訂定本要點。 

二、本要點未規定者，依產創條例及其施行細則、處分辦法及其他相關法令

規定辦理。 

【委託標售單位】 

三、依「新竹縣鳳山工業區委託開發、租售及管理計畫」案契約，由新竹縣

政府(以下簡稱本府)委託開發單位-玉新開發建設股份有限公司(以下

簡稱玉新公司)辦理新竹縣鳳山工業區(以下簡稱本園區)相關產業用地

之標售作業。 

【標售標的】 

四、標售標的之分區、位置、坵塊地號標示及圖說，應以本府公告內容為準，

並列載於本園區土地標售手冊內，申購廠商(以下簡稱申請人)應先行赴

現場勘查，並事先洽玉新公司查詢最新坵塊標售狀況。 

五、本園區用地之申購按已編定之土地坵塊編號進行標售，原則不再辦理分

割，但本府得依實際標售狀況調整坵塊大小。 

【標售對象及使用限制】 

六、本園區土地標售係供法人或政府依法設立之事業機構依本園區可行性規

劃暨開發計畫報告書規定允許引進之產業類別為限，詳「伍、新竹縣鳳

山工業區相關產業用地容許引進行業類別一覽表」，並以從事本園區「可
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行性規劃暨開發計畫報告書」及「環境影響說明書」規定之使用為限。 

七、本園區本次公告標售引進之產業如下： 

依據「108年 10月新竹縣鳳山工業區可行性規劃暨開發計畫報告書(第一

次變更)」第貳-27頁引進產業規定，相關產業用地包括營造業、批發及

零售業、住宿及餐飲業、運輸及通信業、金融及保險業、不動產及租賃

業、專業、科學及技術服務業、教育服務業、醫療保健及社會福利服務

業、文化、運動及休閒服務業、環境衛生及污染防治服務業、連鎖便利

商店與其他經工業主管機關核定之產業營運所需之土地，詳「伍、新竹

縣鳳山工業區相關產業用地容許引進行業類別一覽表」。 

八、本園區坵塊得允許多家申請人合併投標申購，申請人需各自填寫投標申

購書件且資格需分別審查，另均應符合本園區產業用地標售手冊規定，

其中一家不符合資格或放棄申請資格其合併申購資格等同喪失。 

九、申請人申購本園區土地，須承諾於土地產權移轉登記之日起 3年內完成

使用，如未完成使用者，需取得建造執照且經新竹縣政府同意後得展延

2年，且完成使用後 3年始得將土地轉讓供他人使用，並同意辦理預告

登記。 

    前項完成使用係指取得建築物使用執照，且建築物建蔽率不得低於承購

土地面積之 30%。 

十、本園區公共設施依本府規劃開發內容辦理，申請人不得要求增設任何公

共設施。 

十一、本園區相關產業用地規劃各項公共設備平均標準如下： 

(一)、自來水用水量，每日每公頃為 83立方公尺。 

(二)、污水排放量為每日每公頃 67立方公尺。 

(申請人申請污水納管時，應自設污水流量計及取樣井，並依據

本工業區污水下水道排水設備裝置規章辦理。) 

(三)、生產事業用地用電量每公頃為 1000kW，相關產業用地用電每公頃

為 800kW。 

(四)、空氣污染物排放量，粒狀污染物(TSP) 3公噸/年/公頃、硫氧化
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物(SOx) 3公噸/年/公頃、氮氧化物(NOx) 5公噸/年/公頃、揮

發性有機物(VOCs) 7公噸/年/公頃。 

入園廠商除應依核定在案之「環境影響說明書(定稿本)」暨「可 

行性規劃暨開發計畫報告書(定稿本)」相關空氣污染管制及防制 

規定外，亦應配合後續空氣污染防制法等相關法令增修訂之規定 

辦理。 

(五)、本園區無設置事業廢棄物處理設施，各申請人需依據廢棄物清理

法相關規定，自行委託合格代清除處理機構或進行再利用，並向

管理中心申報處理去處以備控管，若無報備適當去處時，先於區

內暫存以及採行其他必要的限制生產措施。 

【名義變更之限制】 

十二、申請人申購本園區土地，除依法更名外，不得變更申請人名義。 

【申請程序】 

十三、申請人依本園區標售公告及標售要點規定，檢齊下列投標申購書件裝

入自備之紙箱或不透明容器，於外包裝黏貼【外標封】密封後，於公告

截止時間內寄(送)達指定之收件單位。標封樣式列載於本標售手冊內，

申請人不得使用鉛筆或其他易塗改之書寫工具填寫，並應標示申請人名

稱、地址。收件截止期限為標售公告期滿當日中午 12時。 

(一) 資格標封 

申請人依本園區標售公告及標售要點規定，檢齊下列申請書件正本一式

1份，副本一式 3份，寄(送)達指定之收件單位，審查作業機制及程序

依本要點第十四點至第二十二點相關規定辦理。 

1、相關產業用地投標申購表 

2、相關產業用地投標申購表(續表) 

(附件 1)、投標申購用地位置圖 
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(附件 2)、投資營運計畫書 

(附件 3)、污染防治說明書 

(附件 4)、申請人資格證明文件 

․以法人名義申請者，檢附公司設立登記或變更登記

表及代表人身分證影本。 

․政府依法設立之事業機構，檢附設立證明文件影本。 

(附件 5)、投標申購土地承諾書 

(附件 6)、投標申購用地標售價金底價百分之三保證金繳款憑證

影本。 

․本案土地價款指定繳款帳戶： 

銀行名稱：台灣土地銀行 

分行：中港分行 

戶名：土銀受託玉新開發鳳山工業區不動產信託專戶 

帳號：094-001-02529-0 

(附件 7)、退回標售價金底價百分之三保證金之帳戶資料 

前項各款文件應分別依序裝訂成冊，加蓋公司行號、事業機構及代表人

印章，影本並應加註「與正本相符，如有不實願負法律責任」字樣，文

件不齊者概不受理。 

(二) 價格標封 

價格標單填妥投標價金，加蓋公司及其負責人或代表人印章後，裝入價

格標封密封，並於價格標封之正面加蓋公司及其負責人或代表人印章。

有下列情形之一者，其所投價格標單無效： 

(一)、未使用標售手冊規定之價格標單或標封樣式者。 

(二)、價格標封未封口或封口破損，足以影響開標之公正者。 

(三)、價格標封內未附價格標單者。 

(四)、價格標單所填姓名與印章不符或價格標封正面所蓋之印章

與價格標單不符者。 

(五)、價格標單附有條件者。 
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(六)、同一價格標封內裝有 2張或 2張以上之價格標單者。 

(七)、投標標價、投標人名稱書寫錯誤，或字跡模糊，或經塗改

挖補而未認章，或雖經認章而無法辨認者。 

單一坵塊多家廠商合併投標申購時，各家廠商均應各別填寫投標

申購文件及投資營運計畫書，並共同裝入同一標封內，而價格標

單僅需共同填寫一份並應由所有合併投標申購廠商共同簽章。 

【標售審查作業機制】 

十四、公告收件截止後，當天下午 3時由本府會同受託開發商、委託專案管

理單位共同審查，驗明標封妥封無損後，當場當眾開外標封及資格標

封進行資格標審查作業，檢核申請人投標申購書件是否齊全、資格是

否符合，產業類別、用水量、用電量、廢污水排放量是否符合要點規

定等。 

投標申購書件經審查應予補正者，申請人可於當場補充資料說明，其

次數以 1次為限，補正後資格仍不符合者，視為放棄投標申購資格，

所繳保證金無息退還。 

十五、資格標審查通過後隨即召開價格標開標作業，由本府驗明價格標封妥

封無損後，當場當眾開標，價格標開標時，以有效標單之投標價金達

標售價金底價且為最高價額者為得標人，有效標單之投標價金達標售

價金底價且為次高標價者為次得標人，以此類推；最高價額有 2標以

上相同者，依產業類別優先引進金融及保險業、醫療保健及社會福利

服務業、運動及休閒服務業等類別，其中醫療保健業以小型診所為優

先考量，若皆為優先引進產業，則由最高價額廠商推派代表當場抽籤

決定得標人及次得標人；如有效標單僅 1標，其投標金額與底價相同

者亦為得標人。得標人始為該坵塊申購資格暫定廠商。 

資格標審查及價格標開標地點： 

本府產業發展處會議室 

地址：30210 新竹縣竹北市光明六路 10號 
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電話：03-5518101 

十六、最後，本府彙整申購資格暫定廠商之投標申購書件製成審查提案，召

集租售價格審定小組審定廠商申購資格，通過後始核准申購。核准申

購並接獲繳款通知後放棄申購者，原繳申購保證金不予退還。 

本次標售公告期滿日屆至，倘仍有未申購或經申購未獲核准之坵塊，

另由本府擇期再次辦理公告標售作業。 

【標售審查作業程序】 

十七、於投標申購書件統一截止收件後(標售公告期滿當日)，本園區標售審

查作業程序包括資格標開標(含投標申購書件資格審查、投資營運計

畫書審查)、價格標開標及申購資格審定三階段。 

十八、資格標開標階段(投標申購書件資格審查)： 

(一)、本府於投標申購書件統一截止收件後，當天下午 3時由本府會

同受託開發商、委託專案管理單位共同審查，驗明標封妥封無

損後，當場當眾開 外標封 及 資格標封 進行 資格標審查 審查作

業。資格審查作業依收件編號依序辦理。 

(二)、申請人得到場參加開標作業，參加者限申請人之負責人、代表

人或經書面授權之代理人，每一申請人原則以不超過 2人出

席，並應出示身分證件確認。出席者應遵守開標場所秩序，如

有妨礙開標工作進行者，本府得取消其投標資格並勒令退出會

場。 

(三)、本府於開標後，會配合辦理相關審查作業，依土地標售要點規

定，檢核申請人投標申購書件是否齊全、資格是否符合，產業

類別、用水量、用電量、廢污水排放量是否符合要點規定等。(資

格審查檢核要項詳要點第十九點)。 

(四)、投標申購書件經審查應予補正者，申請人應於當場補充資料說

明補正，其次數以 1次為限，未於期限內補正者，或補正後資

格仍不符合者，視為放棄投標申購資格，所繳保證金無息退還。 
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(五)、申請人因資格不符、退出時，將取消其參與後續審查之權利，

所繳保證金無息退還。 

(六)、每標若僅 1家申請人投標且符合規定資格條件時，仍得進行下

一階段開標作業。 

十九、申請人資格檢核要項 

(一)、本要點擬定之「申請人資格檢核要項」如表參-1所示。由本府

業務單位會同受託開發商、委託專案管理單位將按表參-1所列

項目進行檢核。 

(二)、申請人符合本園區核准引進之產業類別，並且依標售手冊檢附

相關應備文件，且無其他資格不符條件者為資格檢核合格廠商。 

(三)、單一坵塊多家廠商合併投標申購時，同標之各家廠商皆應全部

符合前項標準，始為資格檢核合格(個別廠商不合格即為資格不

符)。 
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表參-1. 申請人資格檢核要項表 
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二十、價格標開標作業 

(一)、資格標審查通過後隨即召開價格標開標作業，由本府驗明價格

標封妥封無損後，當場當眾開標。前階段資格審查通過者為有

效標單，其申請人方得參與價格標開標、決標作業。有效標單

之申請人應攜帶公司證明文件、印章(申請人及其負責人或代表

人之印章)；委託他人者，受託人並須攜帶委託書、身分證及受

託人印章)到場參加開標。委託書詳「拾壹、價格標開標作業代

理人委託書(無則免附)」。 

(二)、價格標開標時，以有效標單之投標價金達標售價金底價且為最

高價額者為得標人，有效標單之投標價金達標售價金底價且為

次高標價者為次得標人，以此類推；最高價額有 2標以上相同

者，依產業類別優先引進金融及保險業、醫療保健及社會福利

服務業、運動及休閒服務業等類別，其中醫療保健業以小型診

所為優先考量，若皆為優先引進產業，則由最高價額廠商推派

代表當場抽籤決定得標人及次得標人；如有效標單僅 1標，其

投標金額與底價相同者亦為得標人。 

(三)、得標人始為該坵塊申購資格暫定廠商。 

二十一、申購資格審定作業 

(一)、依據前階段價格標開標結果，本府彙整申購資格暫定申請人之

申購書件製成審查提案，經本府召開產業園區土地或建築物租

售及價格審定小組審查，通過後該得標人始核准申購。 

(二)、得標人有放棄承購、逾期未繳款等情形者，本府得通知次得標

人遞補之，無候補得標人時，本府得重行辦理標售或另依其他

方式處理。 

二十二、經上述各階段「標售審查作業程序」審查後未核准承購者，所繳保

證金無息退還。 
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【承購土地應繳價款】 

二十三、申請人承購本園區土地應繳價款包含「土地價款」、「產業園區開發

管理基金」、「完成使用保證金」，以及「施工保證金」，其計算方式

如下： 

(一)、土地價款： 

1.計算方式：土地價款依申請人投標金額計算。標售價金底

價詳「捌、新竹縣鳳山工業區相關產業用地標售坵塊編

號、面積及價金底價對照表」。 

2.繳款期別(分三期繳納)： 

(1).第一期-土地價款之保證金：按標售價金底價之 3%計

算。 

(2).第二期-土地價款之自備款：按投標金額之 10%計算。

(原繳第一期保證金得無息抵充）。 

(3).第三期-土地價款之尾款：按投標金額之 90%計算。 

(二)、產業園區開發管理基金： 

依產創條例第 48條規定繳交予本府設置之產業園區開發管

理基金，按投標金額之 1%計算。 

(三)、完成使用保證金： 

1.申請人需繳納「完成使用保證金」，按投標金額百分之十

計算，申請人於取得建造執照及申報開工時退還 70%，取

得建築物使用執照退還 30%；依規定期限內完成使用者，

始得申請無息退還完成使用保證金；未依規定期限完成使

用者，其完成使用保證金不予退還，解繳產業園區開發管

理基金且本府得依原價無息買回，申請人不得異議。 

2.以現金、金融機構簽發之本票或支票、保付支票、郵政匯

票、設定質權之金融機構定期存款單或取具銀行之書面連

帶保證繳納。 
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(四)、施工保證金： 

申請人於申報建照開工前，應先繳交施工保證金(按投標金

額 0.5%計算)，應於接獲本府繳款通知後向指定金融行庫帳

戶繳清「施工保證金」，本府始得同意開工。並於取得建築

使用執照及公共設施移交接管後予以退還，若於本園區工程

施工期間造成公共設施損壞，申請人應限期內修繕完成，若

申請人未於限期內修繕完成，同意由本府代僱工修繕，並自

施工保證金中扣除代僱工修繕費用。施工保證金如有不足

者，應即補足差額，未補足差額者，應立即停工至補足差額

始得復工。 

二十四、標售價金底價詳標售手冊「捌、新竹縣鳳山工業區相關產業用地標

售坵塊編號、面積及價金底價對照表」。 

二十五、本園區標售價金底價申請人應自行查閱最新公告價格。 

【繳款方式】 

二十六、本府辦理本園區土地標售，得洽請有關金融行庫配合提供貸款，其

貸款條件以申請人申貸時放款金融行庫頒布之貸款要點為準。 

二十七、申請人應依下列方式繳款： 

(一)、土地價款之保證金： 

申請人應於公告期間內向指定行庫帳戶繳納，並將繳款憑證

影本檢附於投標申購書件內提出申請。 

․「土地價款之保證金」指定繳款帳戶： 

銀行名稱：台灣土地銀行 

分行：中港分行 

戶名：土銀受託玉新開發鳳山工業區不動產信託專戶 

帳號：094-001-02529-0 

(二)、土地價款之自備款： 
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申請人經審定核准承購後，應於接獲本府繳款通知之次日起

算 7日內向指定行庫帳戶繳納土地價款之自備款。 

․「土地價款之自備款」指定繳款帳戶： 

銀行：台灣土地銀行 

分行：中港分行 

戶名：土銀受託玉新開發鳳山工業區不動產信託專戶 

帳號：094-832-○○○○○-○ 

(備註：帳號為承購人專屬繳款帳號，繳款帳號後六碼因

承購人而異，故以空格表示之。) 

(三)、土地價款之尾款、產業園區開發管理基金，以及完成使用保

證金： 

於預定點交土地日前，申請人應於接獲本府繳款通知之次日

起算 60日內向指定金融行庫帳戶繳清「土地價款之尾款」、

「產業園區開發管理基金」，以及「完成使用保證金」。 

向金融行庫辦理購地貸款者，由各放款金融行庫依繳款通知

1次撥付本府指定帳戶。 

※「土地價款之尾款」指定繳款帳戶： 

銀行：台灣土地銀行 

分行：中港分行 

戶名：土銀受託玉新開發鳳山工業區不動產信託專戶 

帳號：094-832-○○○○○-○ 

(備註：帳號為承購人專屬繳款帳號，繳款帳號後六碼因

承購人而異，故以空格表示之。) 

※「產業園區開發管理基金」指定繳款帳戶： 

銀行：台灣銀行 

分行：竹北分行 

戶名：新竹縣工業區開發管理基金存款專戶 

帳號：068038194023 
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※「完成使用保證金」指定繳款帳戶： 

銀行：台灣銀行 

分行：竹北分行 

戶名：新竹縣政府工程押標金專戶 

帳號：068038094426 

(四)、施工保證金： 

申請人於提送建照開工申請前，應於接獲本府繳款通知後向

指定金融行庫帳戶繳清「施工保證金」，本府始得同意開工。 

※「施工保證金」指定繳款帳戶： 

銀行：台灣銀行 

分行：竹北分行 

戶名：新竹縣政府工程押標金專戶 

帳號：068038094426 

二十八、申請人經核准承購後，因故須展延「土地價款之尾款」、「產業園區

開發管理基金」及「完成使用保證金」繳款期限者，應於繳款期限

屆滿前 7日向本府提出展延之申請，並負擔展延期間之利息 5%(年

利率)，其展延期限以 1次為限，且不得超過 30日；逾期未繳清價

款者，視為放棄承購。 

【放棄承購及已繳價款之處理】 

二十九、申請人於接獲本府繳款通知後，放棄承購或未依規定期限繳清「土地

價款之自備款」，或「土地價款之尾款」，或「產業園區開發管理基金」，

或「完成使用保證金」，取消承購資格，其原繳保證金不予退還，其

餘價款(包含已繳納之土地價款扣除原繳保證金；以及已繳納之產業

園區開發管理基金)無息退還，但如係辦理貸款者，本府得以申請人

所繳購地價款優先代為清償貸款本息後，其餘價款無息退還。 

若為多家申請人合併投標申購，其中一家放棄承購或未依規定期限繳

清「土地價款之尾款」或「產業園區開發管理基金」，取消承購資格，
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且其他家合併承購資格等同喪失，其原繳保證金不予退還，其餘價款

及辦理貸款者，規定同上。 

三十、申請人向指定金融行庫辦理購地貸款，在辦妥產權移轉登記前，積欠

本標的之購地貸款本息連續達 3期以上，經放款金融行庫依貸款辦法

之規定，要求收回貸款時，本府得先要求申請人限期向金融行庫完成

補繳納，未於期限內補繳，則得於申請人所繳價款額度內，代為歸還

結欠金融行庫之貸款本息。 

三十一、申請人有符合下列情形之一者，所繳 3%保證金無息退還： 

(一)、 申請人於接獲本府繳款通知之日前自動放棄承購者。 

(二)、 投標申購書件經審查應補正而未於期限內補正，或補正後資

格仍不符合者。 

(三)、 投標申購書件經「標售審查作業程序」審查未核准承購者。 

【面積結算】 

三十二、申請人申購本園區土地實際面積應以地政機關土地登記簿所載為

準。其較原申購估算面積有增減者，應按原投標單價(每坪單價)辦

理結算，補繳或退還價款(包含土地價款及產業園區開發管理基

金)。 

申請人於辦妥產權移轉登記後，如因地政機關地籍圖重測或複丈致

面積變更者，應按地政法規相關規定辦理。 

【土地點交與產權移轉】 

三十三、申請人繳清地價款及產業園區開發管理基金後，本府核發土地產權

移轉證明書件供辦理所有權移轉登記時，所需各項稅捐及費用由申

請人負擔。 

申請人之土地價款如向金融行庫辦理貸款者，申請人應先行函知本

府，同意本府協助將土地移轉登記等相關文件交由申請人融資銀行

辦理過戶移轉及設定第一順位抵押權。 
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倘因本府因素致未能完成過戶移轉與設定第一順位抵押權而發生

違約者於申請人同意之情況下，本府同意融資銀行代墊土地價款部

份可由該融資銀行優先取回。 

第 1項產權移轉證明書件如因地籍整理尚未完成致未能核發者，由

本府先行發給土地使用同意書供申請人使用土地。 

三十四、本園區土地開發，於完成主要公共設施後由本府安排時程點交土

地。申請人依規定繳清土地價款後點交，申請人無故不到場點交，

亦未委託代理人到場者，視同點交完成。 

三十五、各分區土地提前完成主要公共設施工程時，本府得通知申請人提前

繳清「土地價款尾款」後，提前點交土地。 

三十六、申請人於主要公共設施完成前，需先行使用土地者，在不妨礙開發

工程進行之原則下，應先行繳清「土地價款尾款」後，由本府按現

況點交土地，申請人應對公共設施尚未完成之情形充分了解，並同

意不得就此等情形要求補償、拒絕繳款或點交。實際點交時間申請

人可依實際需求與本府協商確定。 

申請人依前項規定使用土地，本府將協調提供興建機具、車輛及人

員進出土地之便利。 

【興建須知】 

三十七、本園區公共設施工程開發期間，申請人需配合公共工程提供施工動

線用地。 

三十八、申請人構築建物、設立工廠，應依照本園區細部計畫書圖、環境影

響說明書、建築法、環保法規、園區土地使用及建築景觀設計相關

規範、園區污水下水道系統管制相關規範、工廠管理輔導法等相關

規定辦理。 

三十九、申請人在取得土地使用同意書或辦妥產權移轉登記前，不得擅自開

挖土方、傾倒廢棄土或構築工事，倘因而發生損害時，應負賠償責

任，但經本府同意其須於土地上作檢測等必要工事者，不在此限。 

四十、申請人構築建物期間所需之臨時水、電及電信等設施應自行向各該事
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業主管機關申請。 

四十一、本園區建築物主結構應以鋼筋混凝土或鋼架等耐火材料為主，建築

物及基地出入口不得阻礙或破壞現有排水系統，出入口位置須向園

區管理單位申請，且不得於道路交叉口截角開設，以維交通安全。 

四十二、申請人整地或構築建物時，應自行設置排水系統將廠區之排水導入

排水溝內，不得漫流，以免危害環境或設施安全。雨污水收集系統

並應採分流設計，不得將污水排入雨水系統中或將雨水排入污水系

統中。 

若有較高處廠家因高程排放問題(如排水設施)需經由較低處廠家

退縮帶埋設相關管線，則較低處廠家需配合辦理，其費用由廠家間

自行協調之。 

四十三、申請人構築建物時若需埋設基樁，為避免損及鄰近地下及地上結構

物，應注意適當之安全距離並遵守相關法規規定，以避免造成施工

公害；倘因而發生損害或公害時，應負賠償或修復責任。 

四十四、申請人使用各項公共管線，除接戶線部分需自行洽各該事業主管機

關辦理外，必要時並應無條件提供鄰地使用人共同使用接點。公共

設施納管接點僅提供至計畫道路旁，若有分割小坵塊設置之廠家，

其廠家間之道路、管線等需由申請人自行建設。 

四十五、申請人承購本園區之土地內如有地下管線、雨污水收集、邊坡擋土

等公共設施，其地面除作空地、綠地及通道外，不得構築建築物或

加以破壞，必要時本園區服務中心並得派員進入清理維護該等公共

設施，申請人不得拒絕。 

四十六、申請人對本園區內之各項公共設施不得加以破壞，違者應負責修復

或賠償。 

申請人如需變更既有公共設施者，應先提出施工計畫書送經本園區

管理單位核可並繳交公共設施復舊費後始得施工，所需費用自行負

擔。 

四十七、申請人使用本園區土地所產生之廢(污)水應依「下水道法」及本園
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區相關規定，申請納入本園區廢(污)水下水道系統處理，其排放水

質並應符合本園區公告之下水道水質標準後始得排入。 

四十八、申請人承購本園區土地所產生之廢(污)水，申請納入本園區污水處

理廠處理時，應依本府核定之污水處理系統使用費率，按月繳交污

水處理系統使用費。 

四十九、申請人使用本園區土地所產生之固定空氣污染源，應由服務中心進

行排放總量管制核配並依法取得許可證後方可正式營運生產。 

申請人正式營運後，由工業區管理單位(服務中心)妥善管制空氣污

染排放，要求符合相關法令規定，對於固定空氣污染源應依法定期

實施檢測及申報，以符合環境排放標準之最低要求。同時配合環保

局進行稽查管制措施，並於空氣品質惡化情形下，協助要求申請人

依法進行相關的污染物排放減量措施。 

五十、申請人使用本園區土地所產生之污染，應依前點規定及各相關環保法

規辦理。 

五十一、為配合環評承諾及各相關環保法規，申請人需建立溫室氣體排放自

願盤查及登錄機制，依法採行各項最佳可行控制技術。 

五十二、本園區以 22.8仟伏特供電，並依台灣電力公司之規定設置接電裝

置，惟實際用電申請，應依台電公司相關規定辦理。 

申請人應依其用電需求，逕洽台灣電力公司申請供電，並依台灣電

力公司規定及供電系統所需，提供配電場所及通道供裝設供電設備

之用。 

五十三、本園區一般電信及寬頻網路供應由中華電信或其他電信固網業者提

供服務，申請人應依其電信需求，逕洽相關電信業者申請服務，並

依主管機關頒布之相關電信法規，提供電信設備及空間設置。 

五十四、申請人應於建築物內自行設置雨水收集及儲留設施，採用省水設備

及省電燈泡等節能設備。 

五十五、申請人於施工建築及營運期間不得任意在公共道路上裝卸貨物、堆

置物品、棄置廢棄物及停放車輛，以維護交通安全。 
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五十六、申請人應依 產創條例 第 53條規定，向本園區 管理機構 繳交下列

各項費用： 

(一)、 一般公共設施維護費為 8.6元/M2/月。 

(二)、 污水處理系統使用費: 

原則參照新竹工業區污水費收費標準，並收取園區廢水前處

理設施操作管理維護費(工業區污水代操作費用以 1.73(元

/M2/月計算)。 

(三)、 其他特定設施之使用費或維護費。 

各項費用之收取起始日則依產業創新條例施行細則第十八

條規定辦理。 

五十七、申請人申購本園區土地所從事之事業如為行政院環境保護署依土壤

及地下水污染整治法公告指定之事業，應於設立、停業、歇業或移

轉土地時，依土壤及地下水污染整治法第 8條及第 9條規定自行辦

理土壤污染檢測作業，所需費用由申購人自行負擔。前項污染檢測

資料應同時檢送本園區 管理機構 1 份。 

五十八、本要點未盡事宜，依公告所依法規事項辦理。 
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肆、新竹縣鳳山工業區相關產業用地標售作業流程圖 

 

新竹縣政府/申請人 

現況點交土地 

新竹縣政府 

標售公告 

新竹縣政府 
資格標開標作業(資格審查) 

新竹縣政府 

核發 90%土地價款之尾款繳款單、1%產業園區開

發管理基金繳款單、10％完成使用保證金繳款單

及施工保證金(投標金額 0.5%)繳款單 

新竹縣政府 

核發土地使用同意書或產權移轉證明書 

 

未於當場補充說明，或
補正後資格仍不符合
者。 

新竹縣政府 

價格標開標 

新竹產業園區土地或建築物租 

售及價格審定小組 

審定申請人申購資格 

 

檢核申請人投標申購書件是否齊全、資格是
否符合，產業類別、用水量、用電量、廢污
水排放量是否符合要點規定等。 

未得標者 

申請人於公告期間內提出投標申

購書件及繳納 3%保證金 

申請人 

申請建照 

 

申請人 

申報建照開工 

 

 

1.土地價款之尾款於收到繳款通
知單之次日起 60日內繳納。  
2.因故須展延土地價款之尾款、產
業園區開發管理基金及完成使用
保證金繳款期限者，須負擔展延期
間之利息，其展延期限以 1次為
限，且不得超過 30 日。  
3.未依規定期限繳清者，取消承購
資格，其原繳 3%保證金不予退還。 

彙整申購資格暫定申請人之申購書件製成
審查提案，經本府召開產業園區土地或建築
物租售及價格審定小組審查，通過後該得標
人始核准申購。 

1.資格標開標作業審查通過者方得參與價
格標開標作業，審查不通過者須於當場補充
資料說明，未於當場補充說明者不得參與後
續標購作業，所繳保證金無息退還。 
2.資格標審查通過後隨即召開價格標開標
作業，由本府驗明價格標封妥封無損後，當
場當眾開標，價格標開標時，以有效標單之
投標價金達標售價金底價且為最高價額者
為得標人。  
3.最高價額有 2 標以上相同者，則由最高價
額廠商推派代表當場抽籤決定得標人及次
得標人。 
4.得標人始為該坵塊申購資格暫定廠商。 

3%保證金 
無息退還 

新竹縣政府 

函知申請人核准承購 

核發 10%土地價款之自備款繳款單(原繳 3%保證

金無息抵充) 

1.土地價款之自備款於收到繳款
通知單之次日起 7日內繳納。 
2.未依規定期限繳清者，取消承購
資格，其原繳 3%保證金不予退還。 
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伍、新竹縣鳳山工業區相關產業用地容許引進行業類別一覽表 

依據行政院主計總處 105年 1月公告(第 10次修訂)行業標準分類如下: 

大類 中類 小類 細類 備註 

F大類 - 營建

工程業 

43中類 - 專門營造業 431小類 - 整地、基礎及結構工程業 4310細類 - 整地、基礎及結構工程業   

432小類 - 庭園景觀工程業 4320細類 - 庭園景觀工程業   

433小類 - 機電、管道及其他建築設備安裝業 4331細類 - 機電、電信及電路設備安裝業 

4332細類 - 冷凍、空調及管道工程業 

4339細類 - 其他建築設備安裝業 

  

434小類 - 建物完工裝修工程業 4340細類 - 建物完工裝修工程業   

439小類 - 其他專門營造業 4390細類 - 其他專門營造業   

G大類 - 批發

及零售業 

45-46中類 - 批發業 451小類 - 商品批發經紀業 4510細類 - 商品批發經紀業   

452小類 - 綜合商品批發業 4520細類 - 綜合商品批發業   

453小類 - 農產原料及活動物批發業 4531細類 - 穀類及豆類批發業 

4532細類 - 花卉批發業 

4533細類 - 活動物批發業 

4539細類 - 其他農產原料批發業 

  

454小類 - 食品、飲料及菸草製品批發業 4541細類 - 蔬果批發業 

4542細類 - 肉品批發業 

4543細類 - 水產品批發業 

4544細類 - 冷凍調理食品批發業 

4545細類 - 乳製品、蛋及食用油脂批發業 

4546細類 - 菸酒批發業 

4547細類 - 非酒精飲料批發業 

4548細類 - 咖啡、茶葉及辛香料批發業 

4549細類 - 其他食品批發業 
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大類 中類 小類 細類 備註 

455小類 - 布疋及服飾品批發業 4551細類 - 布疋批發業 

4552細類 - 服裝及其配件批發業 

4553細類 - 鞋類批發業 

4559細類 - 其他服飾品批發業 

  

456小類 - 家用器具及用品批發業 4561細類 - 家用電器批發業 

4562細類 - 家具批發業 

4563細類 - 家飾品批發業 

4564細類 - 家用攝影器材及光學產品批發業 

4565細類 - 鐘錶及眼鏡批發業 

4566細類 - 珠寶及貴金屬製品批發業 

4567細類 - 清潔用品批發業 

4569細類 - 其他家用器具及用品批發業 

  

457小類 - 藥品、醫療用品及化粧品批發業 4571細類 - 藥品及醫療用品批發業 

4572細類 - 化粧品批發業 

  

458小類 - 文教育樂用品批發業 4581細類 - 書籍及文具批發業 

4582細類 - 運動用品及器材批發業 

4583細類 - 玩具及娛樂用品批發業 

  

461小類 - 建材批發業 4611細類 - 木製建材批發業 

4612細類 - 磚瓦、砂石、水泥及其製品批發業 

4613細類 - 瓷磚、貼面石材及衛浴設備批發業 

4614細類 - 漆料及塗料批發業 

4615細類 - 金屬建材批發業 

4619細類 - 其他建材批發業 

  

462小類 - 化學原材料及其製品批發業 4620細類 - 化學原材料及其製品批發業   

463小類 - 燃料及相關產品批發業 4631細類 - 液體、氣體燃料及相關產品批發業 

4639細類 - 其他燃料批發業 

  

- 39 - 
 
 



 

大類 中類 小類 細類 備註 

464小類 - 機械器具批發業 4641細類 - 電腦及其週邊設備、軟體批發業 

4642細類 - 電子、通訊設備及其零組件批發業 

4643細類 - 農用及工業用機械設備批發業 

4644細類 - 辦公用機械器具批發業 

4649細類 - 其他機械器具批發業 

  

465小類 - 汽機車及其零配件、用品批發業 4651細類 - 汽車批發業 

4652細類 - 機車批發業 

4653細類 - 汽機車零配件及用品批發業 

  

469小類 - 其他專賣批發業 4691細類 - 回收物料批發業 

4699細類 - 未分類其他專賣批發業 

  

47-48中類 - 零售業 471小類 - 綜合商品零售業 4711細類 - 連鎖便利商店 

4712細類 - 百貨公司 

4719細類 - 其他綜合商品零售業 

  

472小類 - 食品、飲料及菸草製品零售業 4721細類 - 蔬果零售業 

4722細類 - 肉品零售業 

4723細類 - 水產品零售業 

4729細類 - 其他食品、飲料及菸草製品零售業 

  

473小類 - 布疋及服飾品零售業 4731細類 - 布疋零售業 

4732細類 - 服裝及其配件零售業 

4733細類 - 鞋類零售業 

4739細類 - 其他服飾品零售業 
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大類 中類 小類 細類 備註 

474小類 - 家用器具及用品零售業 4741細類 - 家用電器零售業 

4742細類 - 家具零售業 

4743細類 - 家飾品零售業 

4744細類 - 鐘錶及眼鏡零售業 

4745細類 - 珠寶及貴金屬製品零售業 

4749細類 - 其他家用器具及用品零售業 

  

475小類 - 藥品、醫療用品及化粧品零售業 4751細類 - 藥品及醫療用品零售業 

4752細類 - 化粧品零售業 

  

476小類 - 文教育樂用品零售業 4761細類 - 書籍及文具零售業 

4762細類 - 運動用品及器材零售業 

4763細類 - 玩具及娛樂用品零售業 

4764細類 - 影音光碟零售業 

  

481小類 - 建材零售業 4810細類 - 建材零售業   

482小類 - 燃料及相關產品零售業 4821細類 - 加油及加氣站 

4829細類 - 其他燃料及相關產品零售業 

  

483小類 - 資訊及通訊設備零售業 4831細類 - 電腦及其週邊設備、軟體零售業 

4832細類 - 通訊設備零售業 

4833細類 - 視聽設備零售業 

  

484小類 - 汽機車及其零配件、用品零售業 4841細類 - 汽車零售業 

4842細類 - 機車零售業 

4843細類 - 汽機車零配件及用品零售業 

  

485小類 - 其他專賣零售業 4851細類 - 花卉零售業 

4852細類 - 其他全新商品零售業 

4853細類 - 中古商品零售業 
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大類 中類 小類 細類 備註 

486小類 - 零售攤販 4861細類 - 食品、飲料及菸草製品之零售攤販 

4862細類 - 紡織品、服裝及鞋類之零售攤販 

4869細類 - 其他零售攤販 

  

487小類 - 其他非店面零售 4871細類 - 電子購物及郵購業 

4872細類 - 直銷業 

4879細類 - 未分類其他非店面零售業 

  

I大類-住宿及

餐飲業 

55中類 - 住宿業 551小類 - 短期住宿業 5510細類 - 短期住宿業   

559小類 - 其他住宿業 5590細類 - 其他住宿業   

56中類 - 餐飲業 561小類 - 餐食業 5611細類 - 餐館   

5612細類 - 餐食攤販   

562小類 - 外燴及團膳承包業 5620細類 - 外燴及團膳承包業   

563小類 - 飲料業 5631細類 - 飲料店   

5632細類 - 飲料攤販   

H大類 - 運輸

業 

49中類 - 陸上運輸業 491小類 - 鐵路運輸業 4910細類 - 鐵路運輸業   

492小類 - 大眾捷運系統運輸業 4920細類 - 大眾捷運系統運輸業   

493小類 - 汽車客運業 4931細類 - 公共汽車客運業 

4932細類 - 計程車客運業 

4939細類 - 其他汽車客運業 

  

494小類 - 汽車貨運業 4940細類 - 汽車貨運業   

499小類 - 其他陸上運輸業 4990細類 - 其他陸上運輸業   

50中類 - 水上運輸業 501小類 - 海洋水運業 5010細類 - 海洋水運業   

502小類 - 內河及湖泊水運業 5020細類 - 內河及湖泊水運業   

51中類 - 航空運輸業 510小類 - 航空運輸業 5100細類 - 航空運輸業   

52中類 - 運輸輔助業 521小類 - 報關業 5210細類 - 報關業   

522小類 - 船務代理業 5220細類 - 船務代理業   
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大類 中類 小類 細類 備註 

523小類 - 貨運承攬業 5231細類 - 陸上貨運承攬業 

5232細類 - 海洋貨運承攬業 

5233細類 - 航空貨運承攬業 

  

524小類 - 陸上運輸輔助業 5241細類 - 停車場 

5249細類 - 其他陸上運輸輔助業 

  

525小類 - 水上運輸輔助業 5251細類 - 港埠業 

5259細類 - 其他水上運輸輔助業 

  

526小類 - 航空運輸輔助業 5260細類 - 航空運輸輔助業   

529小類 - 其他運輸輔助業 5290細類 - 其他運輸輔助業   

54中類 - 郵政及快遞業 541小類 - 郵政業 5410細類 - 郵政業   

542小類 - 快遞業 5420細類 - 快遞業   

K大類-金融及

保險業 

64中類 - 金融服務業 641小類 - 貨幣中介業 6411細類 - 中央銀行 優先引進 

6412細類 - 銀行業 優先引進 

6413細類 - 信用合作社 優先引進 

6414細類 - 農會及漁會信用部 優先引進 

6415細類 - 郵政儲金匯兌業 優先引進 

6419細類 - 其他貨幣中介業 優先引進 

642小類 - 控股業 6421細類 - 金融控股業 優先引進 

6429細類 - 其他控股業 優先引進 

643小類 - 信託、基金及類似金融實體 6430細類 - 信託、基金及類似金融實體 優先引進 

649小類 - 其他金融服務業 6491細類 - 金融租賃業 優先引進 

6492細類 - 票券金融業 優先引進 

6496細類 - 民間融資業 優先引進 

6499細類 - 未分類其他金融服務業 優先引進 

65中類 - 保險業 651小類 - 人身保險業 6510細類 - 人身保險業 優先引進 
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大類 中類 小類 細類 備註 

652小類 - 財產保險業 6520細類 - 財產保險業 優先引進 

653小類 - 再保險業 6530細類 - 再保險業 優先引進 

654小類 - 退休基金 6540細類 - 退休基金 優先引進 

655小類 - 保險輔助業 6551細類 - 保險代理及經紀業 優先引進 

6559細類 - 其他保險輔助業 優先引進 

66中類 - 證券期貨及金

融輔助業 

661小類 - 證券業 6611細類 - 證券商 優先引進 

6612細類 - 證券輔助業 優先引進 

662小類 - 期貨業 6621細類 - 期貨商 優先引進 

6622細類 - 期貨輔助業 優先引進 

664小類 - 基金管理業 6640細類 - 基金管理業 優先引進 

669小類 - 其他金融輔助業 6691細類 - 投資顧問業 優先引進 

6699細類 - 未分類其他金融輔助業 優先引進 

L大類 - 不動

產業 

67中類 - 不動產開發業 670小類 - 不動產開發業 6700細類 - 不動產開發業   

68中類 - 不動產經營及

相關服務業 

681小類 - 不動產經營業 6811細類 - 不動產租售業   

6812細類 - 不動產經紀業   

689小類 - 其他不動產業 6891細類 - 不動產管理業 

6892細類 - 不動產估價業 

6899細類 - 未分類其他不動產業 

  

N大類-支援服

務業 

77中類 - 租賃業 771小類 - 機械設備租賃業 7711細類 - 營造用機械設備租賃業 

7712細類 - 農業及其他工業用機械設備租賃業 

7713細類 - 辦公用機械設備租賃業 

7719細類 - 其他機械設備租賃業 

 

772小類 - 運輸工具租賃業 7721細類 - 汽車租賃業 

7729細類 - 其他運輸工具租賃業 

 

773小類 - 個人及家庭用品租賃業 7730細類 - 個人及家庭用品租賃業  
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大類 中類 小類 細類 備註 

774小類 - 智慧財產租賃業 7740細類 - 智慧財產租賃業  

81中類 - 建築物及綠化

服務業 

812小類 - 清潔服務業 8121細類 - 建築物一般清潔服務業 

8129細類 - 其他清潔服務業 

  

M大類 - 專

業、科學及技

術服務業 

69中類 - 法律及會計服

務業 

691小類 - 法律服務業 6911細類 - 律師事務服務業   

6912細類 - 地政士事務服務業   

6919細類 - 其他法律服務業   

692小類 - 會計服務業 6920細類 - 會計服務業   

70中類 - 企業總管理機

構及管理顧問業 

701小類 - 企業總管理機構 7010細類 - 企業總管理機構   

702小類 - 管理顧問業 7020細類 - 管理顧問業   

71中類 - 建築、工程服

務及技術檢測、分析服務

業 

711小類 - 建築、工程服務及相關技術顧問業 7111細類 - 建築服務業   

7112細類 - 工程服務及相關技術顧問業   

712小類 - 技術檢測及分析服務業 7121細類 - 環境檢測服務業   

7129細類 - 其他技術檢測及分析服務業   

72中類 - 研究發展服務

業 

721小類 - 自然及工程科學研究發展服務業 7210細類 - 自然及工程科學研究發展服務業   

722小類 - 社會及人文科學研究發展服務業 7220細類 - 社會及人文科學研究發展服務業   

723小類 - 綜合研究發展服務業 7230細類 - 綜合研究發展服務業   

73中類 - 廣告業及市場

研究業 

731小類 - 廣告業 7310細類 - 廣告業   

732小類 - 市場研究及民意調查業 7320細類 - 市場研究及民意調查業   

74中類 - 專門設計業 740小類 - 專門設計業 7401細類 - 室內設計業   

7402細類 - 工業設計業   

7409細類 - 其他專門設計業   

75中類 - 獸醫業 750小類 - 獸醫業 7500細類 - 獸醫業   

76中類 - 其他專業、科

學及技術服務業 

760小類 - 其他專業、科學及技術服務業 7601細類 - 攝影業   

7602細類 - 翻譯業   

7603細類 - 藝人及模特兒等經紀業   
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大類 中類 小類 細類 備註 

7609細類 - 未分類其他專業、科學及技術服務業   

P大類 - 教育

業 

85中類 - 教育業 851小類 - 學前教育 8510細類 - 學前教育   

852小類 - 小學教育 8520細類 - 小學教育   

853小類 - 國民中學教育 8530細類 - 國民中學教育   

854小類 - 高級中等教育 8540細類 - 高級中等教育   

855小類 - 大專校院 8550細類 - 大專校院   

856小類 - 特殊教育學校 8560細類 - 特殊教育學校   

858小類 - 教育輔助業 8580細類 - 教育輔助業   

859小類 - 其他教育業 8591細類 - 語言教育業   

8592細類 - 藝術教育業   

8593細類 - 運動及休閒教育業   

8594細類 - 商業、資訊及專業管理教育業   

8595細類 - 課業、升學及就業補習教育業   

8599細類 - 未分類其他教育業   

Q大類 - 醫療

保健及社會工

作服務業 

86中類 - 醫療保健業 861小類 - 醫院 8610細類 - 醫院   

862小類 - 診所 8620細類 - 診所 優先引進 

869小類 - 其他醫療保健業 8691細類 - 醫學檢驗業   

8699細類 - 未分類其他醫療保健業   

R大類 - 藝

術、娛樂及休

閒服務業 

93中類 - 運動、娛樂及

休閒服務業 

931小類 - 運動服務業 9311細類 - 職業運動業 

9312細類 - 運動場館 

9319細類 - 其他運動服務業 

優先引進 
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大類 中類 小類 細類 備註 

932小類 - 娛樂及休閒服務業 9321細類 - 遊樂園及主題樂園 

9322細類 - 視聽及視唱業 

9323細類 - 特殊娛樂業 

9324細類 - 遊戲場 

9329細類 - 其他娛樂及休閒服務業 

優先引進 

E大類 - 用水

供應及污染整

治業 

39中類 - 污染整治業 390小類 - 污染整治業 3900細類 - 污染整治業   

G大類 - 批發

及零售業 

47-48中類 - 零售業 471小類 - 綜合商品零售業 4711細類 - 連鎖便利商店   

其他經工業主管機關核定之產業 
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陸、新竹縣鳳山工業區土地使用規範 

壹、本要點依據「非都市土地開發審議作業規範(工業區細部計畫編)」第四

條規定訂之。 

貳、本工業區內土地及建築物之使用，除依相關之土地及建築法令規定辦理

外，依本要點規定辦理之。 

參、土地使用分區、容許使用項目及強度 

一、本工業區內依其土地使用目的及性質劃設下列土地使用分區與用地：

(土地使用分區及用地配置參見土地使用計畫圖) 

(一)生產事業用地 

(二)相關產業用地 

(三)公共設施用地：包括管理中心用地、電力設施用地、自來水用地、

廢水前處理設施用地、瓦斯整壓站、滯洪池、綠地、保育區、公園、

停車場、道路。 

二、生產事業用地 

供工業區核准入區之製造業之生產、設計、研究發展、環境檢測、產

品檢驗、儲配運輸物流及倉儲事業使用為主，並得供下列附屬設施使

用： 

(一)辦公室 

(二)倉庫、運輸倉庫等設施 

(三)生產實驗及訓練房舍 

(四)環境保護設施 

(五)單身員工宿舍 

1.宿舍總樓地板面積不得大於作業廠房總樓地板面積百分之十，

其建蔽率、容積率應併入該廠房用地之土地使用強度計算。 

2.宿舍建築應與廠房建築區隔，宿舍與廠房作業區之間棟距應大

於 5公尺，基地內應留設供人員進出步行動線。 

3.宿舍應提供適當之室內公共空間，作為圖書、交誼、康樂、醫

療保健或其他相關生活或休閒設施之使用，不得對外營業，其
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面積應不小於宿舍建築總樓地板面積的 3%。 

4.宿舍設置應考量整體景觀，以複層式植栽與廠房隔離遮蔽，並

於鄰近宿舍建築設置最少容納居住人數每人 3 平方公尺作為休

憩庭園，並與作業區域及廠區道路有所緩衝區隔，且不得設置

於退縮地上。 

(六)員工餐廳 

(七)停車場 

(八)露天設施或堆置場所 

(九)公害防治設備 

(十)其他附屬生產所需設備 

(十一)兼營工廠登記產品有關展示及買賣業務 

(十二)其他經工業主管機關(新竹縣政府)核准之設施。 

三、相關產業用地 

供配合工業區營運所需產業使用： 

(一)營造業 

(二)批發及零售業 

(三)住宿及餐飲業 

(四)運輸及通信業 

(五)金融及保險業 

(六)不動產及租賃業 

(七)專業、科學及技術服務業 

(八)教育服務業 

(九)醫療保健及社會福利服務業 

(十)文化、運動及休閒服務業 

(十一)環境衛生及污染防治服務業 

(十二)連鎖便利商店 

(十三)其他經工業主管機關核定之產業。 

四、公共設施用地 

各項公共設施用地之容許使用項目如下： 
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(一)管理中心用地：以提供整體工業區之行政管理、教育展示及工商

服務為主，其容許使用項目如下： 

1.行政機關 

2.金融、保險分支機構 

3.產品展示陳列設施 

4.集會堂、會議設施 

5.職業訓練教育設施 

6.創業輔導設施 

7.安全衛生、福利設施 

8.警政、消防設施 

9.公用事業設施與營業處所 

10.交通轉運設施、停車場 

11.招待所、員工活動中心 

12.其他經本工業區管理機構同意設置之服務設施 

(二)電力設施用地：提供電力事業及其附屬設施或設備使用(包括供應

全廠區足夠之電力設施、變電所、配電所、電路電塔、輸配電塔

等)。 

(三)自來水用地：提供自來水事業設施及其附屬設施或設備使用(包括

依計畫供應給水量所需設置適當規模之水塔、配水池、加壓站等) 

(四)廢水前處理設施用地：提供廢污水收集與處理之設施或設備、環

境監測、灌溉水路及其附屬設施或設備使用。 

(五)滯洪池：得供收集並調節區內排水所需之設施使用，包括滯洪沉

砂池及一般雨水之排放設施、灌溉水路等。 

(六)綠地：以供作緩衝或視覺景觀使用，並以綠化使用為原則，得作

為防風林、隔離綠帶、景觀綠帶、休憩設施、指示服務設施、步

道、自行車道、巡邏道、灌溉溝渠及其他不妨害綠地功能且經本

工業區管理機構同意設置之設施使用。 

(七)保育區：可供綠地、隔離綠帶、高架木棧道、透水性步道、休憩

設施、指示服務設施(含生態導覽解說設施)等使用。  
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(八)公園用地：提供工業區員工及附近居民之休閒場所，可供一般遊

憩設施、步道設施、簡易運動設施、公廁及販售亭設施、保育、

復育等生態相關設施、綠化景觀設施、宗教建築及其他經主管機

關同意之服務設施使用。 

(九)停車場用地：供興建平面停車場、相關交通服務設施及其附屬設

施使用。 

(十)道路用地：供道路、管制哨及經本工業區管理機構同意之相關道

路附屬設施使用。 

(十一)瓦斯整壓站：提供瓦斯整壓之設施或設備及其附屬設施使用。 

五、土地使用強度管制 

本工業區土地使用強度管制如下： 

土地使用項目 
使用強度 

建蔽率(%) 容積率(%) 

生產事業用地 70 300 

相關產業用地 60 180 

  

公

共

設

施

用

地 

管理中心用地 60 180 

電力設施用地 60 180 

自來水用地 60 180 

廢水前處理設施用地 60 180 

瓦斯整壓站 60 180 

滯洪池 ─ ─ 

綠地 ─ ─ 

保育區 ─ ─ 

公園 5 10 

停車場 ─ ─ 

道路 ─ ─ 
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肆、建築及景觀管制計畫 

一、建築退縮規定與退縮地使用管制 

(一)建築退縮規定 

區內各用地之建築退縮空間規定如下表： 

用地別 建築退縮條件 退縮規定 

生產事業用地 臨園區 15 公尺、12 公尺寬計

畫道路 

至少退縮 3公尺 

管理中心用地 

相關產業用地 
臨園區 12公尺寬計畫道路及

15公尺預留道路 

至少退縮 3公

尺，詳示意圖 

廢水前處理設

施用地 

臨園區 12公尺寬計畫道路 至少退縮 3公尺 

臨生產事業用地一側 至少退縮 3公尺 

瓦斯整壓站 
臨廢水前處理設施用地、生產

事業用地 

至少退縮 3公尺 

電力設施用地

(電 1) 

臨園區 12公尺寬計畫道路 至少退縮 3公尺 

臨生產事業用地一側 至少退縮 3公尺 

 (二)建築退縮空間之使用管制 

1.生產事業用地、相關產業用地及管理中心用地其退縮建築空間

應植栽綠化，臨道路側應留設 1.5 公尺供作喬木植栽帶，得計

入法定空地。如有設置圍牆之必要者，臨道路側應留設至少 1.5

公尺退縮，圍牆高度不得高於 1.5公尺，透空率應達 50%以上。 

2.前項建築退縮空間除經本工業區管理機構核准得設置出入口

外，不得作為車道、停車場或放置未經核准之雜項工作物。 

3.有關生產事業用地於基地境界線之退縮，依據「建築技術規則

建築設計施工編」第 110、110-1條之規定辦理。 

4.廢水前處理設施用地及電力設施用地(電 1)之建築退縮空間，

除留設必要之通路外，均應植栽綠化，得計入法定空地。 
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圖陸-1 相關產業用地建築退縮示意圖 
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二、建築設計管制 

(一)建築物實體包含有建築物造型、立面設計、材料與色彩等，整體

應能表現和諧平衡的量體關係，並符合簡潔、明亮及高科技化之

視覺意象。 

(二)建築立面設計：建築物面臨主要道路、公園、綠地(帶)側，其立

面應加強細部處理，以符合視覺景觀多樣化。建築立面造型之處

理，應尊重建築群體間的協調性。 

(三)立面附加物：建築物因生產或其他需求所須安置於建築體之立面

附加物(如管線、設備、壁面標示等)，應與建築物本身作整體考

量。 

(四)建築物有需增建、修建、改建時，應與原建築物配合以達成一致

的整體意象。 

(五)整體建築配置應集中將法定空地配置於鄰道路或開放空間側，以

使與鄰地具有較多之退縮地，增進周邊綠蔭遮蔽及減少建物高大

量體之影響。 

(六)施工期間建議於基地周圍設置安全監測系統，以確實掌握施工中

地盤、建物之變化情形。 

(七)建築基地綠化：鼓勵基地開放設計，利用建築基地內自然土層及

屋頂、陽台、外牆、人工地盤上之覆土層栽種各類植物，儘量降

低建築物建蔽率以擴大綠地空間，並以多層次綠化功能增加基地

綠化量。 

(八)建築基地保水：建築基地應盡量降低建蔽率及地下室開挖率，盡

量將空地全面綠化，並盡可能將車道、水道、廣場等人工鋪面設

計為透水鋪面，以增加基地保水性能。另建築物應採用省水設備，

並考量設置雨水回收儲存以利回收利用。 

(九)生態多樣性規劃：鼓勵以生態化之埤塘、水池等空間，創造水域

生態，以多孔隙環境及多層次生態綠化創造多樣性棲地環境，並

利用原生植物、誘鳥誘蝶植物來營造多樣化環境。 
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三、建物高度管制 

(一)建築物區內建築群之高度應符合整體視覺與美感上之平衡，避免

太過突出之建物，造成視覺上的突兀感覺。 

(二)區內建築物建物得依實際需要配合整體景觀興建較高樓層，惟不

得與相關安全管制法規相牴觸。 

(三)建築物高度依建築技術規則第 164 條及第 166 條規定辦理，且因

本工業區位於新竹機場禁限建管制範圍，可申請建築物高度不得

高於海拔 107.15公尺。 

(四)建築物因使用機能或特殊需求而超高者(如煙囪或冷水塔等設

施)，須就整體量體及容積管制分析考量，經主管機關同意後為之。 

四、建築附屬設施 

(一)建築物主要門廊應配合做整體景觀設計。 

(二)建築物周邊及屋頂平台必須設置的設施(如：儲液(氣)槽、水槽、

風扇、機房、冷卻塔、垃圾存放處等)，應避免直接暴露於道路及

永久性開放空間之公共視野內，須設置適當設施或植栽作有效美

化及遮擋處理，其立面遮蔽效果至少達到 50%以上，以避免衝擊

整體環境之視覺景觀。 

(三)建築屋頂附加物：附加物高於屋頂女兒牆時，應設置遮蔽設施，

其立面遮蔽效果必須達到百分之五十以上，且其樣式應予建築物

相配合。 

五、指標設置原則 

(一)廠區出入口標示物：應設置於基地地址道路之訪客主要出入口旁

之退縮地，不得有植栽或其他遮蔽訪客視線之設施物。 

(二)建築物牆面標示物：每棟建築物的臨街立面僅能有 1 處設置標示

物，且僅限設置於自建建築物；每一基地內之牆面標示物最多設

二處。 

 

伍、停車空間設置標準 

基地建築物應附設之停車空間應依下表規定辦理，且不得移作其他用
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途： 

生產事業用地 

樓地板面積每超過 250 平方公尺設置一停

車位，經計算設置停車空間數量未達整數

時，其零數應設置一停車位。 

相關產業用地 

樓地板面積每超過 250 平方公尺設置一停

車位，經計算設置停車空間數量未達整數

時，其零數應設置一停車位。 

公 

共 

設 

施 

用 

地 

服務中心用地 

樓地板面積每超過 150 平方公尺設置一停

車位，經計算設置停車空間數量未達整數

時，其零數應設置一停車位。 

電力設施用地 

每處至少設置 5個停車位 
自來水用地 

廢水前處理設施用地 

公園 

綠地 配合需求設置停車場 

說明： 

1.樓地板面積之計算，不包括室內停車空間、法定防空避難設備、騎

樓或門廊、外廊等無牆壁之面積，及機械、變電室、蓄水池、屋頂

突出物等附屬部分。 

2.其餘未規定者，依建築技術規則建築設計施工編之停車空間規定檢

討；應設停車位數量標準因實際特殊需求或原因，經專案向主管機

關申請同意者，得依個案予以彈性調整。 

陸、道路設計標準 

一、本工業區內道路系統應依道路層級及實際需求、環境特殊性等因素，

並考量行車安全性與路段標準之一致性，依公路路線設計規範等有關

設計準則辦理。 

二、建築基地之車行出入動線以配置在 12公尺計畫道路上為原則。 

三、園區道路設計速率為每小時 40公里。 

四、生產事業用地使用作為「倉庫、運輸倉儲等設施」時，供貨櫃車進出
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之用地，其出入口應規劃單向兩車道以上空間，並於基地內留設適當

貨車停等設施及加減速轉彎車道。 

柒、植栽及景觀綠化 

一、綠覆率及透水率 

本工業區建築基地之綠覆面積與透水面積依下表之規定： 

土地使用類別 

面積 

(公頃) 

建蔽

率(%) 

空地

率(%) 

空地 

面積 

(公頃) 

透水

率(%) 

透水 

面積 

(公頃) 

綠覆率

(%) 

綠覆 

面積

(公頃) 

A B C D=A*C E F=D*E G H=D*G 

生產事業用地 9.1429 70 30 2.7429 70 1.9200 60 1.6457 

相關產業用地 0.8527 60 40 0.3411 70 0.2388 60 0.2046 

公

共

設

施

用

地 

管理中心用

地 

0.2106 60 40 0.0842 70 0.0590 60 0.0505 

電力設施用

地 

0.8705 60 40 0.3482 70 0.2437 60 0.2089 

滯洪池 0.4722 0 100 0.4722 90 0.4250 10 0.0472 

公園 0.1239 5 95 0.1177 80 0.0942 80 0.0942 

停車場 0.2871 0 100 0.2871 80 0.2297 80 0.2297 

綠地 2.4608 0 100 2.4608 90 2.2147 90 2.2147 

保育區 1.4088 0 100 1.4088 100 1.4088 100 1.4088 

道路 2.463 0 100 2.4630 20 0.4926 20 0.4926 

自來水 0.105 60 40 0.0420 70 0.0294 60 0.0252 
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土地使用類別 

面積 

(公頃) 

建蔽

率(%) 

空地

率(%) 

空地 

面積 

(公頃) 

透水

率(%) 

透水 

面積 

(公頃) 

綠覆率

(%) 

綠覆 

面積

(公頃) 

A B C D=A*C E F=D*E G H=D*G 

廢水前處理

設施用地 

0.220 60 40 0.0880 60 0.0528 60 0.0528 

瓦斯整壓站 0.020 60 40 0.0080 60 0.0048 60 0.0048 

總計 18.6376 

  

10.8640 

 

7.4134 

 

6.6798 

二、植栽原則： 

(一)園區週邊綠地之植栽設計，樹種及地被植物的選擇，應配合現況

環境的植生風貌，優先選用具有地域特色，如潛在植物、人文特

色之現地生長良好之地區原生植物為原則。 

(二)人行及活動空間(如道路及停車場)宜選用樹形直立且分枝較高，

強健、根深、不須經常修剪、落花落果不致造成污染鋪面等問題

之植物，並且避免具毒性或刺激性、表皮莖幹帶棘刺、花果組織

易掉落、飄散、或易於腐爛、具有不快氣味造成使用困擾之種類。 

(三)為展現園區內各空間形式的不同地景及季節風貌，應視各空間特

性選擇樹形、樹姿良好，以及富季節變化、觀葉、觀花、觀果之

植栽，或具有吸引鳥類、蝶類之植栽，以營造豐富具變化之地區

景觀及生態系。 

(四)儘量選用生性健強且耐旱、低維護的植物種類，以減輕維護管理

負擔。 

(五)公園綠地等休憩空間處應選擇遮蔭性較高之常綠大喬木。 

(六)道路及緊鄰建築物之植栽則應避免根系發達或氣根功能旺盛之樹

種，以免造成路面或建物結構損壞、維護困難；同時應注意樹冠

形狀，避免影響建物採光。 

(七)整地範圍內倘有樹型高大之植物將優先保留移植至綠地範圍。 

(八)遮蔽性綠籬應為複層植栽，下層植栽應選用分枝茂盛之耐蔭灌
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木、小喬木，上層植栽的遮避高度需能達到視點高度。 

(九)滯洪池需採生態濕地方式規劃設計，以期達成物種多樣性及教育

解說與休閒功能。 

(十)行道樹之種植應考量塑造出地域感及空間自明性。其選取原則應

符合以下特點： 

1.選擇病蟲害少、移植存活率大、生長快速及維護容易，並能減

輕空氣污染之樹種。 

2.選擇樹型整齊、無毒、無刺、無臭的植物。 

3.應考量道路寬度、建物形式與高度作配置。 

4.道路轉折處 15公尺範圍內不得有妨礙視覺植栽。 

5.沿道路建築物退縮空間內應留設喬木植栽帶。 

三、植栽計畫 

(一)基地植栽量，以基地法定空地總面積每 25 平方公尺栽植一株計，

餘數不滿 25 平方公尺者以 1 株計；綠地用地以基地總面積每 25

平方公尺栽植一株計，餘數不滿 25平方公尺者以 1株計。 

(二)植栽樹種： 

1.道路：植物具抗污染、低維護、樹形可遮陰遮蔽不良視線之常

綠樹種建議種類：青剛櫟、大葉楠、紅楠、樟樹、楝、茄苳、

竹柏、光臘樹、台灣梣、月橘、鵝掌藤等。 

2.隔離綠帶：利用複層植栽方式減緩工業區視覺景觀及生產活動

對於周遭環境之影響。建議種類：楝、台灣朴樹、朴樹、榕、

杜英、木麻黃、黃槿、木槿、林投、賊仔樹、俄氏莿苳、台灣

海棗等。 

3.公園綠地：建議種類以宜梧、青剛櫟、九芎、樟樹、大葉山欖、

楓香、櫸木、羅漢松、流蘇樹、雀榕、黃槿、月橘、薜荔、日

本女貞、山黃梔、石斑木等。 

4.滯洪池：建議種類以榔榆、水柳、茄苳、俄氏刺苳、金午時花、

台灣海桐、海桐、野薑花等。 

(三)停車場景觀 

- 59 - 
 
 



 

1.停車場四周至少應有 1 公尺以上之緩衝綠帶，採用複層植栽的

方式，下層植栽應選用分枝茂盛之灌木、小喬木及耐陰地被植

物與綠化土坡相結合所形成之遮蔽綠帶。上層植栽部分為每五

個停車位至少種植一株遮蔭喬木。 

2.停車場及機車棚應予整體建物相配合，戶外停車場不得全面鋪

設柏油或水泥，應採用植草磚或高壓水磚組合，以高壓透水磚

當分隔線及人行道，以助基地保水，減少地面逕流。 

3.為減少戶外停車場連續鋪面，每 10 個併排汽車停車位或 25 個

併排機車停車位之間，須設淨寬及淨深皆 1 公尺以上，能自然

排水之植栽島，並儘量連至周邊綠帶。 

捌、本要點未規範事項依建築法、建築技術規則及相關法令之規定辦理。 
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柒、新竹縣鳳山工業區相關產業用地標售價金底價分布圖 
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捌、新竹縣鳳山工業區相關產業用地標售坵塊編號、面積及價金底價對照表 

 

坵塊

序 

坵塊

編號 
地號 面積(m2) 面積(坪) 

價金底價 

單價(元/坪) 

土地價款 

(價金底價) 

(元) 

價金底價 

3%保證金(元) 

1 相 3 1921-0 4,959.40 1,500.22 130,000 195,028,600 5,850,858 
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玖、新竹縣鳳山工業區廢污水排入污水管線系統之限值標準 

     排入項目 單位 放流水標準 進場限值 備註 

水溫 ℃ 35~42 45℃以下 

水量 立方公尺/日/頃 - 50  

生化需氧量(BOD) mg/l 30 200 依新竹縣鳳山工業區開發

計畫環境影響說明書納管

標準。 

化學需氧量(COD) mg/l 100 480  

懸浮固體(SS) mg/l 30 200 依新竹縣鳳山工業區開發

計畫環境影響說明書納管

標準。 

氫離子濃度(pH) - 6~9 5~9  

氟化物(不包括複合離子) mg/l 15 15   

硝酸鹽氮 mg/l 50 50  

酚類 mg/l 1 1  

陰離子界面活性劑 mg/l 10 10   

氰化物 mg/l 1 1   

     

油酯 礦物性 10 10 10  

動植物性 - - 30  

溶解性鐵 mg/l 10 10   

溶解性錳 mg/l 10 10   

鎘 mg/l 0.02 0.02  

鉛 mg/l 0.5 0.5  

總鉻 mg/l 1.5 1.5  

六價鉻 mg/l 0.35 0.35  

甲基汞 mg/l 0.0000002 0.0000002  

總汞 mg/l 0.005 0.005  

銅 mg/l 1.5 1.5  

鋅 mg/l 3.5 3.5  

銀 mg/l 0.5 0.5  

鎳 mg/l 0.7 0.7  

硒 mg/l 0.35 0.35  

砷 mg/l 0.35 0.35  

錫 mg/l 2.0 2.0 自110.1.1施行 

銦 mg/l 0.1 0.1  

鎵 mg/l 0.1 0.1  
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     排入項目 單位 放流水標準 進場限值 備註 

鉬 mg/l 0.6 0.6  

硼 mg/l 5 5  

硫化物 mg/l 1 1   

甲醛 mg/l 3 3   

多氯聯苯 mg/l 0.00005 0.00005  

總有機磷劑(如巴拉松、大

利松達馬松、亞素靈、一

品松等) 

mg/l 0.5 0.5  

總氨基甲酸鹽(如滅必

蝨、加保扶、安丹、丁基

滅必蝨等) 

mg/l 0.5 0.5  

安殺番 mg/l 0.03 0.03  

安特靈 mg/l 0.0002 0.0002  

靈丹 mg/l 0.004 0.004  

飛佈達及其衍生物 mg/l 0.001 0.001  

滴滴涕及其衍生物 mg/l 0.001 0.001  

阿特靈、地特靈 mg/l 0.003 0.003  

五氯酚及其鹽類 mg/l 0.005 0.005  

毒殺芬 mg/l 0.005 0.005  

五氯硝苯 mg/l 0.00005 0.00005  

福爾培 mg/l 0.00025 0.00025  

四氯丹 mg/l 0.00025 0.00025  

蓋普丹 mg/l 0.00025 0.00025  

氨氮 mg/l 100 100 自110.1.1施行 

75 75 自113.1.1施行 

30 30 自116.1.1施行 

真色色度 - 400 400 自110.1.1施行 

自由有效餘 mg/l 2.0 2.0 自110.1.1施行 

總氮 mg/l  50 依新竹縣鳳山工業區開發

計畫環境影響說明書納管

標準。 

總磷 mg/l  10 依新竹縣鳳山工業區開發

計畫環境影響說明書納管

標準。 
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     排入項目 單位 放流水標準 進場限值 備註 

備註:1.本表之限值依新竹工業區服務中心108年10月1日公告標準檢討修正。 

     2.其餘未列入下水水質標準之水質項目，該項目下水水質標準與環保署公告各產業之放流水標準 

一致。 

     3.BOD、COD、SS進廠限值，配合國家放流水標準修正公告，自105年1月1日起實施。 
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(一)外標封 

 

申請人名稱：                        

聯絡地址：                              

聯絡電話：                              

 

 

 

新竹縣竹北市光明六路 10 號 

新竹縣政府產業發展處經貿事務科 公啟 
◆內裝：1.資格標封(投標申購書件)、2.價格標封 

 

標案名稱：新竹縣鳳山工業區相關產業用地標售案 

截標時間： 110年○○月○○日(星期○)中午 12時止(逾期不予受理) 

掛
號 

標售坵塊編號：相 3 坵塊 

3 0 2 1 0 

掛
號 
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(二)資格標封 

標案名稱：新竹縣鳳山工業區相關產業用地標售案 

 

 

新竹縣政府 公啟 
◆內裝： 

1、相關產業用地投標申購表 2、相關產業用地投標申購表(續表)(附件 1)、投標申購用地位置圖(附件

2)、投資營運計畫書(附件 3)、污染防治說明書(附件 4)、申請人資格證明文件(附件 5)、投標申購土地

承諾書(附件 6)、投標申購用地標售價金底價百分之三保證金繳款憑證影本。(附件 7)、退回標售價金底

價百分之三保證金之帳戶資料 

(依序裝訂成冊，正本一式 1份副本一式 3份) 

 

 

 

申請人名稱：                                   (蓋章) 

聯絡地址：                                             

聯絡電話：                                            

標售坵塊編號：相 3 坵塊 

公司章 

負責人章 
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(一)、新竹縣鳳山工業區相關產業用地投標申購表 

茲擬投標申購「新竹縣鳳山工業區」相關產業用地經營下列業務使用，檢附

有關申購書件正本一式 1份副本一式 3份，惠請 新竹縣政府審查。 

 

申請日期：   年   月   日 

申

請

人 

名稱  
營利事業

統一編號 
 

資本額 登記：        新台幣元整 實收：             新台幣元整 

組織 

型態 
□獨資 □有限公司 □股份有限公司 □其他 

地址  

電話  傳真  

代

表

人 

姓名  
身分證統

一編號 
 

住址  電話  

申請屬性 □新設 □擴廠 □遷廠 

申請標的 縣市 鄉鎮市區 申購坵塊編號 面積(m2) 

土地 新竹縣    

行業標準分類-中類 

(參照：伍、新竹縣鳳山工業區相關產業用

地本次容許引進行業類別一覽表) 

行業標準分類-小類 

(參照：伍、新竹縣鳳山工業區相關產業用地

本次容許引進行業類別一覽表) 

代碼 名稱 代碼 名稱 
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(二)、新竹縣鳳山工業區相關產業用地投標申購表(續表) 

預計開始興

工時間 
__年__月 

預計開始營運

時間 
__年__月 

預計員工人

數 
___人 

預估用電量

(KW /ha) 
 

預估用水量 

(含民生用水) 

(m3/日) 

 

預估廢(污)

水量(m3/

日) 

 

附件 

(1)、投標申購用地位置圖 

(2)、投資營運計畫書 

(3)、污染防治說明書 

(4)、申請人資格證明文件 

□以法人名義申請者，檢附公司設立登記或變更登記表及代

表人身分證影本。 

□政府依法設立之事業機構，檢附設立證明文件影本。 

(5)、投標申購土地承諾書 

(6)、投標申購用地標售價金底價百分之三保證金繳款憑證影本。 

(7)、退回標售價金底價百分之三保證金之帳戶資料 

備註 申請人及代表人印章 

  

註：上表「預估用電量」、「預估用水量」及「預估廢(污)水量」所填數值取

到小數點第二位。 
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 (附件 1)、投標申購用地位置圖 

 
※單獨申購： 

本公司投標申購坵塊________，面積計________________坪。 

※合併投標申購： 

本公司與下列公司合併投標申購坵塊_______，面積合計____________坪。 

(1).本公司______________公司（蓋章）申購面積：計         坪。 

(2).______________公司（蓋章）申購面積：計______________坪。 

(3).______________公司（蓋章）申購面積：計______________坪。 

(4).______________公司（蓋章）申購面積：計______________坪。 
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(附件 2)、投資營運計畫書-(一)興建及營運規劃 

1. 興建、營運及請照時程(可含申請人切結書及金融機構融資保證文件)： 

興建規劃 

申請建照

時程 
____年___月至____年___月 

預估興建 

時程 

□全區一

次開發，

無分期興

建計畫。 

預估時程： 

____年___月至____年___月 

□全區分

期興建。 

預估時程： 使用面積： 

一期：___年__月至___年__月 ______________m2 

二期：___年__月至___年__月 ______________m2 

三期：___年__月至___年__月 ______________m2 

營運規劃 

申請使照

時程 
____年___月至____年___月 

預估營運

時程 

□全區一

次開發，

無分期啟

用計畫。 

預估時程： 

____年___月啟用。 

□全區分

期啟用。 

預估時程： 

一期：___年__月啟用。 

二期：___年__月啟用。 

三期：___年__月啟用。 
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2.建築物興建方式及允建容積樓地板面積等各項規劃內容： 

(單位：m2) 

申 購 坵 塊 編 號 ：  土 地 面 積 ： ____________m2 

廠 地 面 積 ： ____________m2 允建容積樓地板面積： ____________m2 

允許最高容積率： 300% 設 計 容 積 率 ： ____________% 

建築物規劃員工數量  

層別 

建築用途 

地下

一層 
第一層 

第二

層 

第三

層 

第四

層 

RF 

層 
合計 

        

        

        

        

        

        

合計        

建築物興建方式及建築配置說明(檢附建築物配置圖) 
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(附件 2)、投資營運計畫書-(二)財務與投資計畫 

 

1.公司資本額及最近三年公司財務分析： 

 

公司資本額： 
______________(仟元) 

年度 

分析項目 
107年 108年 109年 

財務結構 

(%) 

負債總額(仟元)    

股東權益總額(仟元)    

自有資本率(%)    

獲利能力 
稅後損益(仟元)    

股東權益報酬率(%)    

註：(1)自有資本率=股東權益/(負債總額+股東權益總額) 

    (2)股東權益報酬率=稅後淨利/股東權益 

    (3)需檢附相關證明文件，年度別以各公司最近三年出具之文件為準。 

2.本次申購土地及未來三年之投資金額說明 

單位：仟元 

項目 

投入時程 
土地 建築物 生產設備 

污染防治

設備 
合計 

110年      

111年      

112年      

合計      
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(附件 2)、投資營運計畫書-(三)經濟效益 

1.最近三年已創造與未來三年預估可創造之年產值 

單位：仟元 

年度 

項目 

最近三年 未來三年預估 

107年 108年 109年 110年 111年 112年 

營業收入(產值)       

營業損益       

業外收支       

稅前損益       

內/外銷比例(%) / / / / / / 

註：需檢附最近三年相關證明文件，年度別以各公司最近三年出具之文件為準。 

 

2.最近三年已創造與未來三年預估可創造之就業人口數 

單位：人 

年度 

項目 

最近三年 未來三年預估 

107年 108年 109年 110年 111年 112年 

員工人數(人)       

未來三年預估可創造之就業人口數簡要說明 

 

 

註：需檢附最近三年相關證明文件 

- 75 - 
 



 

 (附件 2)、投資營運計畫書-(四)其他 

要項 說明 

1. 符合低污染量、低用水量之

申請人。 

□是    

□否 

補充說明： 

2.設立登記於新竹縣之法人、

事業機構(依提送書件內容

評定給分，符合給 5分，不

符合給 0分)。 

 

□是，須檢附文件(檢附於下一頁)。   

□否 

3.依據「108年 10月新竹縣鳳

山工業區可行性規劃暨開發

計畫報告書(第一次變更)」

第貳-27頁引進產業規定，相

關產業用地列為優先引進產

業：金融及保險業、醫療保

健及社會福利服務業、運動

及休閒服務業等類別，其中

醫療保健業以小型診所為優

先考量。 

□是，符合優先引進產業，行業標準分類-中

類代碼：                  。 

 

□否 

 

 

 

- 76 - 
 



 

(附件 3)、污染防治說明書 

填表日期：   年   月   日 

興辦人 

名稱 
 

申購 

地點 

新竹鳳山工業區 

          坵塊 

申購土 

地面積 
______________m2 

樓地板

面積 
______________m2 

使用 

動力 
______________KW 

每日用

水量 
______________m3 

主要產品名稱  

主要機器設備名稱

(含污染防治設備) 
 

廢

水

處

理 

廢水來源  

廢水生產量 (公噸/日) 

廢水水質(mg/l) 

一、□鉛 二、□鎘 

三、□汞 四、□砷 

五、□六價鉻 六、□銅 

七、□氰化物 八、□有機氯劑 

九、□有機磷劑 十、□酚類 

十一、□其他（如 BOD、COD、SS 等） 

□ 含有上述一項至十項成分，但濃度皆低於放流水標

準規定。 

處理方式及流程  

處理後水(mg/l)  

廢水排放方式 

□ 納入工業區污水處理廠處理。 

□ 依下水道法及水污染防治法規定逕向各目的事業主

管機關申請排放許可後逕行排放。 

註：上表「使用動力」、「每日用水量」及「廢水生產量」所填數值取到小數

點第二位。
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空

氣

污

染

防

治 

空氣污染物排

放種類及排放

總量(公噸/年) 

粒狀污染物(TSP) ______________公噸/年/公頃 

硫氧化物(SOx) ______________公噸/年/公頃 

氮氧化物(NOx) ______________公噸/年/公頃 

揮發性有機物(VOCs) ______________公頃/年/公頃 

一、□將生產任一污染物未經控制前之排放總量超過 50噸/年 

二、□將使用焚化爐總設計處理量或總實際處理量公斤/小時 

三、□將使用鍋爐、氣渦輪機有下列燃燒設施之一者：（請打 V） 

(一)□燃用生煤、石油焦之鍋爐。 

(二)□屬同一排放口之鍋爐非交通用氣渦輪機，非交通用引擎而每小

時總輸入熱值一千萬千卡以上。 

(三)□屬同一排放口而每小時總蒸氣蒸發量五公噸以上之渦爐。 

(四)□將不使用上述設備。 

處理方法  

處理後排放值  

廢

棄

物

處

理 

廢棄物總類及

數量 
 

處理方法  

噪

音

防

治 

噪音來源  

防治方法  

本公司對表內所填寫事項如有不實，願負法律上一切責任，並放棄先訴抗辯

權，絕無任何異議，特立據為憑。 

公司名稱：_________________________（蓋章） 

公司地址：_________________________ 

負 責 人：_________________________（蓋章） 

身分證號碼：_______________________ 

地 址：____________________________ 

 

 

中 華 民 國       年        月         日 
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(附件 4)、申請人資格證明文件 

(一)、 負責人身分證影本： 

(影本正面) (影本背面) 

(二)、 公司變更登記表(檢附於下頁)： 
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(附件 5)、投標申購土地承諾書 

本公司茲向貴府申購新竹縣鳳山工業區相關產業用地，經參閱貴府  年  月  日公告、新

竹縣鳳山工業區相關產業用地標售手冊及其相關法令規定，並實地勘查認為適合，同意按

下列各項條件申購，並請轉送租售價格審定小組審查： 

一、 前述相關法令規章，本公司已詳細閱讀確實了解，並同意遵守新竹縣鳳山工

業區「可行性規劃暨開發計畫報告書」、「環境影響說明書」相關書圖及土地

標售要點及園區管理規章各項規定，日後如有糾紛，本公司同意按申請承購

當時之法令規定為仲裁之依據。 

二、 申購土地標示：_______坵塊；面積__________坪。 

三、 本公司同意按貴府核定之規劃設計內容承購土地，除原核定設計之公共設施

項目外，不得請求改良或補償。 

四、 本公司實際承購土地面積，同意以地政機關地籍整理土地登記簿所載者為

準，面積如有增減應依規定結算互為退補價款。本公司於辦妥產權移轉登記

後，如因地政機關重測或複丈面積再有增減時，不得再請求退補。 

五、 本公司未取得土地使用同意書或辦妥產權移轉登記前，保證不擅自使用土地

構築工事，並同意自行向地政機關申請複丈鑑界，確認界址後始行興工建築，

如有越界建築致發生損害時，願負賠償責任。 

六、 本公司承購之土地，自貴府點交土地或主管機關核發產權移轉證明書之日

起，應繳納之各項稅捐、辦理產權移轉登記所需一切費用及公共設施維護費

均由本公司負擔。 

七、 本公司如向貴府指定之行庫或其他行庫辦理承購貸款，在辦妥產權移轉登記

前，如積欠貸款本息達三期以上，經放款行庫通知貴府時，同意視同申請退

購，並同意貴府自應退還本公司價款中，代為清償行庫貸款本息。 

八、 本公司承購土地之建築開發行為，同意依新竹縣鳳山工業區可行性規劃暨開

發計畫報告書及相關規範辦理。 

九、 園區內各項公共設施，本公司當善盡維護之責，倘因可歸責於本公司之事由

致發生損害時，本公司願負責修復或賠償。 

十、 本公司對於生產作業所產生之污染，保證依下列規定辦理： 

用水：用水回收率以 64.34%為原則。 

廢水：自行處理至符合本園區污水處理廠進廠標準或依下水道法及水污染防

治法規定逕向各目的事業主管機關申請排放許可後始予排放。 

廢氣：處理至符合空氣污染物排放標準始予排放。 

噪音：處理至符合噪音管制標準。 

廢棄物：依照廢棄物清理法處理。 

如未依前開事項辦理致發生損害時，本公司願負法律上之一切責任，前述排
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放標準如有變更時，本公司並承諾依最新標準處理，絕無異議。 

十一、 本公司同意依貴府核定費率，繳交一般公共設施維護費及污水處理系統使

用費。 

十二、 本公司同意按新竹縣鳳山工業區相關產業用地標售要點第九點規定，於土

地產權移轉登記之日起 3年內完成使用，如未完成使用者，需取得建造執

照且經縣府同意後得展延 2年，且完成使用後 3年始得移轉，並同意辦理

預告登記。 

前項完成使用係指取得建築物使用執照，且建築物建蔽率不得低於承購土

地面積之 30%。 

十三、 本公司同意按新竹縣鳳山工業區相關產業用地標售要點第二十三點規定繳

納「完成使用保證金」，按投標金額百分之十計算，申請人於取得建造執照

及申報開工時退還 70%，取得建築物使用執照退還 30%；依規定期限內完成

使用者，始得申請無息退還完成使用保證金；未依規定期限完成使用者，

其完成使用保證金不予退還，解繳產業園區開發管理基金且貴府得依原價

無息買回，申請人不得異議。 

本公司未於期限內完成使用前即轉讓他人使用者，貴府得依原價無息買

回，申請人不得異議。 

十四、 本公司如未履行上開各項條款或違反土地標售要點及相關法令有關規定或

於接獲同意申購繳款通知書之日後放棄承購時，同意貴府沒收保證金及得

依原價無息買回土地，如有地上物，本公司同意無條件自行拆除清理回復

原狀，逾期視為放棄，任由貴府沒收全權處理，絕無異議，特具承諾書為

憑。 

 

此 致 新竹縣政府 

 

 

 

 

立承諾書人：_______________________________(蓋章) 

地址：_____________________________________ 

法定代理人：_______________________________(蓋章) 

身分證字號：_______________________________ 

戶籍地址：_________________________________ 

 

 

 

中 華 民 國        年         月         日 
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(附件 6)、投標申購用地標售價金底價百分之三保證金繳款憑證影

本 

 

單據影印黏貼處 

 

申請人名稱：________________ 坵塊編號：___________ 

(申請人及代表人蓋章) 

- 82 - 
 



 

(附件 7)、退回標售價金底價百分之三保證金之帳戶資料 

銀行名稱  

分行別  

帳號  

戶名  

銀行存摺影本(黏貼處) 

 

(申請人及代表人蓋章) 
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(三)價格標封 

標案名稱：新竹縣鳳山工業區相關產業用地標售案 

 

 

 

新竹縣政府公啟 
◆內裝：1.價格標單 

 

 

 

申請人名稱：                          (標單封正面蓋章) 

聯絡地址：                                           

聯絡電話：                                           

標售坵塊編號：相 3 坵塊 

公司章 

負責人章 
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新竹縣鳳山工業區相關產業用地標售案價格標單 

投標標的 投標申購坵塊編號：                  坵塊 

投標單價 $                        (元/坪) 

投標金額 

新臺幣(中文大寫)： 

       億    仟    佰    拾   萬   仟   佰   拾   元整 

(請以中文零、壹、貳、參、肆、伍、陸、柒、捌、玖書寫) 

申
請
人 

公司名稱  

營利事業 

統一編號 
 

地址  

公
司
代
表
人 

姓名  

身分證字號  

地址  

簽章 

(申請人及其代表人蓋章) 

 

承諾事項 
本公司願以上開投標金額標購本案土地，一切手續悉願依照相關

產業用地標售公告及相關產業用地標售手冊相關文件規定辦理。 

中 華 民 國  年  月  日 

公司章 

負責人章 
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拾壹、價格標開標作業代理人委託書(無則免附) 

 

(1).本公司為參與新竹縣鳳山工業區相關產業用地標售案(以下簡稱本

案)，謹此授權             為本案之全權代理人，有權為本人(本公

司)參與資格審查、開標及決標相關事宜。 

(2).本委任書之委任事項，非經事先以書面通知新竹縣政府者，不得以其變

更事項或代理權之限制對抗新竹縣政府。 

(3).代理人欲終止代理權者，非經事先以書面通知新竹縣政府者，不生終止

效力。 

(4).本委任書自簽發之日起生效。 

 

 

委任人(申請人) 

公司名稱：                           (蓋章) 

公司地址：                           

公司電話：                           

公司代表人姓名：                     (蓋章) 

身分證字號：                         

戶籍地址：                           

電話：                               

 

被委任人(代理人) 

姓名：                                (蓋章) 

身分證字號：                          

戶籍地址：                            

電話：                                

 

中 華 民 國  年  月  日 

公司章 

負責人章 

代理人章 
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